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Amtliche
Bekanntmachungen

Amtliche Bekanntmachung der Stadt Ober-Ramstadt
Bauleitplanung Stadt Ober-Ramstadt

2. ﬂnderugg des Bebauungsplans ,Am siidlichen Ortsausgang”
sowie 26. Anderung des Flichennutzungsplans

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligungen der Offentlich-
keit zu den Vorentwurfsplanungen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ober-Ramstadt hat in
ihrer Sitzung am 03.07.2025 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Am siidlichen Ortsausgang” gemiR § 2 Abs. 1
BauGB sowie die 26. Anderung des Flachennutzungsplans im Paral-
lelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen. Die Aufstellungs-

beschliisse wurden am 10.07.2025 ortsiiblich bekannt gemacht. L
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ober-Ramstadt hatin  f
ihrer Sitzung am 25.06.2026 den Vorentwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Am siidlichen Ortsausgang” und der 26. Ande- [
rung des Flachennutzungsplans im Stadtteil Rohrbach beschlossen. v
Gleichzeitig wurde die Durchfilhrung der frithzeitigen Offentlich- ¢
keitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteili- i
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Vorentwurfsunterlagen zur 2. Anderung des Bebauungsplans
,,Am stdlichen Ortsausgang”, bestehend aus der Planzeichnung mit
den textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bau-
vorschriften) nach § 91 Hessische Bauordnung (HBO)), der Begriin-
dung mit vorldufigem Umweltbericht und bereits vorliegenden
Gutachten, und die Vorentwurfsunterlagen zur 26. Flachennut-
zungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung und der Be-
grindung mit vorlaufigem Umweltbericht, kénnen in der Zeit von

Montag, den 10.08.2026 bis einschlieBlich Freitag, den 04.09.2026

auf der Internetseite der Stadt Ober-Ramstadt unter https://www.
ober-ramstadt.de/bauen-und-umwelt/bebauungsplaene/bpl-und-
fnp-im-verfahren/ sowie iiber das Zentrale Internetportal fur die
Bauleitplanung des Landes Hessen (https://bauleitplanung.hessen.
de) eingesehen werden.

Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet liegen die Vorentwurfs-
unterlagen im oben genannten Zeitraum im Rathaus der Stadt Ober-
Ramstadt, Darmstadter StraRe 29, 64372 Ober-Ramstadt, Fachbereich
1ll Bauen Liegenschaften Umwelt, im 2. OG, Zimmer, in Papierform aus,
um der Offentlichkeit noch eine andere leicht zu erreichende Zugangs-
méglichkeit zu den Unterlagen zur Verfiigung zu stellen.

Die Einsichtnahme im Rathaus ist wahrend der nachfolgenden Ser-
vicezeiten ohne vorherige Anmeldung oder auRerhalb dieser Zei-
ten nach telefonischer Terminvereinbarung unter 06154/702-300
moglich:

Montag 13:30 bis 15:30 Uhr

Dienstag 09:00 bis 12:00 Uhr

Mittwoch 13:30 bis 18:00 Uhr t

Donnerstag 09:00 bis 12:00 Uhr f

Freitag 09:00 bis 12:00 Uhr <
C

Wihrend der Veréffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen zu
den Zielen und Zwecken der Planung und zu den Vorentwiirfen
nach Maglichkeit elektronisch bei der Stadt Ober-Ramstadt per E-
Mail an stadtplanung@ober-ramstadt Ubermittelt werden. Bei Be-
darf kénnen die Stellungnahmen aber auch auf postalischem Weg
an den Magistrat der Stadt Ober-Ramstadt, Fachbereich Il — Bau-
en, Liegenschaften und Umwelt, Darmstadter StraBe 29 in 64372
Ober-Ramstadt, gesendet oder im Rahmen der Einsichtnahme zur
Niederschrift gebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Veroffentli-
chungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iber den Bebauungsplan sowie Flachennutzungsplan gemaR § 4a
Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt de-
ren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans sowie Flachen-
nutzungsplans nicht von Bedeutung ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass Dritte (Privatpersonen) mit der
Abgabe einer Stellungnahme der Verarbeitung ihrer angegebenen
Daten, wie z.B. Name, Anschrift, Telefonnummer, E-Mail-Adresse
etc. zustimmen. GemaR Artikel 6 Abs. 1c und Abs. 1e der Daten-
schutz-Grundverordnung (DSGVO) werden die Daten im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens fir die gesetzlich bestimmten Doku-
mentationspflichten und fiir die Informationspflicht den betrof-
fenen Personen gegeniiber genutzt. Auf die Datenschutzhinweise
nach Artikel 13 und 14 DSGVO im Rahmen der Bauleitplanung, von
Satzungen und Planungen nach dem allgemeinen Stadtebaurecht,
die auf der Internetseite der Stadt Ober-Ramstadt unter https:// |
www.ober-ramstadt.de - Datenschutz (am Ende der Startseite) |
-> Rubrik ,Fachbereich Ill - Bauen, Liegenschaften, Energie und |
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Umwelt” (Link: https://www.ober-ramstadt.de/pdf/datenschutz-
fachbereich-iii-verfahren/datenschutzinformation-bauleitplanung.
pdf?cid=k8d) einsehbar sind, wird erganzend hingewiesen.

Die Stadt Ober-Ramstadt hat die Vorbereitung und Durchfihrung
von Verfahrensschritten gemaR § 4b BauGB auf die Planungsgrup-
pe Darmstadt, AlicenstraRe 23, 64293 Darmstadt Ubertragen. Das
Ingenieurbiiro fungiert hierbei als Verwaltungshelfer ohne Ent-
scheidungsbefugnis.

liche Gelt bereiche
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der

Gemarkung Rohrbach, Flur 1 die Flurstiicke Nr. 352/1, 353, 354,
355 und 361/6 teilweise und hat eine GroRe von ca. 1,2 ha.

Flur2

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Am sidlichen Ortsausgang”“

Der Geltungsbereich der 26. Flachennutzungsplananderung um-
fasst in der Gemarkung Rohrbach, Flur 1 die Flurstiicke Nr. 352/1,
353, 354 und 355. Die Gesamtflache der Flachennutzungsplanan-
derung betragt ca. 1,1 ha.
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Abbildung 2: Geltungsbereich der 26. Anderung
des Flachennutzungsplans

Die jeweiligen Geltungsbereiche sind in den Plandarstellung (Ab-
bildung 1 und Abbildung 2) durch gestrichelte Umrandungen ge-
kennzeichnet.
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Amtliche Bekanntmachung in den ,Odenwalder Nachrichten”

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes sowie der Anderung

des Flachennutzungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist eine Erweiterung des Gewerbegebiets
in Richtung Stden.

Um im Stadtteil Rohrbach zusatzliche gewerbliche Bauflichen aus-
zuweisen, ist eine 2. Anderung des bestehenden Bebauungsplans
»Am siidlichen Ortsausgang” erforderlich.

Da das Plangebiet im unbeplanten AuRenbereich nach § 35 BauGB
liegt, soll ein Bebauungsplan im Vollverfahren mit Umweltbericht
und Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung aufgestellt werden.

Aufgrund der 2. Anderung des vorhandenen Bebauungsplans ,Am
sudlichen Ortsausgang” und der Erweiterung des Gewerbegebiets
in Richtung Stiden ist im Parallelverfahren auch der Flichennut-
zungsplan zu dndern.

Aus diesen Griinden wird eine 26. Anderung des Fldchennutzungs-
plans durchgefihrt.

Ober-Ramstadt, den 27.07.2026

gez. Tobias Silbereis
Blrgermeister
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