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Amtliche
Bekanntmachungen

DER MAGISTRAT DER STADT OBER-RAMSTADT

Amtliche Bekanntmachung der Stadt Ober-Ramstadt

Bauleitplanung Stadt Ober-Ramstadt

Bebauungsplan , Alter Darmstiddter Weg / Kuhfalltor” sowie

27. Anderung des Flichennutzungsplans

(Bereich Bebauungsplan , Alter Darmstédter Weg / Kuhfalltor“)
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit zu den Vorentwurfsplanungen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ober-Ramstadt hat in
ihrer Sitzung am 21.05.2026 den Aufstellungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes ,Alter Darmstidter Weg / Kuhfalltor”, und der Ande-
rung der 27. Flachennutzungsplans (Bereich Bebauungsplan ,Alter
Darmstddter Weg / Kuhfalltor”) beschlossen. Dieser Aufstellungs-
beschluss wird hiermit gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht

AuRerdem wurde beschlossen, die frithzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Behordenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzuftihren.

Die Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes und der An-
derung des Flachennutzungsplans kénnen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
in der Zeit von 27.07.2026 bis einschlieRlich 23.08.2026 auf der Inter-
netseite der Stadt Ober-Ramstadt (www.Ober-Ramstadt.de) sowie
Uber das Zentrale Internetportal fiir die Bauleitplanung des Landes
Hessen (https://bauleitplanung.hessen.de) eingesehen werden.
Zusatzlich liegen die Planunterlagen in dieser Zeit wahrend der all-
gemeinen Dienststunden im Rathaus Ober-Ramstadt, Fachbereich
1ll Bauen Liegenschaften Umwelt, Zimmer 207 (im 2.0G), Darm-
stadter StralRe 29, 64372 Ober-Ramstadt aus.

Wihrend der Veroffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen zu
den Zielen und Zwecken der Planung und zu den Vorentwiirfen
bei der Stadt Ober-Ramstadt (auch per E-Mail: magistrat@ober-
ramstadt.de oder stadtplanung@ober-ramstadt) oder miindlich zu
Protokoll gebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Veroffentli-
chungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iber den Bebauungsplan gemaR § 4a Abs. 6 BauGB unberiick-sich-
tigt bleiben konnen, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und
nicht hitte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Im Rahmen der Abgabe einer Stellungnahme werden personen-
bezogene Daten, insbesondere Name, Anschrift, Telefonnummer,
Email Adresse die allein zur Information Uber das durchgefiihrte
Verfahren dienen, verarbeitet. Mit dieser Verarbeitung erkldren Sie
sich mit Abgabe der Stellungnahme einverstanden.

Woche 29, Donnerstag, 16. Juli 2026

Das Biro Planungsgruppe Darmstadt, Alicenstrale 23, 64293
Darmstadt ist mit der Auswertung der Stellungnahmen beauftragt.
Das Ingenieurbiro fungiert hierbei als Verwaltungshelfer ohne Ent-
scheidungsbefugnis.

Sie willigen ein, dass die Stadt Ober - Ramstadt und das o.g. Biiro
Ihnen postalisch oder per Mail Informationen zum durchgefiihrten
Verfahren zukommen ldsst. Sie sind gemaR Art. 15 Datenschutz-
grundverordnung (DSGVO) jederzeit berechtigt, gegeniber der
Stadt Ober-Ramstadt und dem o.g. Biiro um umfangreiche Aus-
kunftserteilung zu den zu lhrer Person gespeicherten Daten zu er-
suchen. GemaR Art. 17 DSGVO koénnen Sie jederzeit gegentiiber der
Stadt Ober-Ramstadt und dem o.g. Biiro die Berichtigung, Loschung
und Sperrung einzelner personenbezogener Daten verlangen.

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in
der Gemarkung Ober-Ramstadt Flur 17, die Flurstiicke Nr. 6, 7, 8,
9, 10, 11, 12/1 und 12/2. Die Gesamtfldche des Bebauungsplans
betragt 1,78 ha. .

Der Geltungsbereich der 27.Flichennutzungsplandnderung um-
fasst in der Gemarkung Ober-Ramstadt Flur 17, die Flurstlicke Nr.
6,7, 8,9, 10 und 11. Die Gesamtflache der Flachennutzungsplan-
dnderung betragt 0,92 ha.

Die jeweiligen Geltungsbereiche befinden sich im Anhang.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes sowie

der Anderung des Flichennutzungsplans

Im Bereich -Alter Darmstadter Weg / Kuhfalltor- betreibt die Stadt
Ober-Ramstadt zurzeit zwei Naturgruppen der Kindertagesstdtte
»Ackermann®. Die beiden Gruppen sind in zwei Bauwagen unter-
gebracht. Sanitdranlagen sind in einem Container und der nahe ge-
legenen Grillhltte vorhanden.

Es ist geplant eine weitere Naturgruppe unterzubringen. In diesem
Zusammenhang ist es notwendig, die Flache der Kindertagesstdtte
zu erweitern, um ein Funktionsgebdude mit Pausenrdaumen, Sani-
taranlagen, Lagerrdumen sowie einem Essensbereich fiir Kinder zu
entwickeln.

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplans ist es die bestehenden Nutzun-
gen ,Grillplatz am Kuhfalltor” und Kleintierzuchtverein zu erhalten.
Um diese Nutzungen bauplanungsrechtlich zu sichern ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Da das Plangebiet im AuRenbereich nach & 35 BauGB liegt, soll ein
Bebauungsplan im Vollverfahren mit Umweltbericht und Eingriffs-
Ausgleichsbetrachtung aufgestellt werden.

Ober-Ramstadt, den 16.07.2026

- Tobias Slibereis —
Blrgermeister

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Abbildung 2: Geltungsbereich der
Fldchennutzungsplandnderung



