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Ihr Zeichen/Schreiben vom Unser Zeichen Datum

411-TOB-24/4 13. September 2021

Bei Schriftverkehr bitte angeben!

Bauleitplanung der Stadt Ober-Ramstadt }
Bebauungsplan ,,Am siidlichen Ortsausgang® und 21. Anderung FNP im STT Rohrbach

hier: Stellungnahme geméB § 4 (1) BauGB

Bezug: Schreiben der Planungsgruppe Darmstadt
Vom 20. August 2021, Az.: 6716_Rohrbach BPlan TéB 4.1.docx

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stellungnahme der Bauaufsicht ging erst jetzt bei uns ein. Hiermit reichen wir Ihnen diese
nach:

Bauaufsicht (Az. 410-3003/2021/P)
Zu dem o. g. Verfahren werden seitens der Bauaufsicht folgende Anregungen vorgetragen:

Anmerkungen zum Bebauungsplan ,,am stidlichen Ortsausgang*:
1. Zeichnerische Festsetzungen.

Es wird angeregt die Stidwestliche Baugrenze des neu ausgewiesenen Gewerbegebietes
(Bereich Fl1. Nr. 140) nachvollziehbar zu verorten um eine Ubertragung des zeichneri-
schen Teils des Bebauungsplanes auf Liegenschaftspléne und Bauvorlagen zu erméogli-
chen. Eine Erweiterung der Verortung der norddstlich ausgewiesenen Baufenster ,,Vga“
(Bereich F1.Nr. 307) wird empfohlen.
Die Lesbarkeit der Beschriftung F1. Nr. 141/1 und 141/2 ist schlecht, eine Anpassung der
Position wird empfohlen.
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2. Textliche Festsetzungen.
Zul.1 Abs. 2 Satz 1 ,,Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Be-
triebsinhaber...* wird angeregt einen zusitzlichen Verweis einzupflegen welcher tituliert
dass zusétzliche private Nutzungen (Bsp. Gérten oder Pferdekoppeln) nicht zuléssig sind.
Zu 1.2 ,Mal} der Baulichen Nutzung®“ wird angeregt zwei weitere Punkte aufzunehmen:
2.2.1 Grundfldchenzahl und 2.2.2 geschoBflachenzahl. Die Realitét bei Gliederungen und
Teilungen von Grundstiicken hat gezeigt dass es Sinnvoll sein kann eine Prézisierung der
Bezugsgrofie (Baufenster, Grundstiick oder Bereich mit Gebdaudehshenbegrenzung) zu
benennen.

Anmerkung zur 21. Anderung des FNP.
1. Zeichnerische Festsetzungen.
Die Lesbarkeit der Beschriftung F1. Nr. 358, 357, 356 und 305 ist schlecht, eine Anpas-
sung der Position wird empfohlen.

Wir weisen darauf hin, dass die hier aufgefiihrten Bedenken und Anregungen nach einer iiber-
schldgigen Betrachtung gelistet wurden und mit hinreichender Sicherheit keine abschlieBende
Aufzihlung darstellten.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag
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