Von:

Gesendet: Freitag, 17. September 2021 18:02

An: Magistrat der Stadt Ober-Ramstadt <magistrat@ober-ramstadt.de>

Cc: gilliaeser @ owtlook de -

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan "BrunnenstraRe Nord-West II, 1. Anderung" in Ober-Ramstadt -Stadtteil
Rohrbach

Aeing Braver und Pavl Benjamin Braver
Alleingesellschafter der ——————— b R

PHageiatosic. 100
64372 Ober-Ramstadt — Rohrbach

Tel.: AIEEEEEED

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Schuchmann,

sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben mit der GEEEEG—_——_——crmOgensverwaltung GbR im vergangenen Jahr das Objek Ny
mit der ehemaligen G L .

Das Objekt hat aktuell 4 Wohneinheiten, von denen 2 fremd vermietet sind. Die beiden anderen Einheiten
bewohnen wir selbst, ebenso nutzen wir den nicht 6ffentlichen Saal als Co-Working-Space.

Das Gesamtobjekt steht, ebenso wie die Nachbargebaude, unter Ensembleschutz. Wir haben im Juni 2021 vom
Landkreis Darmstadt Dieburg einen IKEK-Férderbescheid fiir Fenstertausch, Fassadenteilsanierung und Ausbau einer
Wohnung im Hauptgebdude (denkmalgesch. Gesamtanlage) erhalten.

Mittelfristig planen wir weitere Sanierungen, im Rahmen von BEG und zur Schaffung weiteren Wohnraums in der
aktuell ungenutzten Scheune.

Unser Objekt wird an drei Seiten von StraBen eingegrenzt. Im Nordwesten von der PragelatostraRe, im Nordosten
von der Rodauer StraRe und im Siidosten von der Daniel-Bonin-StraRe. Aufgrund dieser exponierten Lage und der
notwendigen Tétigkeit im Homeoffice, war es uns wihrend der vergangenen Monate sehr gut maoglich, die
verkehrliche Lage auf der Rodauer StraBe und dem Kreuzungshereich mit der PragelatostraRe zu beobachten und zu
bewerten.

Zu dem am 20.04.2021 bekanntgemachten Bebauungsplan "BrunnenstraRe Nord-West II, 1. Anderung" in Ober-
Ramstadt -Stadtteil Rohrbach, méchten wir deshalb wie folgt Stellung beziehen:

e Schon die heutige verkehrliche Auslastungssituation ist sehr angespannt. Zum normalen innerértlichen
Verkehr (PKW, Anlieferungen und Landwirtschaft) kommt auf der Rodauer StraRe der Durchgangsverkehr
von Ober-Ramstadt in den Odenwald und umgekehrt. Hinzu kommen auf der PragelatostraRe
durchfahrende und von der Rodauer StraRe abbiegende Busse, meist Gelenkbusse. Zu FuR gehende
Stadtteilbewohner haben auf dem Weg zum Einkaufsmarkt ,,Nah und Gut Keller” in der Daniel-Bonin-Strake
nur eine Gehwegbreite von ca. 1m zu Verfiigung. Bei Begegnungen mit Kinderwagen oder Rollatoren muss
auf die gegenliberliegende StraRenseite ausgewichen werden.

o Der zur Verfiigung stehende StraRenraum ist sowohl in den Kreuzungsbereichen der Rodauer StraRe mit der
Pragelato- als auch der Daniel-Bonin-StraBe so beengt, dass es im Begegnungsverkehr von 40to LKW-
Sattelziigen, Gelenkbussen und landwirtschaftlichen GroRtraktoren mit Erntemaschinen zu absurden
Verkehrslagen mit komplettem Verkehrsstillstand, Riickwirtsrangieren unter Zuhilfenahme von Einweisern
und vielen Beinahe-Unféllen kommt. Die dabei entstehenden Gefahren fiir FuBginger, alte Menschen und
vor allem Kinder, die sich auf dem Schul- oder Kindergartenweg befinden, sind sehr hoch.

e Die schon bestehenden Belastungen durch den Schwerverkehr sind in unserem aus dem Jahr 1860
stammenden Gebdude deutlich spiirbar. Eine mittel- bis langfristige Schadigung der alten Bausubstanz ist zu
erwarten.

e GemdR der Voruntersuchung der BIT Ingenieure ist von einer Verdoppelung des LKW-Verkehrs durch die
geplante Erweiterung von Baier & Michels GmbH & Co. KG von 80 Lkw-Fahrten/Werktag auf 160 Lkw-
Fahrten/Werktag auszugehen. Damit wiirde sich die heute schon schwer tragbare Situation auf den
betroffenen StraRen drastisch verschlimmern. Weiterhin ist die Ermittlung dieser KenngroRen auf der Basis
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einer einzigen 24-Stunden-Verkehrszahlung in einer durch die Einschrankungen der Corona-Pandemie
geprégten Zeit als sehr fragwiirdig anzusehen.

Zusammenfassend stellen wir fest, das schon die heutige Belastung der StraRenziige Rodauer Strafe,
PragelatostraRe und Daniel-Bonin-StraRe durch den Schwerverkehr als grenzwertig anzusehen ist und eine weitere
Belastung fiir uns als betroffene Anlieger absolut nicht tolerabel ist. Durch die Erh6hung der Belastung mit
Schwerverkehr werden alle Bemiithungen der Stadt Ober-Ramstadt und Landkreis Darmstadt Dieburg ad absurdum
gefiihrt, durch FérdermaRnahmen den unmittelbaren dérflichen Lebensraum historisch zu erhalten und lebenswert
fir kiinftige Bewohner zu entwickeln.

Ober-Ramstadt Rohrbach, 17.09.2021




Dipl-Ing (FH) SRS

Bauingenieur

64372 Ober-Ramstadt
Magistrat
Der Stadt Ober-Ramstadt Wi Strfc 64
Darmstédter Straf3e 29 Telefon RN

fax  (RRGEORE)
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Betr. Stellungnahme zu 6ffentlicher Bekanntmachung vom 02.09.21
1. Anderung des Bebauungsplans ,Am siidlichen Ortsausgang® und

21. Anderung des Flichennutzungsplanes im Stadtteil Rohrbach

Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bei der Bearbeitung der vorliegenden Unterlagen sind mir folgende Ungereimtheiten
aufgefallen,

1.) Bei der Biirgerinformationsveranstaltung am 05.08.21 wurde iiber die Erweiterung des
Gewerbegebictes, die Verschwenkung der Rodauer Strafe und im Bereich der
Friedhofserweiterungsfliche fiir eine Kindertagesstdtte referiert. (Siche 01 der
verdffentlichten Unterlagen)

2.) In der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 02.09.21 wurde nun eine weitere Teilfliche fiir
Vereinsgaragen in die Planunterlagen aufgenommen (siehe Unterlage 02)

3.) In der Planunterlage 03 wurde im Bereich der vorhandenen Parkplitze 3 Bestandsbiaume
und entlang der Rodauer Strafle 5 Bestandsbdume aufgenommen (Im Bereich der Parkplitze
gibt es aber 4 Bestandsbidume)

4.) Dies spiegelt sich auch in der Unterlage 07 wieder. Hier sind dann aber die 5 Bdume
entlang der Rodauer Strafle verschwunden, ohne dass eine Ersatzpflanzung irgendwo zu
sehen ist. In der Biirgeranhérung am 05.08.21 wurde ausgesagt, dass die vorhandenen
Béume versetzt werden kénnen.

Béume und Stréucher lassen sich nach 3-4 Jahren Standzeit und einem Stammumfang von
20-40 cm in der Regel noch problemlos verpflanzen. Je lénger sie eingewurzelt sind, desto
schlechter wachsen sie am neuen Standort wieder an. Das Wurzelwerk wird namlich genau
wie die Krone mit den Jahren immer breiter und tiefer.

Die vorhandenen 5 B#ume haben aber eine Standzeit von mehr als 15 Jahre und eine
Stammumfang von 110-130 cm. Bei einer Verpflanzung ist die Zerstorung der
gewachsenen Ortseinfahrt vorprogrammiert.




5.) In der Unterlage 12 wurde in der Gebietsbechreibung die von Geholzen flankierte
Rodauer StraBe angesprochen und im Bild auf Seite 5 dargestellt. Als Fazit steht auf Seite
11, dass bei der Umsetzung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen mit keinem
VerstoB gegen Verbote des § 44 BNatSchG zu rechnen ist.

Nach meiner Meinung ist hier ein erheblicher Eingriff in das Natur- und
Landschaftsbild gegeben. Zur Anschauung fiige ich nochmals ein Bild (Anlage ,,A“) bei,
wo sie die vorhandene Kulisse der dstlichen Strafienseite beurteilen kénnen.

I1. Zur Verschwenkung der Rodauer Strafie ist folgendes anzumerken.

1.) Ob die geplante Verschwenkung wirklich zu einer Drosselung der Geschwindigkeit
beitréigt halte ich fur fraglich.

2.) Nach meiner jahrelangen Beobachtung als direkter Anlieger ist die ({iberhdhte
Geschwindigkeit nicht im Einfahrtsbereich, sondern im Ausfahrbereich zu suchen. Hier wird
von vielen Verkehrsteilnehmern bereits ca. 80-100 m vor Beendigung der 30 km/h-Zone die
Geschwindigkeit erhoht.

3.) Ich halte den Aufwand fiir
a.) Umfangreiche Stralenbaumafinahmen
b.) ca. 75 m seelenlose Leitplanken
¢.) Baumbeseitigungen

fiir iiberzogen.

4) FEine Blitzeranlage (evtl. beidseitig) kostet —nur einen  Bruchteil der
Strafenverschwenkung, ist effektiver und bringt der Stadt noch zusitzliche Einnahmen.

5.) In der Verkehrsuntersuchung vom 22.06.2021 (Unterlage 17) wird in keiner Weise auf
die Verschwenkung der Rodauer Strale Bezug genommen.

6.) Zur Verminderung der Geschwindigkeit kénnte die 50 km/h Zone bis zur geplanten
Zufahrt zum Gewerbegebiet der Fa. B&M, als neue Ortseingangsgrenze, erweitert werden.

I11. Zufahrt Gewerbegebiet

1.) Hier wurde in der Unterlage 09 eine aufwéndige Konstruktion mit Verschwenkung des
Feld- und FuBweges parallel zur LandstraBe gewéblt, Hier ist die Uberquerung der Zufahut,
auch fiir landwirtschaftliche fahrzeuge, mit einer mittleren Lange von ca. 18,0 m und
unmittelbar neben der Fahrbahn der LandesstraBe sehr problematisch. Falls diese
Verschwenkung wegen des Hohenausgleichs vorgenommen wurde, wire es sinnvoller den
Feld- und FuBweg durch eine leichte Rampe an die neue Zufahrt anzugleichen. Die
Uberquerung der Zufahrt sind dann nur ca. 9,0-10,0 m.

2.) In der Anlage B habe ich eine Mdglichkeit skizziert, wo man an der Einfahrt zum
Gewerbegebiet eine Verschwenkung der Fahrbahn von ca. 3,00 m ohne grofleren
Aufwand vorsehen kann. Wenn dann an dieser Stelle die Ortsdurchfahrtsgrenze vorgesehen
wird, kann mit einer Blitzeranlage im Zwischenbereich bis zur Carl-Schneider Strale eine
Beruhigung des Verkehrs im Ein- und Ausfahitbereich erreicht werden.



IV. Vereinsgaragen

1.) Die Aufstellung von Vereinsgaragen auf dem Gelénde der Friedhofserweiterung, auch
wenn die Fliche durch einc Bebauungsplandnderung umgewidmet wird, halte ich fiir
deplatziert.

2.) Die Platzierung von Garagen auf einem Wiesengelénde ist fiir die Erhaltung des
Landschaftsbildes nicht zutréglich.

3.) Fur die Vereinsgaragen sollte im Bereich des neuen Biirgerhauses so viel Platz moglich
sein, um sie problemlos und nicht sichtbar hinter den geplanten Larmschutzwinden zu
platzieren.

4.) Entsprechende Vorschléige wurden bereits vorgelegt. Details und Einzelheiten kénnten
noch vor Baubeginn des Biirgerhauses abgestimmt werden.

Mit freundlichen Griifien.

Anlagen:
, A Baumkulisse

,»B“ Zufahrt Gewerbegebiet
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An den Magistrat von Ober-Ramstadt. Stellungnahme zur Anderung des
Bebauungsplans " Am sidlichen Ortsausgang"

Ich mochte hiermit dringend bitten, die Bebauung der Flurstiicke 306 u.307
mit 4 Garagen noch zu verhindern.

1. Werden die Gragen an dieser Stelle gar nicht gebraucht, sondern am
Blrgerhaus.

2. Versiegelt und verschandelt man eine intakte schone Blihwiese damit,
obwohl es andere Stelllpldtze dafiir gibt die sinnvoller, und vor allem fiir die
Natur weniger schadlich sind.

3. Im Sinne der Folgen von Starkregen und Riickgang der Insekten, miissen
Sie als unsere Volksvertreter doch alles zum Schutze der Menschen und der
Natur tun,um unsere Umwelt lebenswert zu erhalten. Also so wenig Flachen
wie mdglich versiegeln.

Mein Unverstandniss flr dieses Bauvorhaben der Garagen auf den
Flursticken 306 u.307 besteht vor allem darin, das ich nicht verstehe das
far Millionen eine neues Blrgerhaus und Fererwehr Geb&ude geplant wird,
und dann noch nicht einmal eingeplant wird, das diese Garagen dort wo sie
offensichtlich gebraucht werden, auch wieder einen Platz finden. Das
bedeutet ja eine Verschlechterung anstatt einer Verbesserung. Wiirden Sie
far den Bau Ihres Privathauses auch so planen dass Sie Ihre Garage nicht
am Haus haben, sondern 5 StraBen weiter??? Sicher nicht. Ganz abgesehen
davon, das flr uns Birger ganz sicher kein Bebauungsplan gedndert werden
wlrde, um eine schone Wiese zu bebauen.

Als Steuer und Gewerbesteuer zahlende Blrgerin bitte ich Sie instindig
diesen Unsinn noch zu verhindern, und nicht unser schéne Umgebung zu
verschandeln.

Mit freundlichen GriBen

64372 Ober-Ramstadt
TEL.
Mobil: D

Email: SlBIseh @ net

Diese Nachricht wurde von meinem Android Mobiltelefon mit GMX Mail gesendet.



Beyer, H.

T
Von: . Bauen und Umwelt Ober-Ramstadt
Gesendet: Montag, 20. September 2021 08:34
An: Beyer, H.
Betreff: WG: Stellungnahme zu neuen Bebauungsplan Rohrbach.

Freundliche GriiRe aus der Stadt der Farben
Bauen und Umwelt Ober-Ramstadt

@

Maglstrat der Stadt Ober-Ramstadt
Darmstadter Str. 29
64372 Ober-Ramstadt

E-Mail: bauenundumwelt@ober-ramstadt.de
Zentrale

Telefon: +49 6154 702-0

Telefax: +49 6154 702-699

E-Mail: magistrat@ober-ramstadt.de
Internet:www.ober-ramstadt.de

Von: Magistrat der Stadt Ober-Ramstadt

Gesendet: Freitag, 17. September 2021 10:43

An: Bauen und Umwelt Ober-Ramstadt <bauenundumwelt@ober-ramstadt.de>
Betreff: WG: Stellungnahme zu neuen Bebauungsplan Rohrbach.

Freundliche GriiRe aus der Stadt der Farben
Magistrat der Stadt Ober-Ramstadt

@

Magistrat der Stadt Ober-Ramstadt
Darmstadter Str. 29
64372 Ober-Ramstadt

Telefon: +49 6154 702-0

Telefax: +49 6154 702-699

E-Mail: magistrat@ober-ramstadt.de
Zentrale

Telefon: +49 6154 702-0

Telefax: +49 6154 702-699

E-Mail: magistrat@ober-ramstadt.de
Internet:www.ober-ramstadt.de

Von: ) 1
Gesendet: Freitag, 17. September 2021 10:37
An: Magistrat der Stadt Ober-Ramstadt <magistrat@ober-ramstadt.de>
Betreff: Stellungnahme zu neuen Bebauungsplan Rohrbach.

1




64372 Ober-Ramstadt

MAGISTRAT DER STADT
OBER - RAMSTADT 19.09.2021

~ EING. .
Magistrat der Stadt Ober-Ramstadt 21. Sep. 2021
Darmstidter Strafie 29 ] ¢
Stab: Hdz .
64372 Ober-Ramstadt E?/sta - o ‘ (

Betr. Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplans und des dichennutzungsplanes am
N

sitdlichen Ortsausgang im Stadtteil Rohrbach.

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die 6ffentliche Bekanntmachung vom 02. Sept. 2021 wurden wir iiber Ihre geplanten
Mafnahmen am siidlichen Ortsausgang in Rohrbach informiert. Wir haben bei diesen Planungen
leider einiges an Widersprtichen und Nachteilen fiir Bewohner, Landschaft, Umwelt und
Dorfbild feststellen miissen. Im Einzelnen betrifft unsere Kritik folgende Vorhaben:

1. Die geplante Aufstellung der Vereinsgaragen auf dem Friedhofserweiterungsgelande,

2 Die geplante Verschwenkﬁng der Rodauer Strafle.

3. Die VergroBerung der Gewerbefliichen bzw. des Gewerbegebietes zum Nutzen der Firma,
»B & M*,

Ad I

Wie kann es sein, dass die Stadtverwaltung seit Jahren mit viel Aufwand und hohen (noch zu
erwartenden) Baukosten ¢in neues Biirgerhaus in Rohrbach plant und dabei die Belange und
Bediirfnisse vieler Vereine nach Lager- und Stauraum vergisst? Wie kann es sein, dass bei der
Planung des Ensembles aus Biirgerhaus und Feuerwehrstlitzpunkt die Integration der
vorhandenen Vereinsgaragen vergessen wurde?

Falls nun, wie von Ihnen angedacht die Vereinsgaragen auf dem vorgesehenen Gelédnde
aufgestellt werden, wird durch die Stadtverwaltung unnétigerweise eine weitere Fldche
versiegelt, das Landschafisbild beeintifichtigt und das im Stiden eh schon industrialisierte
Dorfbild nicht gerade verschonert. Natiirlich wird durch das An- und Abliefern der Vereine auf
lange Zeit nicht weniger, sondern noch mehr Autoverkehr generiert, was u.a. auch
umweltpolitisch nicht zu vertreten.

Diese geplante Umsetzung der Vereinsgaragen ist eine scheinbar unbedeutende
Verwaltungsentscheidung, Es ist aber auch ein Beispiel dafiir, wie kleine Planungsfehler und das
Festhalten an einer nicht mehr zeitgemaBen Politik zu Lasten von Umwelt und Mensch sich
auswirken knnen.

Wir lehnen deshalb Ihr Vorhaben, die Vereinsgaragen auf dem Friedhofserweiterungsgelénde
aufzustellen, ab.

Ad 2:

Grundsitzlich begriilen wir eine Geschwindigkeitsreduzierung am siidlichen Ortsausgang von
Rohrbach. Allerdings halten wir die geplante Verschwenkung der Rodauer Strafle aus Umwelt-
und Landschaftsschutzgriinden filr unverhéltnisméBig und fiir ibertrieben.

Durch die Verschwenkung wird erneut unnétigerweise Fliche versiegelt.




64372 Ober-Ramstadt

P )

Statt zur Bindung von klimaschidlichem CO: den Baumbestand kriflig zu erhohen, werden
(wieder einmal) Biume filr deny Straenverkehr geopfert. Einfachere, preiswertere und weniger
umweltschiddliche Mafnahmen wie z.B. eine Blitzeranlage, Bodenschwellen oder eine
Verengung der Fahrbahn wurden anscheinend nicht erwogen.

Durch diese unverhéltnismiBige nicht mehr zeitgemiBe Straflenverschwenkung wird eine
umwelt- und landschaftsschonende Umsetzung der Geschwindigkeitsreduzierung verhindert.
Deshalb lehnen wir diese geplante Verschwenkung am siidlichen Ortsausgang von Rohrbach ab.

Ad 3:

Das Unternehmen B & M hat vor wenigen Jahren ein neues Hochregallager am siidlichen
Dorfrand errichtet. Bei der Umsetzung dieser BaumafBnahme hat die Firma leider keinerlei
Sensibilitét fiir das Landschaftsbild und das Dorfbild erkennen lassen. Wenn nun die nutzbare
Gewerbefldche dieser Firma sich durch die Anderung des Bebauungsplans und
Fldchennutzungsplanes fast verdoppelt, stellt sich die Frage, was fiir Bauten B & M auf diesen
neuen Flichen errichten will. Es stellt sich die Frage, in wieweit dieses Unternehmen auf
Landschafl, Ortsbild und Bewohner in Zukunft Riicksicht nehmen wird. Die bisherigen
Erfahrungen mit diesem Unternchmen lassen leider wenig Verantwortung fiir Landschaft,
Umwelt und die dorfliche Gemeinschaft erkennen. In Deutschland gibt es einige Beispiele wo
Unternehmen, durch Ihre schiere Gréfe und ihre klotzigen, unkreativen Industriebauten kleine
Dorfer (z.B Aretzried oder Schwanau-Allmansweier) fast erstickt haben. Bisher hat die
Verwaltung und Politik in Ober-Ramstadt durch zB. persénliche Interventionen bei
alteingesessenen Grundstiicksbesitzern die Expansion von B & M unterstiitzt.

Fiir uns stellen sich inzwischen folgende Fragen: :

o Gibt es fir die Politk und die Verwaltung in Ober-Ramstadt eine
Fldchenwachstumsgrenze fiir B & M am Standort Rohrbach?

Aktuelle Schitzungen gehen davon aus, dass nach der Erweiterung von B & M tdglich etwa 160
LKW-Durchfahrten in Rohrbach stattfinden werden. (Dieser Schiitzung liegen allerdings
Verkehrszahlen aus Lockdown-Zeiten!!! zugrunde).

o Gibt es fiir die Politik und die Verwaltung eine Zumutbarkeitsgrenze fiir den durch B &
M verursachten téglichen LKW-Verkehr in Rohrbach?

o Wie erkliirt die Verwaltung den Widerspruch, auf der einen Seite die Rodauer Str. aus
Griinden der Verkehrssicherheit zu verschwenken und auf der anderen Seite auf dieser engen
Ortsdurchfahrt mit beidseitig schmalen Gehwegen tiglich Hunderte von LK W-Durchfahrten zu
ermdglichen?

. Ist eine lokale Politik, die Unternehmen mit stetig steigendem Giterverkehr weit entfernt
von Autobahnen oder Gleisanschliissen unterstiitzt, angesichts der (verpflichtenden) Klimaziele
der Bundesrepublik noch zielfithrend?

Aufgrund dieser vielen ungekldrten Fragen und den vielen Belastungen, die durch Ihre
Mafnahmen auf Landschaft, Bewohner, Umwelt und Dorf zukommen, lehnen wir

die Vergroflerung der Gewerbeflichen bzw. des Gewerbegebietes am siidlichen Ortsausgang von
Rohrbach zum Nutzen der Firma ,,B & M* ab.

Mit freundli
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