E{B Amtliche
¥ Bekanntmachungen

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG am

Bauleitplanung der Stadt Ober-Ramstadt
1. Anderung Bebauungsplan ,KirchstraRe 1und 5°

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie dffentlichen
Auslegung des Entwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Ober-Ramstadt hat in
ihrer Sitzung am 31.03.2022 den Aufstellungsbeschluss gefasst und
beschlossen auf der Grundlage des Entwurfs des Bebauungsplanes die
Behérdenbeteiligung und Offentlichkeitsbeteiligung durchzufihren.
Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, insgesamt bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung
werden gemdaR| & 3 Abs. 2 BauGB und in Verbindung mit § 3 Abs. 1
Plansicherstellungsgesetz {PlanSiG) in der Zeit vom 12. September
bis einschlieRlich 14. Oktober 2022 auf der Internetseite der 5tadt
Ober-Ramstadt unter folgender Adresse www.oberramstadt.de
unter ,Stadtraum, Wohnen Planen Bauen, Bebauungspline, Be-
bauungspline im Verfahren” sowie unter http://www.planungs-
gruppeda.de/down/Kirchstrasse.zip &ffentlich ausgelegt und zur
Ansicht und zum Herunteraden bereitgehalten.

Die Offentlichkeit kann sich gem&R § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGE ab
dem Zeitpunkt der Bekanntmachung iiber die allgemeinen Zie-
le und Zwecke sowie die voraussichtlichen wesentlichen Auswir-
kungen der Planung informieren und wahrend des Zeitraums der
offentlichen Auslegung zur Planung duRem. Jedermann hat das
Recht, die Unterlagen wahrend der Offenlegungszeit einzusehen
und kann tiber den Inhalt Auskunftverangen.

Hinweise auf weitere Zugangsmaglichkeiten
pemalR§ 3 Abs. 2 PlanSiG:

_ Die oben genannten Unterlagen kénnen wahrend des oben ge-
nannten Zeitraums im Rathaus der Stadt Ober-Ramstadt, Darm-
stadter Strafe 29, 2. OG, Fachbereich Ill — Bauen Liegenschaften
Umwelt, Zimmer 207, wahrend der folgenden allgemeinen Dienst-
stunden eingesehen werden:

Montag und Donnerstag:

von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:30 Uhr bis 15:30 Uhr
Mittwoch:von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr undvon13:30Uhrbis 18:00 Uhr
Dienstag und Freitag: won 08:00 Uhr bis 13:00 Uhr

Hinweis auf die Mdglichkeit Stellungnabmen abzugeben
Wahrend der o.g. Auslegungsfrist besteht die Maglichkeit, Stel-

lungnahmen schriftlich beim Magistrat der Stadt Ober-Ramstadt,
Darmstddter Stralle 29, 64372 Ober-Ramstadt oder nach vorhen-
ger telefonischer Voranmeldung (06154/702-0) beim Fachbereich
1l Bauen Liegenschaften Umwelt im Rahmen einer Einsichtnahme
gemaR oben genannten MaRgaben zur Niederschrift abzugeben.

Dariiber hinaus besteht die Moglichkeit Stellungnahmen an folgen-
de E-Mail-Adresse abzugeben: magistrat@ober-ramstadt.de.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Auslegungs-
frist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber
den Bebauungsplan gemal § 4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt
bleiben konnen, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtmakig-
keit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Datenschutzhinweis

Bitte beachten Sie die Hinweise zur Verarbeitung lhrer personenbe-
zogenen Daten gemalt Art. 12 bis 14 Datenschutz-Grundverordnung
(DS-GVQY), die im Internet unter www.ober-ramstadt.de/datenschutz
abrufbar sind oder im Bauamt der Stadt Ober-Ramstadt, Darmstad-
ter Stralle 29, 64372 Ober-Ramstadt, abgeholt werden kinnen.

Mit der Viorbereitung und Durchfilhrung von Verfahrensschritten
gemal § 4b BauGB wurde die Planungsgruppe Darmstadt, Alicens-
traffe 23, 64293 Darmstadt als Verwaltungshelfer beauftragt; das
Biiro hat keine Entscheidungsbefugnis.

Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Kirchstraffe 1 und 5* aus dem Jahr 2017
wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umstruk-
turierung und Neuordnung einer ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzten Hofreite im Ortskern von Nieder-Modau zu Zwecken der
Wohnnutzung geschaffen. Das Vorhaben entspricht den Zielen der
Dorfentwicklungsplanung.

Zwischenzeitlich wurden im &stlichen Teil des Plangebiets Bauan-
trage gestellt, Grundstiicksteilungen abweichend vom rechtkrafti-
gen Bebauungsplan vorgenommen und ein Doppelhaus errichtet.
Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans stehen den
Planungen zum Teil entgegen und es sind zeichnerische und text-
liche Anderungen notwendig.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauleitplaneri-
schen Voraussetzungen fiir diese Bauvorhaben geschaffen werden.

Riumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst den Bereich des Bebauungsplans

yKirchstrale 1 und 5" in der Gemarkung Modau, Flur 1, mit den
Flurstiicken 79 und 80/5, 20/6, 80/7, 80/8, 80/9, 80/10 und 80/11.
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Durchfihrung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren nach & 133 BauGB

Die bauliche Entwicklung auf dem Grundstiick kann als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung bewertet werden. Das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB kann angewandt werden, weil die
durch den Bebauungsplan zuldssige Grundfliche gemal § 19 Abs. 2
BaulV O ca. 1.300 m? betragt und somit unterhalbdes Grenzwertes
fiir ein beschleunigtes Verfahrenvon 20.000 m? liegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass won der Durchflhrung einer
Umweltprifung abgesehen wird (§ 133 Abs. 2 iVm. § 13 Abs. 3
BauGB).

Ober-Ramstadt, den 30.06.2022

gez. Tobias Silbereis

Blrgermeister
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