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Uberbaubare Grundstiicksflache (WA)

Eingeschrankt Uberbaubare Grundsticksflache (WA) - Terrasse

Private Grinflache - Eigentimergarten
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Traufhohe, als Hochstmald in Meter . NN

Firsthohe, als Hochstmald in Meter (. NN

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung /  Gebietsnummer WA -
Grundflachenzahl (GRZ) /  GeschoRflachenzahl (GFZ) I

o
Zahl der Vollgeschosse / Bauweise A

Nachrichtliche Ubernahme

Denkmalgeschutzte Gesamtanlage

Gebaudebestand It. Kataster

Abzureilender Gebaudebestand

Vorgeschlagener Mlllsammelstandort / -platz

Allgemeines Wohngebiet

‘ Anzupflanzender Einzelbaum

Abgrenzung unterschiedlicher Gebiete

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

[

zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise

offene Bauweise; nur Einzelhauser zulassig

Hinweise

@ geplante Hohe Fahrbahnoberkante in Meter G. NN

241.10

Hohenlinien in Meter U NN

—gy—o— Hausanschlussleitung Regenwasserkanal, geplant
an das offentliche Kanalnetz

einem Stammumfang von 14 bis 16 cm zu pflanzen. Von den festgesetzten
Standorten kann bis zu 3,0 m parallel zur angrenzenden Verkehrsflache, ansonsten
bis zu 1,0 m, abgewichen werden.

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 3 BauGB

Als Héhenlage (Geléandeoberflache i.S. v. § 2 Abs. 6 HBO 2018) wird fur alle
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Odenwaldstrale Nord“ die Hohe der
privaten Verkehrsflache festgesetzt. Bei unterschiedlichen Hohen eines Bau-
grundstlckes entlang der Strallenbegrenzungslinie gilt jeweils die maximale Héhe.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO

Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2)

Dachform

Hauptgebaude sind nur mit Satteldach zulassig.

Garagen, Carports und Nebengebaude sind entweder mit geneigtem Dach oder mit
einem begrinten Flachdach zulassig. Gauben sind als Giebelgaube und auch als
Schleppgaube zulassig.

Dachneigung
Satteldacher von Hauptgebauden sind ausschlie3lich mit einer Dachneigung von

35° - 45° zulassig.

Geneigte Dacher von Garagen, Carports und Nebengebauden sind mit einer
Dachneigung von 21° bis 45° zulassig.

Ausgenommen sind die Dacher von Gauben.

Dachaufbauten und -eindeckung

Die Gesamtbreite aller Gauben darf maximal 40 % der Gesamtgebaudebreite nicht
Uberschreiten. Die maximale Breite einer Einzelgaube betragt 2,0 m.

Die Errichtung von Anlagen fur Photovoltaik und thermische Solaranlagen ist
generell zulassig.

Das Dach ist mit roten bis rotbraunen Dachsteinen bzw. -ziegeln einzudecken. Die
Verwendung glasierter Dachsteine oder -ziegel zur Dacheindeckung ist unzulassig.

Hessischem Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Abt. hessenArchaologie oder der Unteren Denkmalschutz-
behérde zu melden. Funde und Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). In diesen Fallen
kann fur eine weitere FortfUhrung des Verfahrens eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden. Die mit den Erdarbeiten
Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Kampfmittel
Wird im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden,

ist unverziglich der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen zu verstandigen.

Loéschwasser

Kann die erforderliche Léschwassermenge nicht vom 6&ffentlichen Wasserver-
sorgungsnetz und/oder aus unerschopflichen Wasserquellen (z.B. offene
Gewasser) erbracht werden, so ist der erforderliche Wasservorrat durch andere
MaRnahmen (z.B. Léschteich, Loéschbrunnen oder -behalter) sicherzustellen.

Mullsammelstandort

Aufgrund der Lage des vorgesehenen Mullsammelstandortes innerhalb der
denkmalgeschuitzten Gesamtanlage ist die Einfassung mit der Unteren Denkmal-
schutzbehorde abzustimmen und von ihr genehmigen zu lassen.

Versorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Telekommunikationsleitungen der
Telekom Deutschland GmbH sowie der e-netz Sidhessen GmbH & Co KG bzw.
der ENTEGA AG. Vor Beginn von BaumalRnahmen haben sich die Bauaus-
fuhrenden Uber Lage und Verlauf sowie ggf. erforderliche SchutzmalRnahmen bei
dem jeweiligen Versorungstrager zu informieren.

Bei Baumpflanzungen in der Nahe von Telekommunikationsleitungen ist das
»-Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu
beachten.

Bei Anpflanzungsmafinahmen im Bereich der Leitungstrassen der e-netz
Sudhessen GmbH & Co KG bzw. der ENTEGA AG ist zu beachten, dass tief-
wurzelnde Baume It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2.5 m zu deren Versorgungsleitungen aufweisen missen.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzelein-
wirkungen zu sichern, oder die Standorte der Bdume entsprechend zu verschieben.
PflanzmaRnahmen im Nahbereich der Betriebsmittel sind mit den vorgenannten
Versorgungstragern abzustimmen.
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\ 7 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Bauordnungsrech?llche Festsetzungen nach E Hinweise und Empfehlungen Verfahrensvermerke
7 Nz Abs. 1 BauGB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO
3 / Vorschlagsliste | (einheimische und standortgerechte Straucher):
e 122 Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2) Aufstellungsbeschluss
121 4 7 Fa§sad§ngestaltung _ _ o . Feld-Ahorn - Acer campestre Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 09.05.2019
Z 5 GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Schank- Reinweile Putz — und Anstrichfarben sowie stark gesattigte Putz- und Anstrich- Gemeine Berberitze - Berberis vulgaris
Iu r 1 und Speisewirtschaften und Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig. ‘:j‘rbs” Sgs un(z;ulass% Djr Péﬂz er1WI dhle Fatr)ben fur einen Anstrich sind mit Hartriegel - Cornus alba
7 mbra, Oker, Grau, ,Sand” oder ahnlichen abzutdonen. Kornelkirsche - Cornus mas
142 120 4
3 W 35 ® GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Offenlegung
> % Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil Eingriffliger Weilddorn - Crataegus monogyna Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 06.07.2020 bis 21.08.2020
O 3 des Bebauungsplanes. Grundstlicksfreiflachen Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins Internet.
o \7 ) ) _ Die nicht iiberbauten bzw. befestigten Baugrundstiicksflachen sind als Griinflaiche Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare
» 123 X X Grundflachenzahl (GRZ): gemal Planeintrag anzulegen und im Bestand zu erhalten. Mindestens 30 % dieser Flachen sind mit Rainweide, Liguster - Ligustrum vulgare
> Geschossflachenzahl (GFZ):  gemaR Planeintrag einheimi-schen und standortgerechten Baumen und Strauchern (z.B. gemaR Schlehe - Prunus spinosa
Zahl der Vollgeschosse: emaR Planeintra i i Hunds-Rose - Rosa canina Beschluss
g g g Vorschlagsliste | und Il) zu bepflanzen und im Bestand zu unterhalten. .
/ ) Firsthohe: gemal Planeintrag Bei der prozentualen Anrechnung ist je Einzelstrauch eine Flache von 2 m2 und je Weinrose - Rosa rubiginosa bAIS Shelltzung gem‘?(f)s ?2130';‘83' 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
3 \ 6 Traufhdhe: gemaR Planeintrag Einzelbaum eine Flache von 5 m? anzurechnen. Flachenhaft festgesetzte An- Brombeere - Rubus spec. _ eschiossen am 10. 1.
St \124'( St g 5 20 @ W . ) _ pflanzungen sind entsprechend ihrer Flachenausdehnung einzurechnen. Die Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Ga WA 13 (‘\; Bauweise: gemal Planeintrag sonstigen anzupflanzenden Baume und Straucher sind auf die oben festgesetzte Hasel h Corylus ev_allana _
A = S % prozentuale Anpflanzungspflicht anzurechnen. Gemeine Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Datom Uniterschrift
=% S = WA 1 P Die Festsetzungen im Planbild zur Traufwandhéhe beziehen sich auf die straken- Die Anlage von Kies-, Schotter- und Steingarten ist unzulassig. Wildbime - Pyrus communis atum nterscnri
X 25 o f:‘% 0.4 ® seitige TraufauRenwand gemessen in der Mitte derselben und an der Schnittlinie Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
o 23 239-5‘%/ = i der Wand mit der Dachhaut. Salweide - Salix caprea
% 145 > Il 0 Die Firsthohe wird gemessen in der Mitte der Firstlinie. Miillsammelstandort Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Ausfertiqun
sl WA 1 A gg ot Ot Ga o 124 » Der im Planbild dargestellte Millsammelstandort ist baulich einzufassen. Wolliger Schneeball - Viburnum lantana Die Ub e tg di Pl forti it der Stadt dnet
* 5 t 8 14 % & Innerhalb der festgesetzten eingeschrankt (iberbaubaren Grundstiicksflache — Ie Lbereinstimmung dieser Flanaustertigung mit dem von der stadtverordneten-
s % 0,4 —_,r‘\_?‘_‘ - 1 g Terrasse ist ausschlieRlich die Errichtung einer nicht unterkellerten Terrasse Lersa%mbmllinﬁ arg 10'15'205'0 bes_cEIossenzndBetiaurlln%splaFn (t)dctanwaldstralBéa
c \ N‘E L ::D::; 125 inklusive Uberdachung sowie eines nicht unterkellerten Wintergartens zuléssig. K . h Vorschlagsliste Il (einheimische und standortgerechte Baume): b;)srtéiigtes ehend aus der Planzeichung und den textlichen Festsetzungen wir
s | 22y 5 ennzeichnung |
— o S g \\ 22 ’ Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen
m /oa N ToX o) o Anzahl der Wohnungen Feld-Ahorn - Acer campestre auung 9 9
— . — , T L ) ) , _ _ o ) . durchgefihrt.
. St 195 = /( Im Gebiet WA 2 ist je Einzelhaus elneZ\IYOhnqu und zusatzlich eine Das Plangebiet liegt in einem vernéssungsgefahrdeten Gebiet. Ggf. sind bauliche gpltz AA:()m ;:\cer platagouljes Der Bebauungsplan ,Odenwaldstrate Nord* wird hiermit ausgefertigt.
Ga 5 \_—Vst 1258 Lov A ” %) Einliegerwohnung, die kleiner als 50m? ist, zulassig. Vorkehrungen gegen Vernassung erforderlich. Der der Begriindung als Anlage erg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
‘ : g e 5 125 3 7 © % B beiliegende geotechnische Bericht vom 29.09.2019 zu beachten. Hainbuche - Carpinus betulus
A -\ o - 13 — o Trauben-Eiche - Quercus petraea
» T %5 ao V4T 3 2 o o 9 Garagen und Stellplétze Stiel-Eiche - Quercus robur Daum Unterschrift
Gl o fi!; o Garagen und Stellplatze sind auBer innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflache ] . Vogel-Kirsche - Prunus avium
3 . > o nur in den fur sie festgesetzten Flachen innerhalb der nicht Giberbaubaren Hinweise und Empfeh'ungen Winter-Linde - Tilia cordata
Ga <% Grundstucksflache zulassig. Sommer-Linde -Tilia platyphyllos
&
" \ “*\5 = / o ) Altlasten und Bodenschutz Hochstimmige Obstha i bSD.: Katasterstand
o Ga & Gartenlauben, Geratehutten und Nebengebaude . o _ Fir das Anwesen ,Odenwaldstrale 187 liegt laut KGIS ein Eintrag als Altstandort ochstammige Lbstbaume wie bsp.. Stand der Planunterlagen: 03/2019
— ® 126 Je Wohneinheit ist die Errichtung einer Gartenlaube oder einer Geratehutte mit VOr.
D 5 St =1} 12 hochstens 12 m? Grundflache einschlieldlich Uberdachtem Freisitz zulassig. Apfel:
— :4:;5 3 % % Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf Bohmapfel, Geheimrat Oldenburg, Goldparmane, Jakob Liebig, Grauensteiner
- 1 232 3 ©o . organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten _ Bekanntmachung
o> =t 5177 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Kenntnisse, die den Verdacht einer schédlichen Bodenverunreinigung begriinden, Bime: . _ _ Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
%%1 : und Landschaft — Artenschutz sind diese umgehend der zustindigen Behérde, dem Regierungsprasidium Clapps Liebling, Gute Graue, Glebmostler, Schweizer Wasserbirne Hinweis auf die Bereithaltung am ortsiiblich bekannt gemacht.
5.5 A . o . ) ) o Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5, . _
» 148 2 130 < Fur Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerplatze sind ausschliefSlich solche Bodenschutz, mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen. Dariiber hinaus ist ein Kirschen: . _
7 ) Bereiche oder Flachen heranzuziehen, die im Rahmen der Bebauung bzw. Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Frihe Rote Meckenheimer, Grol3e Schwarze Knorpelkirsche, Schauenburger, .
\g\ Baustellenein.ric.htung ohneh_in Uber?aut oder in anderer Weise neu gestaltet Schadliche Bodenveranderungen i. S. d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz Werdersche Braune Datum Unterschrift
204 / < werden, also in jedem Fall eine Veranderung erfahren. (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, die geeignet sind Quitt
} _ _ } ) _ Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastungen fur den Einzelnen uitte
149 128 Riickbau- oder Abrissarbeiten von Gebauden sind auRerhalb der Brutzeit der oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.
WA 2 b europai-schen Vogelarten durchzufihren. Demnach darfen zwischen Marz und Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen. wenn Materialien von iiber 600 m? auf sowie Wildarten von Obstgeholzen wie bsp.:
51 September keln(? Ruckbau- oder Abrissarbeiten erfq!gen. . o _ oder in den Boden eingebracht werden. .
2 0,4 Aufgrund des mdglichen Vorkommens von Fledermausen sind die Rickbauarbeiten Beim Verwerten von Bodenmaterialgilt beim Aus- oder Einbringen auf oder in eine Holzapfel - Malus sylvestris
I ﬁ @ in c.jen"Dachberelchen ;Wlschgn November und Anfang Marz dl_Jr?hzufuhren. durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz- Speierling - Sorbus domes’Flca
B.el Ruckbau- oder Abr!ssarbelten aullerhalb der _gen{:.\nnten_ Zeitraume bedgrf es und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung mit der Vollzugshilfe zu § 12 Elsbeere - Sorbus torrr_unalls
151 129 3 einer artenschutzrechtlichen Betrachtung durch eine okologische Baubegleitung. BBodSchV. Bei Verwertung von Bodenmaterial auRerhalb der durchwurzelbaren Walnuss - Juglans regia
] ] ] i ] _ _ Bo-denschicht wird zwischen der Herstellung einer nattrlichen Bodenfunktion und
o 12_7 Vor Beginn der Brutzeit und vor Beginn von Ruckbau- oder Abrissarbeiten sind zur der Verwertung in technischen Bauwerken unterschieden. Hier gelten die
) 2 Kompensation der letplatzv?rluste von.hohlenbr.L.Jter?.den Vogglarten sowie zur technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), sie liefern werte Grundwasser / Bodenverhaltnisse
.9 Schaffung von Ersatzlebensraumerj 2 Nisthilfen fur Yogel sowie 2 Fledermaus- hinsichtlich Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial. . _ ) _
g quartiere in naher Umgebung an Baumen oder Gebauden anzubringen. Fiir den Abbruch von Bestandgebauden ist das Merkblatt ,Entsorgung von Es ist mlt hoch anstehendem G[unQWas_ser_und zudem"oberflachennah mit
N Bauabfallen* des Regierungsprasidiums Darmstadt zu beachten. Staunasse zu rechnen. Grundsatzll_ch sind msolfern erh.ohte bauliche
152 LT'I 132 Aufwendungen und MalRnahmen wie z.B. spezielle Grindungsmaflnahmen zu
e N Private Grunflache - Eigentimergarten erwarten.
o NORDEN N o . . AuBenbeleuchiung
(<] 7 Die hier festgesetzte Private Grinflache - Eigentimergarten dient ausschlieltlich Es wird empfohlen fiir die AuRenbeleuchtung ausschlieRlich eine insektenfreund- ,
/\/\ [~ 0 10 20 m der gartnerischen Nutzung. Innerhalb der Flache lSt die Errichtung einer Garten- liche, nach unten abstrahlende Beleuchtung mit einer niedrigen Lichttemperatur von Nutzung von Niederschlagswasser
I W I:aube oder einer G.erateh.ytte_ mit hoch_stens_24 m Gr.undflache elngchlleﬁllch kleiner bis gleich 3.300 Kelvin (warmweiRes Licht) zu verwenden. . . o N _
 Datengrundiage der amtiichen Katasterdaten des Geodaten / des Geodatenservers Uberdachtem Freisitz zuldssig. Auch die Errichtung eines Kanals, eines Drossel- Es wird empfohlen, anfallendes nicht schadlich verunreinigtes Niederschlags-
von HLBG (Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement & Geoinformation) ey, bauwerkes bzw. eines unterirdischen Regeniiberlaufbeckens samt den wasser zu sammeln und beispielsweise als Brauchwasser oder zur
erforderlichen Zu- und Ableitungen ist zulassig. Bauausfiihrung Gartenbewasserung zu verwerten.
I - Als Baustellenzufahrt ist das vorhandene Wegenetz zu nutzen.
ZelChenerklarung . . . . Beim Einsatz von Maschinen und Fahrzeugen ist darauf zu achten, dass es auf der Anbri Nisthilf
;IachI\e zum Anpfla:zelr(l von Baumen, Strauchern oder sonstigen Baustelle und den Zufahrten zu keinen Verunreinigungen von Baden durch nbringen von Nisthilfen
epfianzungen - Hecke Betriebsstoffe oder Schmiermittel infolge von Leckagen oder durch unsachgemaRe
Festsetzungen Festsetzungen | " - Handhabung kommt, ¢ ¢ J Es wird empfohlen an Gebzuden, Baumen und Strauchern zusétzliche
Innerhalb der im Plan festgesetzten Anpflanzungsflache - Hecke ist bei einer Nisthilfen fUr Vogel und Fledermause anzubrigen. ReChtsgl"undlagen
Offentliche Verkehrsflache st Flache fiir Stellplatze festgesetzten Breite von 2 m eine mindestens einreihige Heckenpflanzung aus
g einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen (z.B. gemalt Vorschlagsliste 1) Rodung von Gehdlzen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
_ } anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Die Rodung von Bédumen und Gehélzen ist aus Griinden des Artenschutzes nur in (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
Private Verkehrsflache Ga Flache fiir Garagen und Stellplatze der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar zulassig. Sollte diese zeitliche (BGBI. | S. 1728)
. ] o Beschrankung nicht einzuhalten sein, ist zwingend vorab eine 6kologische
. Anzupflanzender Einzelbaum innerhalb der nicht iberbaubaren Baubegleitung zur Kontrolle der betroffenen Flachen durchzufiihren. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
Stralienbegrenzungslinie —> Hauptfirstrichtung Grundstiicksflache -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
e , . An dem im Planbild festgesetzten Standort ist ein standortgerechter Laubbaum Bodendenkmal § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (WA/MU . : : , oaendaenkmaler 9 9
( ) 000000 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen (z.B. gemaf Vorschlagsliste Il) anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Die Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund- Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142
000000 Bepflanzungen - Hecke Einzelbaume sind ausschlieflich als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen und gegenstéande, z.B. Scherben, Steingerate und/oder Skelettreste sind nach § 21

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.06.200 (GVBI. S. 378)
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Der Bebauungsplan "Odenwaldstral’e Nord" besteht aus einer Planzeichnung
und den zugehorigen textlichen Festsetzungen und ersetzt innerhalb seines
raumlichen Geltungsbereiches den Bebauugsplan "Neufassung Ober-Modau
West" in allen seinen Festsetzungen.
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