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Altis Nr.  432.016.040-001.006
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(§ 23 Abs. 1 BauNVO)
Überbaubare Grundstücksfläche

Baugrenze 

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen
von Bäumen und Sträuchern 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern

Umgrenzung von Flächen für die Erhaltung
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
und sonstigen Bepflanzungen
Erhaltung von Bäumen, Sträuchern

Sonstige Planzeichen

St Umgrenzung von Flächen für Stellplätze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(§ 9  Abs. 7  BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(§ 23 Abs. 1 und  Abs. 3 BauNVO)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 19 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
Grundflächenzahl

Maß der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2  BauGB  i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)
Bauweise,  überbaubare Grundstücksfläche

(§16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20  BauNVO)
Geschossflächenzahl

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO) 
Maximale Gebäudehöhe in Meter über NN

(Zahl als Beispiel)

Art der baulichen Nutzung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)
Gewerbegebiet

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher
Festsetzungen zur maximalen Gebäudehöhe

Schutzgebiet für Grund- und Quellwasser

Hier: Wasserschutzzone III

Nachrichtliche Übernahme

WSG III
         "WSG Brunnen Walmersberg"

Fläche für Versorgungsanlagen 

(Transformatorenstation)
Elektrizität

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflächen

Straßenverkehrsflächen

Wasserflächen und Flächen 
für die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen "Rohrbach"

Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

Einlaufbauwerk "Rohrbach"

Höhenbezugspunkt (Höhe über Normalnull)
(Wert als Beispiel)

Erhaltung von Bäumen

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Anpflanzen von Bäumen

Parkplatz

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flächen für Maßnahmen zum  Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

von Natur und Landschaft

Brückenbauwerk

Vermessungshöhe
(Wert als Beispiel)

Geplante InnenerschließungEin- / Ausfahrt 

und für die Abwasserbeseitigung 

Wasser

Mit Geh- und Fahrrecht 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
zu belastende Flächen

Altstandort gemäß Altflächendatei

Abgrenzung 20 m Bauverbotszone
zur Landesstraße
(§ 9 Abs 1 FStrG)
Umgrenzung der für bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flächen, deren Böden erheblich
mit umweltgefährdenden Stoffen belastet sind
(§ 9  Abs. 1 Nr. 23 und 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 16 Abs. 2  Nr. 3 i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) 
Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

ü.NN
253,65 m
ü.NN

LW

GE

ü.NN
253,76 m
ü.NN

   ü.NN

a

= 273,63 m
GHmax

2,4

0,8

a

GHmax

2,4

0,8

III

Systemschnitte 1 - 1, 2 - 2, 3 - 3
(Unverbindliche Darstellung zur 
Verdeutlichung der Planungsintention)

(6716-49-endfassung)

des Bebauungsplanes

Juli 2025
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1. Änderung

Stadt Ober-Ramstadt

Alicenstraße 23                                         64293 Darmstadt

P L A N U N G S G R U P P EP L A N U N G S G R U P P E D A R M S T A D TD A R M S T A D T

Telefon (06151)9950-0           mail@planungsgruppeDA.de

VerfahrenTextliche Festsetzungen Textliche FestsetzungenTextliche Festsetzungen

"Am südlichen Ortsausgang"Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung Rechtsgrundlagen

1. Änderung des Bebauungsplanes "Am südlichen Ortsausgang" M 1:1000


