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Flurbereinigungsverfahren Ober-Ramstadt - Wembach-Hahn B 426
Verfahrensnummer: UF 2634

I. Flurbereinigungsbeschiuss

1.  Anordnung

Auf Antrag des Regierungsprasidiums Darmstadt, als Enteignungsbehérde, wird
gemal § 87 Abs. 4 des Flurbereinigungsgesetzes (FlurbG) vom 16. Marz 1976
(BGBI. | S. 546) in der derzeit geltenden Fassung aus Anlass des Neubaus der
Entlastungsstrae Ober-Ramstadt, Stadtteil Hahn im Zuge der B 426 fir die im
Flurbereinigungsgebiet liegenden Grundsticke der Stadt Ober-Ramstadt,
Gemarkung Wembach eine Unternehmensflurbereinigung nach § 87 Abs. 1 in
Verbindung mit § 1 FlurbG angeordnet.

2. Flurbereinigungsgebiet
Das Flurbereinigungsgebiet hat eine Grofie von 146 ha und umfasst die im Flur-
stiicksverzeichnis (Anlage 1) aufgefiihrten Grundstiicke. Die Grenzen des Flur-
bereinigungsgebietes sind auf der Ubersichtskarte (Anlage 2) und der Gebiets-
karte (Anlage 3) mit einer gestrichelten Linie kenntlich gemacht. Die Karten sind

keine Bestandteile dieses Beschlusses.
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Teilnehmergemeinschaft

Die Eigentumerinnen und Eigentimer sowie die den Eigentiimerinnen und Ei-
gentiimern gleichstehenden Erbbauberechtigten der zum Flurbereinigungsgebiet
gehdérenden Grundstiicke (Teilnehmerinnen und Teilnehmer) bilden die Teilneh-

mergemeinschaft. Sie fiihrt den Namen:

»1eilnehmergemeinschaft der Flurbereinigung
Ober-Ramstadt - Wembach-Hahn B 426~

Sie ist eine Kérperschaft des offentlichen Rechts mit Sitz in Ober-Ramstadt.

Flurbereinigungsbehérde

Die fur die Durchfuhrung der Flurbereinigung zustandige Flurbereinigungsbe-
hérde ist das Amt fur Bodenmanagement Heppenheim, Odenwaldstralle 6,
64646 Heppenheim.

Die Flurbereinigungsbehérde ist erreichbar per Telefon unter 06252/127-0 , per
Fax unter 06252/127-8090 oder per E-Mail unter info.afb-
heppenheim@hvbg.hessen.de.

Beteiligte
Am Flurbereinigungsverfahren sind beteiligt (Beteiligte nach § 10 FlurbG):

1. als Teilnehmerinnen und Teilnehmer die Eigentimerinnen und Eigentimer
sowie die den Eigentimerinnen und Eigentimern gleichstehenden Erbbau-

berechtigten der zum Flurbereinigungsgebiet gehérenden Grundstiicke.

2. als Nebenbeteiligte
a) Gemeinden und Gemeindeverbande, in deren Bezirk Grundstiicke vom

Flurbereinigungsverfahren betroffen werden,
b) andere Koérperschaften des offentlichen Rechts, die Land fir gemein-

schaftliche oder 6ffentliche Anlagen erhalten (§§ 39 und 40 FlurbG) oder
deren Grenzen geandert werden (§ 58 Abs. 2 FlurbG),
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c) Wasser- und Bodenverbande, deren Gebiet mit dem Flurbereinigungs-
gebiet rdumlich zusammenhangt und dieses beeinflusst oder von ihm be-

einflusst wird,

d) Inhaberinnen und Inhaber von Rechten an den zum Flurbereinigungsge-
biet gehérenden Grundstiicken oder von Rechten an solchen Rechten
oder von personlichen Rechten, die zum Besitz oder zur Nutzung solcher
Grundstiicke berechtigen oder die Benutzung solcher Grundstiicke be-

schréanken,

e) Empfangerinnen und Empfanger neuer Grundstticke nach den §§ 54 und
55 FlurbG bis zum Eintritt des neuen Rechtszustandes (§ 61 Satz 2
FlurbG) und

f)  Eigentumerinnen und Eigentimer von nicht zum Flurbereinigungsgebiet
gehérenden Grundstiicken, denen ein Beitrag zu den Unterhaltungskos-
ten oder Ausfuhrungskosten auferlegt wird (§ 42 Abs. 3 und § 106
FlurbG) oder die zur Errichtung fester Grenzzeichen an den Grenzen des

Flurbereinigungsgebietes mitzuwirken haben (§ 56 FlurbG).

Der Trager des Unternehmens ist Nebenbeteiligter gem. § 88 Nr. 2 FlurbG.

Unternehmenstrager
Trager des Unternehmens ist Bundesrepublik Deutschland
(Bundesstrallenverwaltung), vertreten durch Hessen Mobil Stralen- und Ver-

kehrsmanagement, Grol3-Gerauer-Weg 4, 64295 Darmstadt.

Zeitweilige Einschriankung des Eigentums
Nach §§ 34 bzw. 85 Nr. 5 FlurbG gelten von der Bekanntgabe dieses Flurberei-
nigungsbeschlusses bis zur Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungsplanes, im

Falle der Nr. 4 bis zur Ausfiihrungsanordnung, folgende Einschrankungen:
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1. An der Nutzungsart der Grundstiicke diirfen ohne Zustimmung der Flurberei-
nigungsbehdrde nur Anderungen vorgenommen werden, die zum ordnungs-

gemalen Wirtschaftsbetrieb gehdren.

2. Bauwerke, Brunnen, Graben, Einfriedungen, Hangterrassen und &hnliche
Anlagen dirfen nur mit Zustimmung der Flurbereinigungsbehdrde errichtet,
hergestellt, wesentlich verandert oder beseitigt werden.

3. Obstbaume, Beerenstraucher, Rebstdcke, Hopfenstécke, einzelne Baume,
Hecken, Feld- und Ufergeholze dirfen nur in Ausnahmefallen, soweit landes-
kulturelle Belange, insbesondere des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, nicht beeintrachtigt werden, mit Zustimmung der Flurbereinigungsbe-
horde beseitigt werden. Andere gesetzliche Vorschriften Giber die Beseitigung

von Rebstécken und Hopfenstdcken bleiben unberiihrt.

4. Holzeinschlage, die den Rahmen einer ordnungsgeméafen Bewirtschaftung
Ubersteigen, bedurfen der Zustimmung der Flurbereinigungsbehérde. Die
Zustimmung darf nur im Einvernehmen mit der Forstaufsichtsbehérde erteilt

werden.

Sind entgegen den Vorschriften der Nummern 1 und 2 Anderungen vorgenom-
men oder Anlagen hergestellt oder beseitigt worden, so kénnen sie im Flurberei-
nigungsverfahren unberiicksichtigt bleiben. Die Flurbereinigungsbehérde kann
den friheren Zustand gemal § 137 FlurbG wiederherstellen lassen, wenn dies
der Flurbereinigung dienlich ist.

Sind Eingriffe entgegen der Vorschrift der Nr. 3 vorgenommen worden, so muss
die Flurbereinigungsbehérde Ersatzpflanzungen anordnen.

Sind Holzeinschlage entgegen der Vorschrift der Nr. 4 vorgenommen worden, so
kann die Flurbereinigungsbehérde anordnen, dass die Person, die das Holz ge-
fallt hat, die abgeholzte oder verlichtete Flache nach den Weisungen der Forst-
aufsichtsbehorde wieder ordnungsgemaR in Bestand zu bringen hat.
Entstehende Kosten bei VerstéBen gegen die o. g. Einschrankungen werden der
verursachenden Person zur Last gelegt.

Die Genehmigungspflicht fur die o.g. MaBnahmen aufgrund sonstiger
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10.

Rechtsvorschriften bleibt unberiihrt.

Aufforderung zur Anmeldung unbekannter Rechte

Die Beteiligten werden nach § 14 FlurbG aufgefordert, Rechte, die aus dem
Grundbuch nicht ersichtlich sind, aber zur Beteiligung am Flurbereinigungsver-
fahren berechtigen, innerhalb von drei Monaten nach Bekanntgabe dieses Be-
schlusses bei der Flurbereinigungsbehérde anzumelden. Werden Rechte nach
Ablauf dieser Frist angemeldet, so kann die Flurbereinigungsbehérde die bishe-
rigen Verhandlungen und Festsetzungen gelten lassen.

Die Inhaberin oder der Inhaber eines 0.a. Rechts muss die Wirkung eines vor der
Anmeldung eingetretenen Fristablaufs ebenso gegen sich gelten lassen, wie die
beteiligte Person, der gegenuber die Frist durch die Bekanntgabe des Verwal-

tungsaktes zuerst in Lauf gesetzt worden ist.

Betretungsrecht

Die Beauftragten der Flurbereinigungsbehérde sind nach § 35 FlurbG berechtigt,
zur Vorbereitung und zur Durchfuhrung der Flurbereinigung Grundstiicke zu be-
treten und die nach ihnrem Ermessen erforderlichen Arbeiten auf ihnen vorzuneh-

men.

Bekanntmachung

Der entscheidende Teil dieses Flurbereinigungsbeschlusses und der Anordnung
der sofortigen Vollziehung, das Flurstiicksverzeichnis (Anlage 1) und die Uber-
sichtskarte (Anlage 2) werden in der Flurbereinigungsgemeinde Stadt Ober-
Ramstadt, und in den angrenzenden Stadten Reinheim und GrofR-Bieberau 6f-
fentlich bekannt gemacht und im Staatsanzeiger nachrichtlich veroffentlicht.
Gleichzeitig werden der Flurbereinigungsbeschluss mit Begriindung und die An-
ordnung der sofortigen Vollziehung mit Begrindung, das Flurstiicksverzeichnis
(Anlage 1) und die Gebietskarte (Anlage 3) gem. § 6 Abs. 3 FlurbG fiir die Dauer
von zwei Wochen nach der 6ffentlichen Bekanntmachung zur Einsichthahme fir
die Beteiligten ausgelegt.

Die Auslegung erfolgt bei der Stadtverwaltung Ober-Ramstadt, Darmstadter-
Stralle 29, 64372 Ober-Ramstadt wahrend der Dienstzeiten.
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Dartiber hinaus sind die zur Einsichtnahme ausgelegten Unterlagen tber die
Internetadresse http://hvbg.hessen.de/UF2634 abrufbar.

Begriindung
Durch den Neubau der EntlastungsstraRe Ober-Ramstadt, Stadtteil Hahn im
Zuge der B 426 werden landliche Grundstiicke in groBem Umfang in Anspruch
genommen. Der Bedarf fur die Trasse und die Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men betragt ca. 19 ha. Davon werden ca. 12 ha dauerhaft und ca. 7 ha voriiber-
gehend in Anspruch genommen. Fiir die Umsetzung des Kompensationskonzep-
tes werden ca. 3,5 ha Flache benétigt.

Der entstehende Landverlust soll auf einen gréBeren Kreis von Grundsticksei-
gentiimern verteilt und Nachteile fiir die aligemeine Landeskultur, die durch das

Unternehmen entstehen, vermieden werden.

Infolge der Durchschneidung des landwirtschaftlichen Wege- und Gewassernet-
zes entstehen erhebliche landeskulturelle Nachteile sowie unwirtschaftlich ge-
formte Restflachen. Durch die Neugestaltung des Wege- und Gewéssernetzes
im Rahmen der Flurbereinigung sollen diese Nachteile fiir die allgemeine Lan-
deskultur, die durch die BaumaRnahme entstehen, méglichst vermieden bzw.

vermindert werden.

Daruber hinaus sollen in erforderlichem Umfang Landnutzungskonflikte aufgeldst
und MalRnahmen der Agrarstrukturverbesserung ermdéglicht werden. Zusatzlich
werden MalRnahmen zur Férderung der allgemeinen Landeskultur und der Land-
entwicklung angestrebt.

Schlielich sollen entlang des Wembachs MaRnahmen zur Umsetzung européi-
schen Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL) vorgenommen werden, fur die ent-
sprechende Flachen benétigt werden. Die Landbereitstellung kann in der Boden-
ordnung im Verfahren erfolgen und erweist sich als zweckmafig.

Die Stadt Ober-Ramstadt hat daher eine Erweiterung des Flurbereinigungsge-

biets beantragt. Die genannten Ziele kénnen gemeinsam mit Durchfiihrung ei-
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nes Flurbereinigungsverfahren gemaf § 87 in Verbindung mit § 1 FlurbG erreicht

werden.

Der Planfeststellungsbeschluss fur die Entlastungsstrae Ober-Ramstadt, Stadt-
teil Hahn im Zuge der B 426 wurde vom Hessischen Ministerium fiir Wirtschatt,

Energie, Verkehr und Wohnen am 21. April 2022 erlassen.

Das Regierungsprasidium Darmstadt — Enteignungsbehérde - hat mit Schreiben
vom 9. Dezember 2021 beim Hessischen Landesamt fir Bodenmanagement und
Geoinformation - Obere Flurbereinigungsbehérde - beantragt, eine Unterneh-
mensflurbereinigung nach den Vorschriften der §§ 87 ff. FlurbG anzuordnen. Die

Zulassigkeit einer Enteignung wurde bescheinigt.

Das Flurbereinigungsgebiet wurde unter Beriicksichtigung der Einwirkung des
Unternehmens und der Planungen Dritter abgegrenzt. Die landwirtschaftliche Be-

rufsvertretung wurde hierliber informiert. Ein Einvernehmen wurde erzielt.

Die zur Durchftihrung dieses Flurbereinigungsverfahrens anfallenden Kosten fal-
len dem Unternehmenstrager zur Last, soweit sie durch von ihm verursachte
MaRnahmen entstehen (§ 88 FlurbG). Daruiberhinausgehende MaRnahmen sind

von der Teilnehmergemeinschaft bzw. dem Verursacher zu tragen.

Die am Verfahren voraussichtlich beteiligten Grundstiickseigentiimerinnen und
Grundstiickseigentimer wurden von der Flurbereinigungsbehérde am 20. Juli
2022 in einer Aufklarungsversammliung gemal § 5 Abs. 1 FlurbG Gber das ge-
plante Verfahren einschliel3lich der voraussichtlich entstehenden Kosten infor-

miert.

Die nach § 5 Abs. 2 FlurbG zu hérenden Stellen haben der Durchfiihrung des
Flurbereinigungsverfahrens zugestimmt bzw. keine Bedenken oder Einwande er-
hoben. Die Ubrigen Behérden, Verbande und Stellen sind gemall § 5 Abs. 3

FlurbG unterrichtet worden.
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Das Ausmal der Verteilung des Landveriustes wurde gemaf § 87 Abs. 1 FlurbG

mit der landwirtschaftlichen Berufsvertretung abgestimmt.

Damit liegen die materiellen und formellen Voraussetzungen fur die Durchfiih-
rung eines Flurbereinigungsverfahrens nach § 87 in Verbindung mit § 1 FlurbG

VOr.
Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Flurbereinigungsbeschluss kann innerhalb eines Monats nach sei-

ner Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden beim

Hessischen Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
- Obere Flurbereinigungsbehorde -
Schaperstrafe 16, 65195 Wiesbaden.

Der Widerspruch kann schriftlich oder zur Niederschrift erhoben werden. Der Lauf
der Widerspruchsfrist beginnt mit dem ersten Tag der 6ffentlichen Bekanntma-

chung.
Il. Anordnung der sofortigen Vollziehung

Gemaf § 80 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGQO) vom
19.03.1991 (BGBI. | S. 686), in der derzeit geltenden Fassung, wird die sofortige
Vollziehung des Flurbereinigungsbeschlusses im éffentlichen Interesse angeord-
net.

Die sofortige Vollziehung hat zur Folge, dass die Erhebung von Widerspriichen
und Anfechtungsklagen gegen den Flurbereinigungsbeschluss keine aufschie-
bende Wirkung hat.

Begriindung

Die sofortige Vollziehung gemaR § 80 Abs. 2 Nr. 4 VwGO muss aus den nach-

folgend aufgefuhrten Griinden umgehend erfolgen:
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Die BundesstraRe 426 fiihrt im Bestand durch die Ortslage von Hahn. Diese Stre-
ckenfiihrung belastet im grofRen Umfang Wohnbebauung mit Verkehrsemissio-
nen. Der Durchgangsverkehr ist erheblich und durch einen hohen Schwerver-
kehrsanteil gekennzeichnet.

Mit der Entlastungsstral’e Ober-Ramstadt, Stadtteil Hahn im Zuge der B 426 soll
eine Stralle geschaffen werden, die der Bewéltigung dieses hohen Verkehrsauf-
kommens im Planungsraum dient, der zu erwartenden Verkehrsentwicklung
Rechnung tragt, zu einer hohen verkehrlichen Entlastung, einer Verkehrsberuhi-
gung sowie einer Reduzierung der vorhandenen unzumutbaren Larm- und Ab-
gasbelastungen und somit einer Steigerung der Lebensqualitat fiihrt.

Fur die geplanten Bau- und AusgleichsmalRnahmen ist der vollziehbare Flurbe-
reinigungsbeschliuss zur Anordnung des Flurbereinigungsverfahrens dringende
Voraussetzung.

Erst im Zuge dieses Verfahrens kénnen zu Gunsten des Unternehmenstragers
der Besitz und die Nutzung der fir die StraRenbaumalnahme benétigten Fla-
chen - bei gleichzeitiger Regelung der Entschadigung fur die Betroffenen - als
Voraussetzung fir den Baubeginn flachendeckend sichergestellt werden.

Die Entschadigungsregelung soll im Rahmen der mit diesem Beschluss angeord-
neten Unternehmensflurbereinigung von der Flurbereinigungsbehdrde getroffen
werden. Da eine Entschadigung méglichst zeitnah durch die Flurbereinigungsbe-
hoérde festgesetzt werden soll und kann, um den Betroffenen keine zeitlich be-
dingten Nachteile durch eine verspatete Festsetzung zukommen zu lassen, ist
ein vollziehbarer Flurbereinigungsbeschluss zwingende Voraussetzung.

Damit iberwiegt das &ffentliche Interesse an der sofortigen Vollziehung des Flur-
bereinigungsbeschlusses gegeniiber den méglichen privaten Interessen einzel-
ner Beteiligter.

Die sofortige Vollziehung liegt aber auch im Gberwiegenden Interesse der Betei-
ligten selbst. Es liegt insbesondere in ihrem Interesse, dass mit der Durchfiihrung
des Flurbereinigungsverfahrens sofort begonnen wird, damit die infrastrukturel-
len Nachteile durch den Neubau der Entlastungsstral’e Hahn B 426 moglichst
zeitnah behoben werden und in der Folge die angestrebten agrarstrukturelien
Verbesserungen und betriebswirtschaftlichen Vorteile der Bodenordnung még-

lichst bald eintreten.
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Rechtsmittelbelehrung
Nach § 80 Abs. 5 Verwaltungsgerichtsordnung kann auf Antrag der
Hessische Verwaltungsgerichtshof
- Flurbereinigungsgericht -

GoethestraBe 41+43, 34119 Kassel

die aufschiebende Wirkung des Widerspruchs ganz oder teilweise wiederherstel-
len. Dieser Antrag ist schriftlich zu stellen oder zu Protokoll des Urkundsbeamten

der Geschaftsstelle zu erklaren.

Datenschutz

Die Datenschutzerklarung fiir das Flurbereinigungsverfahren kann im Internet un-
ter der Internetadresse https://hvbg.hessen.de/datenschutz eingesehen werden.

Wiesbaden, den 21.07.2022

Hessisches Landesamt fir
A ENRATN, Bodenmanagement und Geoinformation

- Obere Flurbereinigungsbehérde —

Im Auftrag

________________ ..

(Ellendt, Dezernentin)
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Anlage 1

zum Flurbereinigungsbeschluss vom 21.07.2022
Flurbereinigungsverfahren Ober-Ramstadt — Wembach-Hahn B 426, Verf.-Nr.: UF 2634

Flurstiicksverzeichnis

Dem Flurbereinigungsverfahren unterliegen die nachfolgend aufgefiihrten Grundstiicke:

Stadt Ober-Ramstadt

Gemarkung Wembach

Flur | Flurstiicke

1 198/2, 198/3, 198/4, 200/1, 203/1, 205/2, 206/7, 206/8, 207/2, 207/3,
207/4, 207/5, 207/12, 207/15, 207/16, 207/17, 207/18, 208/6, 214/5,
402/11, 402/12, 422/2, 422/5, 424, 468/1, 469/2, 470/2, 470/3, 471, 482,
483, 484, 486, 487, 488, 489, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 497, 498, 499,
500, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508/1, 510/1, 510/2, 511, 512,
513, 514, 515, 516, 517, 518
o 6/1,7/1,9/1,10/2, 12/1, 13/2, 15/1, 16/3, 16/6, 17/2, 361/1, 376, 377, 378,
379, 380, 381/1, 381/2, 381/3, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 389, 390,
391, 392, 393, 394, 395, 396/2, 397, 398/1, 399/1, 409/17, 409/18, 411/2,
412, 413, 414/1, 415, 416/10, 428/6, 432/1, 432/2, 433, 434, 435/1, 436/3,
436/4, 438/1, 438/2, 439, 440/1, 440/2, 441/1, 441/2, 441/3, 441/4, 441/5,
442/1, 442/2, 442/3, 443/1, 443/2, 443/3, 443/4, 443/5, 444/1, 444/2,
444/3, 444/4, 444/5, 444/6, 445, 446, 447, 448, 449, 450, 451, 452, 453,
454, 455, 456, 457, 458/1, 458/2, 459, 460, 461, 462, 463, 464, 465/1,
466, 467, 468, 469, 470, 471, 472, 473, 475, 476, 477, 478, 479, 480, 481,
482, 483, 484, 485, 486, 487, 488, 489, 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496,
497/1, 497/2, 498, 499, 500/1, 500/2, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507,
508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 516, 517, 518, 519/1, 519/2, 520, 521,
523, 524, 525, 526
3 1,2,8,4,5,6/1,6/2,7,8,9,10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
211, 21/2, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31/1, 32/1, 33/2, 33/3, 34/1,
35/1, 36/1, 45, 46, 47, 48, 50, 51, 58, 59, 60/1, 60/2, 61, 62, 63/2, 64/1, 65,
66, 67/1, 68, 69/1, 69/2, 70/1, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78/1, 79, 81, 82,
83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94/1, 95/2, 95/3, 96/1, 96/2, 97,
98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105/2, 108, 110/2, 128, 159, 160, 162,
164, 165, 166, 167, 168
4 58/1, 63, 64, 65, 66, 86, 87, 88, 89, 90/1, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99,
100/1, 100/2, 101, 102, 103, 104, 105/1, 105/2, 106, 107, 108, 109, 110,
111,112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125,
126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139
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