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Der Magistrat der Stadt
Ober-Ramstadt

B Amtliche Bekanntmachung der
Stadt Ober-Ramstadt - Bauleitplanung
der Stadt Ober-Ramstadt

24, Anderung des Flichennutzungsplanes im Bareich
~Ehemaliger Michaelshof - BodenSckerweg” in Ober-Ramstadt
und Bebauungsplan Ehemaliger Michaelshof - Bodendckerweg”
in Ober-Ramstadt

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der frithzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit z2u den Vorentwurfsplanungen
der 24, Anderung des Flichennutzungsplans und des Bebauungs-
plans

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Ober-Ramstadt hat
am 10,07.2025 den Aufstellungsbeschluss fir die 24. Anderung des
Flichennutzungsplans im Bereich ,Ehemaliger Michaelshof - Bo-
dendckerweg” und den Bebauungsplan ,Ehemaliger Michaelshof
= Bodenickerweg” gemdl § 2 Abs, 1 BauGB gefasst.

Dieser Aufstellungsbeschluss wird hiermit gem&R § 2 Abs. 1 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Es wird gleichzeitig bekannt gemacht, dass die 24, Anderung des
Flachennutzungsplans im Bereich ,Ehemaliger Michaelshef — Bo-
dendckerweg” und der Bebauungsplan ,Ehemaliger Michaelshof
- Bodendckerweg” in Ober-Ramstadt in der Sitzung der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Ober-Ramstadt am 18.12.2025
als Worentwurf zur Durchfiibrung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaft § 3 Abs. 1 BauGB und frihzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, gemal
& 4 Abs. 1 BauGB beschlossen wurde.

Das Plangebiet umfasst den Bereich des  Ehemaligen Michaelhofs
am Bodendckerweg” in Ober-Ramstadt. Es befindet sich sidlich der
bestehenden Bebauung und ist verkehrlich Gber den Bodeniicker-
weg erschlossen. Der Geltungsbereich der 24. Flichennutzungs-
plandnderung umfasst eine Fliche von 2,9 ha insgesamt folgende
Grundsticke in der Gemarkung Ober-Ramstadt (Abbildung 1)

Flur 13 — 243, 244, Flurstiicke 226 (teilw.), 245/1 (teilw.), 245,2
[teibw.), 247 (teilw.), 251 [teilw.)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt fol-
gende Grundstiicke in der Gemarkung Ober-Ramstadt (Abbildung
Flur 13 = 243, 244, Flurstiicke 226 (teilw.), 245/1 (teilw.), 245,2
(teibw.), 247 (teilw.), 251 (teilw)

Flur 14 — 329 (teibw.), 330 (teilw.), 332 (teilw.)

Die Abgrenzung der jeweiligen Geltungsbereiche ist in den bei-
gefligten Plandarstellungen durch gestrichelte Umrandungen ge-
kennzeichnet,

Abbildung 1: Bereich der 24. Hldchennutrungsplanénderung im
Bereich Ehemaliger Michaelshaf = Badendckerweg ™ in Ober-
Ramstadt (unmafstablich, genordet)

Abbidlung I: Geltungsbereich des Bebauungsplons , Ehemeliger
Michaelshof — B rwing” in Obier-

Zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit werden die Var-
entwurfsunterlagen zur 24, Anderung des Flachennutzungs-
plans im Bereich Ehemaliger Michaelshof - Bodenickerweg”
und zum Bebauungsplan .Ehemaliger Michaelshof - Boden-
dickerweg” in Ober.Ramstadt, bestehend aus der Plandarstel-
lung nach § 5 BauGB und der Planzeichnung nach § 9 BauGB
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
bavordnungsrechtliche Festsetzungen [Grtliche Bauvorscheif-
ten) nach § 91 Hessische Baverdnung (HBO), der Begriindung
mit vorliufigem Umweltbericht sowie bereits vorliegenden Gut-

achten [Artenschutzgutachten, Verkehrsgutachten, Stellung-

nahme Klima), in der Zeit

von Montag, den 16.02.2026
bis einschliefilich Freitag, den 13.03.2026

auf der Internetseite der Stadt Ober-Ramstadt unter http:/fwww.,
ober-ramstadt.de => Meni > Stadtraum => Wohnen, Planen, Bau-
en => Bebauungspline => Bebauungspline im Verfahren (Link:
https://www.ober-ramstadt.de/fstadtraumfwohnen-planen-bau-
en/bebauungs-plaene/bebavungsplaene-im-verfahrenf) im PDF-
Fermat zur Einsicht bereitgehalten. Auf die Internetseite der Stadt
Ober-Ramstadt wird auch im Zentralen Internetportal fir Bauleit-
planungen in Hessen (Link: https://bauleitplanung.hessen.de) ver.
wiesen.

Zusdtzlich zur Verdffentlichung im Internet wird die Vorentwurfs-
planung zur Flichennutzungsplaniinderung und rum Bebauungs-
plan wihrend des oben genannten Zeitraumes im Rathaus der
Stadt Ober-Ramstadt, Darmstidter Strale 29 in 64372 Ober-Ram-
stadt, beim Fachbereich Il - Bauen, Liegenschaften, Umwelt im 2.
0G, Zimmer 207, zur Einsicht bereitgehalten, um der Giffentlichkeit
noch eine andere leicht zu erreichende Zugangsmiéglichkeit zu den
vergenannten Unterlagen zur Verfiligung zu stellen.

Die Einsichtnahme im Rathaus ist wihrend der nachiolgenden Ser-
vicezeiten ohne vorherige Anmeldung oder auerhalb dieser Zei-
ten nach telefonischer Terminvereinbarung unter 06154/702-300
mn:slis:h:

Montag: 13:30 bis 15:30 Uhr
Dienstag: 09:00 bis 12:00 Uhr
Mittweoch: 13:30 bis 18:00 Uhr
Deonnerstag: 09:00 bis 12:00 Uhr
Freitag: 09:00 bis 12:00 Uhr

Die Offentlichkeit wird durch die Einstellung der Vorentwurfspla-
nungen ins Internet, die 2usitzliche Méglichkeit zur Einsichtnahme
im Rathaus im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung
beteiligt und es wird die Gelegenheit zur Auflerung und Erdrterung
gegeben. Hierbei besteht die Moglichkeit, sich wihrend des oben
genannten Zeitraumes beim Fachbereich Il - Bauen, Liegenschaf-
ten, Umwelt der Stadt Ober-Ramstadt Gber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, wesentlich unterscheidende Lésungen,
die fir die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes in Be-
tracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung zu unterrichten. Es wird darauf hingewiesen, dass Stellung-
nahmen zu den Vorentwurfsplanungen wihrend der Dawer der
Vergffentlichungsfrist, d.h. innerhalb des oben genannten Zeit-
raumes, abgegeben werden kinnen. Stellungnahmen scllen dabei
nach Méaglichkeit elektronisch an den Fachbereich |l - Bawen, Lie-
genschaften, Umiwelt der Stadt Ober-Ramstadt (E-Mail-Adressen:
stadtplanung@cber-ramstadt.de) ibermittelt werden. Bei Bedarf
kénnen Stellungnahmen aber auch schriftlich beim Magistrat der
Stadt Ober-Ramstadt, Darmstadter Strafle 29 in 64372 Ober-Ram-
stadt, oder im Rahmen einer Einsichtnahme zur Niederschrift ab-
gegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Dritte (Privatpersonen) mit der
Abgabe einer Stellungnahme der Verarbeitung ihrer angegebenan
Daten, wie z.B. Name, Anschrift, Telefonnummer, E-Mail-Adresse
etc. zustimmen. Gemal Artikel & Abs. 1c und Abs. le der Daten-
schutz-Grundverordnung (DSGVO) werden die Daten im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens fir die gesetzlich bestimmten Doku-
mentationspilichten und fir die Informationspflicht den betrof-
fenen Personen gegeniiber genutzt. Auf die Datenschutzhinweise
nach Artikel 13 und 14 DSGVO im Rahmen der Bauleitplanung, von
Satzungen und Planungen nach dem allgemeinen Stadiebaurecht,
die auf der Internetseite der Stadt Ober-Ramstadt unter https://
www.aber-ramstadt.de => Datenschutz (am Ende der Startseite) =>
Rubrik ,Fachbereich Il - Bauen, Liegenzehaften, Energie und Um-
welt” (Link: https:/fwww.ober-ramstadt.de/pdf/datenschutz-fach-
bereich-iii-verfahren/datenschutzinformation-bauleitplanung.
pdf?cid=hse) einsehbar sind, wird erginzend hingewiesen.

Die Stadt Ober-Ramstadt hat die Vorbereitung und Durchfiihrung
ven Verfahrensschritten gemiR § 4b BauGB auf die planquadrat

= Elfers Geskes Kriimer GmbH in Darmstadt dbertragen, Das Inge-
nieurbiiro fungiert hierbel als Verwaltungshelfer ohne Entschei-
dungsbefugnis.

Ober-Ramstadt, den 21.01.2026

gez. Tobias Silbereis

Bargermeister



