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I BEGRUNDUNG - TEIL I: STADTEBAULICHER TEIL

1. GRUNDLAGEN

1.1. Planungsanlass und Erfordernis

Die Bundesregierung hat das Ziel, den Anteil erneuerbarer Energien an der Stromerzeugung
bis zum Jahr 2030 auf mindestens 65 Prozent zu steigern. Das ist entscheidend, um die Treib-
hausgasemissionen weiter zu reduzieren und die Energiewende voranzutreiben. Dartber hin-
aus ist geplant, den Anteil erneuerbarer Energien im Verkehrssektor und in der Warmeversor-
gung erheblich zu erhdhen. Die Fdrderung erneuerbarer Energien ist nicht nur ein Schutzschild
gegen den Klimawandel, sondern auch ein Motor fir Innovationen, wirtschaftliches Wachstum
und die Schaffung von Arbeitsplatzen.

Der Ausbau von Photovoltaikanlagen ist dabei ein zentraler Erfolgsfaktor und tragt mafdgeblich
zur Erreichung der Ziele bei.

Diese Ziele erfordern verstarkte Anstrengungen auf allen Ebenen, von Bundes- bis Kommu-
nalebene, um die Umstellung auf erneuerbare Energien zu unterstiitzen und die Nachhaltigkeit
in Deutschland zu férdern. Stadte spielen dabei eine entscheidende Rolle, indem sie durch
ihre Unterstlitzung und Investitionen in erneuerbare Energieprojekte die nationalen Ziele vo-
rantreiben und zur Schaffung einer nachhaltigen Energiezukunft beitragen.

Die AQ Ampere GmbH hat einen Pachtvertrag mit dem Eigentiimer der Flachen im Plangebiet
zur Errichtung einer Photovoltaikanlage, eines sog. Solarparks, geschlossen.

Abb. 1: Lage im Raum

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 10,3 ha. Die Flachen liegen nicht innerhalb des
Geltungsbereichs eines rechtskraftigen Bebauungsplans und sind gemafl § 35 BauGB dem
AuRenbereich zuzurechnen. Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ober-Ramstadt wird die
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Flache als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Eine Privilegierung fur Photovoltaikanla-
gen im AulRenbereich liegt gemaf § 35 BauGB nur unter Erfillung der Voraussetzungen nach
§ 35 Abs. 1 Nr. 8 und 9 BauGB vor. Das sich das Plangebiet weder in der Entfernung von 200
m von einer Bundesautobahn oder einem Schienenweg des ubergeordneten Netzes mit min-
destens zwei Hauptgleisen befindet, noch eine FlachengréRe von 2,5 ha unterschreitet, sind
die Voraussetzungen einer Zulassigkeit nicht erfallt. Um Planungsrecht fir die bauliche Ent-
wicklung des Plangebiets als Solarpark zu erlangen, sind daher die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans sowie die parallele Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

1.2. Ziele und Zweck der Planung

Die AQ Ampere GmbH, mit Sitz in Hamburg, ist Teil der 2001 gegriindeten Aquila Group; ein
Projektentwicklungsunternehmen, welches sich auf erneuerbare Energien und nachhaltige Inf-
rastrukturprojekte fokussiert. AQ Ampere GmbH beschaftigt sich unter anderem mit der Ent-
wicklung und dem Betrieb von PV-Anlagen.

Im Zuge grol3raumlich angelegter Expansionsanalysen ergab sich in der sudhessischen Ge-
meinde Ober-Ramstadt ein Flachenpotenzial zur Erweiterung des Bestandsportfolios. Zukinf-
tig wird die PV-Freiflachenanlagen ,Im Ameisengrund® Teil eines Energienetzwerkes, welches
im Sinne des EEG die 6kologische Transformation des Energiesektors und die Stromversor-
gung in Deutschland langfristig sichert.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung
zur Entwicklung des Plangebiets als Solarpark.

1.3. Geltungshbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 10,3 ha und besteht maRgeblich aus einem
einzelnen Flurstlick, erganzt durch 6ffentliche ErschlieRungsflache.

442

Abb. 2: Geltungsbereich, ohne Mal3stab, Quelle: planquadrat — Stand Februar 2025
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Das Plangebiet wird im Westen durch den Wirtschaftsweg Nr. 91 sowie die Bahntrasse auf
dem Flurstick Nr. 90 begrenzt. Im Norden verlauft die Abgrenzung entlang des Wirtschafts-
wegs Nr. 89, wahrend im Osten die Wege Nr. 89 und 93 die Grenze bilden. Im Stden wird das
Gebiet durch den Weg Nr. 93 sowie den Dilsbach auf dem Flurstiick Nr. 94 begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt folgende Grundstiicke in der Gemarkung Ober-
Ramstadt:
Flur 6 — Flurstlicke 92 sowie 91 (teilweise).

1.4. Verfahren

Der Bebauungsplan ,Solarpark am Ameisengrund® wird als sog. Angebotsbebauungsplan
i. S. d. 8 30 Abs. 1 BauGB im Regelverfahren geman den Vorschriften des BauGB aufgestellt.
Es wird mit Satzungsbeschluss ein Stadtebaulicher Vertrag gemal § 11 BauGB mit dem Bau-
trager Fa. AQ Ampere GmbH abgeschlossen.

Das verbindliche Bauleitplanverfahren wird zweistufig durchgefiihrt. Die Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange mit der Bitte um
Stellungnahme erfolgt im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB sowie der Offenlage nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB somit insgesamt zweifach.

Die bereits erfolgten Verfahrensschritte werden im Folgenden dargestellt:

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ober-Ramstadt hat am 21. Marz 2024
den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan ,Solarpark am Ameisengrund“ ge-
maR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Scoping Termin

Zudem wurde am 11. Juli 2024 ein Online-Scoping-Termin mit ausgewahlten Tragern
offentlicher Belange durchgefihrt.

1.5. Plangrundlagen

1.5.1. Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Der derzeit wirksame Regionalplan Sudhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) stellt die Flachen des zukinftigen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug®, ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” sowie als
,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen® dar.

Der Regionalplan (RP) benennt dahingehend folgende Grundsatze und Ziele:

Regionaler Griinzug

(Z4.3-2) Die Funktion der Regionalen Grinzige darf durch andere Nutzungen nicht beein-
trachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beeintrachtigung
der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts oder der Freiraumerholung oder
der Veranderung der klimatischen Verhaltnisse fihren kénnen, sind in den Regionalen Griin-
zligen nicht zulassig. Hierzu zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch
Sport- und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen
sowie andere InfrastrukturmalBnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug*“ hat jede wei-
tere Siedlungstatigkeit zu unterbleiben.

(Z4.3-3) Abweichungen sind nur aus Grinden des 6ffentlichen Wohls und unter der Voraus-
setzung zulassig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensationsflichen gleicher
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Grélle, Qualitat und vergleichbarer Funktion dem ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug* zuge-
ordnet werden.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan FrankfurtRheinMain, Blatt 4, Planstand: 31.12.2019,
ohne Mal3stab; Quelle: Regionalverband FrankfurtRheinMain

Landwirtschaft

(G10.1-1) Die landwirtschaftlichen Flachen und ihre wirtschaftlichen, ékologischen und sozia-
len Funktionen sollen nachhaltig gesichert werden.

(G10.1-2) Die Landwirtschaft soll zur Versorgung der Bevdlkerung der Region mit ausreichen-
den, qualitativ hochwertigen und regionstypischen Nahrungsmitteln beitragen. lhr obliegt die
nachhaltige Nutzung der landwirtschaftlichen Flache. Sie erfillt auch die Funktion des Anbaus
nachwachsender Rohstoffe. Dariliber hinaus kann sie durch die nachhaltige Erzeugung von
Biomasse einen Beitrag zur Deckung des kiinftigen Energiebedarfs leisten.

(G10.1-9) In der Auenlandschaft der nérdlichen, westlichen und 6stlichen Wetterau, Teilen der
Vorder- und Kuppenrhon, weiten Teilen des Messeler und Rheinheimer Higellandes, der hes-
sischen Rheinebene, dem westlichen Teil des vorderen Odenwaldes, weiten Teilen des Rhein-
gaus, der ndrdlichen Oberrheinniederung und den sidlichen Teilen des Vortaunus kommt der
Landwirtschaft eine gleichrangig hohe bis sehr hohe 6kologische und 6konomische Funktion
zu.

(210.1-10) Im ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” hat die landwirtschaftliche Bodennutzung
Vorrang vor anderen Nutzungsanspruchen.

Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung geman § 1 Abs. 4 BauGB ist mit dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt abzustimmen. Ein Zielabweichungsverfahren kann parallel zum
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Bebauungsplanverfahren erfolgen. In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass der ge-
plante Solarpark aufgrund seiner Flacheninanspruchnahme von tber 3 Hektar als raumbe-
deutsames Vorhaben im Sinne des Kapitels 3.4 ,Solarenergie” der am 28. Februar 2022 in
Kraft getretenen 1. Anderung des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien (TPEE) 2019
des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 einzustufen ist.

Allerdings bleibt die landwirtschaftliche Nutzung der betroffenen Flachen langfristig erhalten,
da der Rickbau samtlicher Anlagen nach einer Betriebsdauer von 35 Jahren vertraglich fest-
gelegt ist. Die etwa 10,3 Hektar grofl3e Inanspruchnahme des ,Vorranggebiets fur Landwirt-
schaft” ist daher lediglich temporarer Natur. Dartber hinaus wird in der Begrindung zu Kapitel
10.1 ,Landwirtschaft des Regionalplans Sudhessen 2010 darauf hingewiesen, dass ,Vorrang-
gebiete fur Landwirtschaft® auch fur die Biomasseproduktion zur Gewinnung erneuerbarer
Energien genutzt werden kdnnen. Angesichts der Flacheneffizienz stellt die Nutzung von So-
larenergie eine sinnvolle Ergdnzung zur Biomasseproduktion dar.

Das ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen* wird durch das Vorhaben nicht nach-
teilig beeinflusst, da keine nennenswerte Flachenversiegelung erfolgt. Die aufgestanderte,
niedrige Bauweise der Solarmodule verhindert zudem eine Barrierewirkung. Vielmehr tragt die
Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen aktiv zur CO,-neutralen Energieerzeugung bei
und unterstitzt damit die Klimaschutzziele, insbesondere die Begrenzung der Erderwarmung.

Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung ist die Erforderlichkeit, der Umfang und der
Inhalt eines moglichen Zielabweichungsverfahrens mit dem fur die Regionalplanung zustandi-
gen Regierungsprasidium Darmstadt zu klaren.

1.5.2. Teilplan erneuerbare Energien 2019

Der sachliche Teilplan Erneuerbare Energien 2019 erganzt den Regionalplan Stidhessen/ Re-
gionaler Flachennutzungsplan 2010 um das Thema der Erneuerbare Energien.

Gem. dieses Planwerkes liegt das vorliegende Plangebiet innerhalb einer unbeplanten Flache,
einen sogenannten ,\Weillraum®.

N P /
241
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Abb. 4: Auszug aus dem Teilplan erneuerbare Energien (TPEE)

Fur das Plangebiet gilt Grundsatz 3.4.1-4 des Teilplans:
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(G3.4.1-4) Nach einer Einzelfallpriifung und unter bestimmten Voraussetzungen fiir Photovol-
taik-Freiflachen- und Solarthermieanlagen beanspruchbar sind:

e Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung
e Vorranggebiet fir Landwirtschaft

e Vorrang- und Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz « VVorranggebiet
Regionaler Griinzug

e Vorranggebiet Regionalparkkorridor

e Vorranggebiet fur den Abbau oberflachennaher Lagerstatten, Bestand
e Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten

e Vorbehaltsgebiet fur Forstwirtschaft

e Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft

e Vorranggebiet fur Windenergienutzung

e Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen

e Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Fur regionalplanerisch raumbedeutsame Vorhaben von Photovoltaik-Freiflachenanlagen bzw.
Solarthermieanlagen, die innerhalb dieser Gebiete realisiert werden sollen und in den Vor-
ranggebieten den dort geltenden Zielen nicht widersprechen, kann — im begrindeten Einzelfall
— auf ein Zielabweichungsverfahren gemaf HLPG verzichtet werden.

Im weiteren Verfahren ist im Einzelfall und in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium zu
prifen, ob die Voraussetzungen vorliegen, um begriindet auf ein Zielabweichungsverfahren
verzichten zu kdnnen.

1.5.3. Flachennutzungsplan

Der am 22.02.1980 vom Regirungsprasidium Darsmtadt genehmigte
Flachennutzungungsplan der Stadt Ober-Ramstadt stellt das gesamte Plangebiet als
Landwirtschaftliche Flache gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dar. Die Darstellung entspricht nicht
dem Planvorhaben. Da ein aufzustellender Bebauungsplan gemar § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan heraus zu entwickeln ist, wird der Flachennutzungsplan geman § 8 Abs.
3 BauGB im Parallelverfahren geandert (siehe Abb. 6).

Da der Bebauungsplan lediglich ein zeitlich befristetes Baurecht einrdumt, wahrend der
Flachennutzungsplan keine ,bedingten Darstellungen® vorsieht, ist dieser nach Ablauf der
festgelegten Frist im Bebauungsplan wieder in seine urspringliche Darstellung
zuruickzufuhren.

1.5.4. Bebauungsplane

Fur das Plangebiet existiert bislang kein rechtswirksamer Bebauungsplan. Ebenso grenzen
keine Geltungsbereiche bestehender Bebauungsplane unmittelbar an das Gebiet an, sodass
der Planbereich als AufRenbereich nach 8§ 35 BauGB einzustufen ist.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Ober-Ramstadt mit Geltungsbereich des Plangebiets

1.5.5. Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Ober-
Ramstadt und wird dort Uberwiegend als Ackerflache ausgewiesen. Im sudwestlichen Bereich
des Plangebietes ist zudem Grinland verzeichnet. Entlang der siidwestlichen Grenze, in der
Né&he des Dilsbachs, liegt ein Bereich, der als Staudenflur feuchter und nasser Standorte aus-
gewiesen ist.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Ober-Ramstadt, Karte 1 Biotoptypen / Realnutzung; Redaktionsstand:
9/2006; Quelle: Stadt Ober-Ramstadt

An das Plangebiet grenzen im Norden und Nordosten weitere Ackerflachen an. Ostlich des
Geltungsbereichs befinden sich zusatzliche Flachen, die als Grinland gekennzeichnet sind,
wéhrend im Suden Flachen mit der Kennzeichnung Feucht- bzw. Nassgrinland angrenzen.
Entlang der westlich verlaufenden Bahntrasse schliefl3t ein Bereich mit der Kennzeichnung
,Krautige Sukzession/Staudenflur® an den Geltungsbereich an.
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1.5.6. Natura 2000-Gebiete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Teile des Anlagengrundstucks liegen im Landschaftsschutzgebiet Nr. 2432002 ,Auenverbund
Untere Gersprenz®. Schutzgegenstand laut Schutzgebietsverordnung sind die den Einzugsbe-
reich der unteren Gersprenz pradgenden Auen mit ihren reliktischen Auwaldern, ihrem Grin-
land, den Rd&hrichten und der Ufervegetation. Das Landschaftsschutzgebiet wird bei der Pla-
nung des Standorts bericksichtigt, so dass keine Flachen innerhalb des Gebietes in Anspruch
genommen werden. Die Flache wird als extensiv genutztes Griinland angelegt und planungs-
rechtlich als ,Private Grinflache® im Bebauungsplan gesichert. Naturschutzgebiete sind im
Umfeld des geplanten Solarparks nicht ausgewiesen. Rd. 200 m sudlich des geplanten Anla-
genstandortes, jenseits der Bahnlinie, liegt das FFH-Gebiet Nr. 6218-302 ,Buchenwalder des
Vorderen Odenwalds®.

Eine Prufung der FFH-Vertraglichkeit erfolgt im Rahmen einer Natura 2000-Vorprufung.

Diesbeziiglich wurde eine Prifung der FFH-Vertraglichkeitim Rahmen einer Natura 2000-Vor-
prifung vom IUS — Institut fir Umweltstudien, Team Ness (Stand Februar 2025) durchgefiihrt.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Errichtung des Solarparks keine Erhaltungs-
Ziele und MalRhahmen von FFH-LRT und FFH-Arten beeintréchtigt werden. Mit der Errichtung
des Solarparks sind keine vorhabenbedingten Beeintrachtigungen von besonders zu schiit-
zenden Lebensraumtypen oder Arten im Sinne der Natura 2000-Vertraglichkeit nach § 34
BNatSchG bzw. § 38 NatSchG BW verbunden.

Der Durchfuhrung des Vorhabens stehen somit keine Belange des Gebietsschutzes fir das
FFH-Gebiet Nr. 6218-302 ,Buchenwalder des Vorderen Odenwald“ entgegen.

Abb. 1: Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Untere Gersprenz, Auszug https://natureg.hessen.de

1.5.7. Wasserschutzgebiete

Der geplante Anlagenstandort liegt in der Zone |lIB des festgesetzten Wasserschutzgebiets
Nr. 432-096 ,WSG Brunnen I-XIIl, ZV Dieburg“. In diesem Zusammenhang ist die Muster-
schutzgebietsverordnung und die daraus folgenden Nutzungsbeschrankungen zu beachten.
Diese stehen der geplanten Nutzung jedoch nicht grundsatzlich entgegen.

Dartber hinaus bestehen keine wasserrechtlichen Schutzgebietsausweisungen und Vorgaben
am geplanten Standort.
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Abb. 7: Auszug aus der GruSchu-Karte mit der Darstellung von Wasserschutzgebieten

1.5.8. Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Im Ameisengrund® sind keine Altlasten
bekannt.

1.5.9. Bodendenkmal

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich zwei Bodendenkmaler (Ober-
Ramstadt 004 und 034).

NN

Abb. 8: Kartenaufzug zu Bodendenkmaélern; Quelle Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinfor-
mation, Stand Nov 2024
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2. PLANUNG
2.1. Lage im Raum

Das Vorhabengebiet ist naturraumlich ein Teil des Odenwalds und liegt in etwa 1,1 km Luftlinie
Ostlich vom Siedlungskern der Stadt Ober-Ramstadt entfernt. Die Flache ist durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung vorgepragt.

Die fur die Photovoltaiknutzung vorgesehenen Flachen liegen im Bereich von bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen (Acker) im Osten der Stadt Ober-Ramstadt unmittelbar ostlich
der Bahntrasse der Odenwaldbahn.

In der Vergangenheit wurde die Flache fir konventionelle und biologische Landwirtschaft ver-
pachtet. Die Flache wurde zuvor von einem Landwirt fur biologischen Gemuiiseanbau gepach-
tet, der diese Nutzung jedoch im November 2023 aufgegeben hat. Die Flachen gingen an-
schlieend an den Hauptpachter Gber, was mit dem vollstandigen Ruckbau der landwirtschaft-
lichen Flachen und einer Nutzungsaufgabe einher ging.

2.2. Landschaftsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Das etwa 10,3 Hektar grof3e Plangebiet "Im Ameisengrund” liegt in einem intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Gebiet, das hauptsachlich aus Ackerflachen besteht. Es grenzt westlich
direkt an die Bahnstrecke der Odenwaldbahn und wird im Norden und Osten von weiteren
landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Im Siden bildet der Dilsbach die Grenze des
Plangebietes.

Das Vorhabengebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit 231 ,Reinheimer Hiigelland®,
Naturraum ,Westlicher Reinheimer Buckel“. Das Reinheimer Higelland ist eine sanftwellige
Hugellandschaft mit markanten Basaltkuppen am nérdlichen Rand des Odenwaldes. Die im
Wesentlichen waldfreie und landwirtschaftlich genutzte I6ssbedeckte Landschaft liegt in einer
Hohe zwischen 140 und 280 m U.NN.

Der Standort wird durch die westlich verlaufende Bahnlinie technisch tberpragt. Gemildert wird
dieser Eindruck durch die Tieflage der Trasse und den begleitenden Gehélzbestand. Raum-
gliedernd wirkt der gehdlzbestandene Bachlauf des Dilsbach. Aufgrund der offenen Landschaft
sind von erhdhten Punkten teilweise weitreichende Sichtbeziehungen maglich.

Bei dem geplanten Vorhabenbereich handelt es sich um ein maRig bewegtes Gelande. Es
besteht eine Neigung von Nordwesten nach Sudosten und fallt in Richtung Dilsbach ab. Das
Projektgebiet liegt in einem Sudhangbereich. Die Gelandehdhen im Geltungsbereich liegen
zwischen ca. 220 m NN im Nordwestlichen Bereich und 194 m NN im sudostlichen Bereich.
Zur besseren Einschatzung der Hohenlage wird diese im Bebauungsplan durch die nachricht-
liche Darstellung von Hohenlinien verdeutlicht.

2.3. Anlagenbeschreibung

Als Beitrag zur Energiewende und zur Forderung der nachhaltigen Nutzung erneuerbarer
Energien soll im Plangebiet eine Photovoltaik-Freiflachenanlage errichtet werden. Der Betreib
der Anlage dient der nachhaltigen Erzeugung von Strom aus Sonnenlicht.

Die PV-Freiflachenanlage mit ca. 18.117 Modulen sollen 87.477 m2 des Plangebietes in An-
spruch nehmen. Die Solarmodule werden mittels einer zweifiil3sigen Leichtmetallkonstruktio-
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nen nach Suden geneigt aufgestandert. Die Photovoltaikmodule bilden in senkrechter Projek-
tion eine tUberdeckte Flache von rund 61.220 m? (rd. 70 % des Sondergebiets) ab. Die Gbrigen
Flachen sind Abstandsflachen zur Vermeidung von gegenseitiger Beschattung der Module,
respektive Flachen zur Zuwegung und Bewirtschaftung der Anlage und ihrer technischen Ein-
richtungen. Die Module werden auf einer dreifiiBigen Metallkonstruktion befestigt und sind ins-
gesamt maximal 2,69 m hoch und ca. 7 m breit mit einem Reihenabstand von 2,00 m.

Auf dem Gelande werden vier Transformatorenstationen errichtet. Die Transformatorenstatio-
nen haben jeweils eine Grundflache von rd. 12 m2. Die insgesamt befestigte Flache betragt rd.
56 m2. Die max. Wandhohe der Solarmodule betragt 2,00 m. Es erfolgt eine frostsichere Griin-
dung der Module mittels Rammpféahlen aus Metall in den vorhandenen Untergrund. Hierdurch
wird ein minimaler Versiegelungsgrad erreicht. Es kommen 1.342 Rammpféhle mit einer
Grundflache von 70 mm x 70 mm zum Einsatz. Die dadurch versiegelte Flache betragt rd.
7,0 m2,

Fur Zwischenlagerung und Baueinrichtung wird das Baufeld benutzt. Rodungen von Gehdlzen
sind nicht notwendig.

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt Uber bestehende Stral3en und Wirtschaftswege. Die Zu-
fahrtswege werden dabei nur wahrend der Bauphase starker frequentiert, wahrend der Be-
triebszeit findet nur eine geringe Nutzung durch Service- und Wartungspersonal in gréf3eren
Zeitabstéanden statt. Der Betriebsweg zur inneren ErschlielRung der Flache wird geschottert
ausgefuhrt.

[ Feld 87ma

Module: 18.117 X TSM-T20NEG21C.20 «\\ -
Wechselichter: 33 x SUN2000-330KTL-H1 \
Trafostationen: 4 X TKS3150
Leistung: 13.044,.24 kWp
Reihenabstand: 2,00 m
GRE:06739

Abb. 9: Modulbelegungsplan, Stand 12.02.2025; Quelle greentech GmbH

Zur Errichtung der Anlage sind keine schweren Gerate erforderlich, eine nennenswerte Bo-
denverdichtung findet nicht statt. Im Bereich der Solarmodule kommt es zu Eingriffen in die
bestehende Vegetation, wobei die Grasnarbe geschadigt wird. Die Verankerung der Modulti-
sche im Boden erfolgt mit Stahlprofilen, wobei keine Betonfundamente notwendig sind.

Es ist vorgesehen, die Anlage vertraglich gesichert 35 Jahre lang zu betreiben und danach
vollstandig zurtickzubauen. Insgesamt wird durch die Errichtung und den Betrieb des Solar-
parks Stromproduktion von rd. 13.460 MWh/Jahr zur Einspeisung kalkuliert. Die Einspeisung
erfolgt am Umspannwerk bei Georgenhausen in ca. 2,5 km Entfernung.
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Die Zufahrt zur Anlage erfolgt im Sidwesten des Planungsgebiets Uber den parallel zur
Bahntrasse verlaufenden Flur- und Radweg. Die Einfriedung wird mittels eines Zaunsystems
mit einer Hohe von bis zu 1,80 m umgesetzt. Besondere gestalterische Anforderungen entfal-
len aufgrund der vorgesehenen Nutzungsart.

2.3.1. Grunordnung

Die Grundstiicksfreiflachen sollen im Bereich der Anlage von der landwirtschaftlichen Nutzung
in ein naturnahes Grinland umgeformt werden. Durch die in der Vorhabenflache festgesetzte
naturnahe Grinlandansaat mit extensiver Bewirtschaftung werden auf der bisherigen Acker-
flache zusatzlich extensiv genutzte Blihwiesen angelegt und dauerhaft ohne den Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln unterhalten. Hierdurch wird die Biodiversitat der Flache er-
hoht.

Die etwa 1,5 ha groRen Grunflachen im Suden der Anlage (Ausgleichsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Streuobstwiese” und Landschaftsschutzgebiet) werden nicht in die Anlagenpla-
nung einbezogen, sondern sollen unverandert erhalten werden, bzw. ebenfalls in Teilbereich
zu Grinland umgestaltet werden.

2.3.2. VerkehrserschlieBung und Stellflachen

Die Flache wird durch den im Stdwesten anschlieBenden Flurweg erschlossen. Auf dem Ge-
lande sind keinerlei befestige Wege vorgesehen. Lediglich zur Wartung werden in Ausnahme-
fallen kleiner Fahrzeuge auf das Gelande gefahren.

Gemal Anhang HE 1 (Muster-Richtlinien fir die Feuerwehr) der Hessischen Verwaltungsvor-
schrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) sind die Wege so zu befestigen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht von
bis zu 16 t befahren werden kdnnen. Die lichte Breite der Zu- oder Durchfahrten muss min-
destens 3 m betragen. Diese Werte entsprechen auch den Vorgaben der DIN 14090 (Flachen
fur die Feuerwehr auf Grundstiicken), die im Rahmen der Vorhabenplanung ebenfalls zu be-
achten ist. Die Vorhabenplanung ist daher so auszulegen, dass sowohl die Zufahrt zum Vor-
habengelande als auch die Umfahrungsmdglichkeit der PV-Anlage innerhalb der Einfriedung
die Maf3gaben der DIN 14090 berticksichtigt.

Stellplatze sind nicht vorgesehen, da im Regelbetrieb kein Personal bendtigt wird.

2.4, Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

2.4.1. Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist aufgrund der vorgesehenen Nutzung
nicht notwendig. Daher wird das Vorhaben auch keine Zunahme des Trinkwasserbedarfs der
Stadt Ober-Ramstadt verursachen.

2.4.2. Niederschlagswasser/Abwasser

Aufgrund der geplanten Nutzung ist ein Anschluss des Plangebietes an die kommunalen Ab-
wasseranlagen nicht erforderlich.

Das auf befestigten Freiflachen sowie auf Dach- und Modulflachen anfallende Niederschlags-
wasser wird direkt vor Ort versickert. Eine Sammlung des Wassers ist nicht vorgesehen; statt-
dessen soll es unmittelbar vor den Photovoltaik-Modulen abtropfen und dezentral tber die
belegte Bodenzone versickern.
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Da im Planbereich kein Schmutzwasser anfallt, ist eine Vermischung von Niederschlags- und
Schmutzwasser ausgeschlossen.

2.5. Technische Infrastruktur - Stromanschluss/Freileitung

Eine Versorgung mit Energie ist nur in geringem Malf3e erforderlich. Es wird elektrische Energie
erzeugt und mithilfe von unterirdischen Leitungen entlang der Wirtschaftswege zum Umspann-
werk Georgenhausen geleitet und dort in das 6ffentliche Netz gemaf den technischen Richt-
linien und Vorgaben des Netzbetreibers eingespeist.

2.6. Brandschutz
Das Brandpotenzial der Anlage ist relativ gering.

Die Umfahrung wird so gestaltet, das Feuerwehrfahrzeuge die Anlage auf Feldwegen unein-
geschrankt befahren kdnnen (u.a. Ausbildung entsprechender Kurvenradien).

Eine Begehung der Anlage mit den Fachkraften fir Brandschutz und der 6rtlichen Feuerwehr
istin jedem Fall vorgesehen und wird durch den Anlagenbetreiber veranlasst. Den Fachkraften
fur Brandschutz und der ortlichen Feuerwehr werden alle Informationen zur Anlage zur Verfu-
gung gestellt und Zugang zur Anlage gewahrt.

Im Falle von Speicheranlagen wie Batteriespeichern sind diese so gestaltet, dass diese im
Falle eines Brandes kontrolliert abbrennen kénnen.

3. WEITERE ABWAGUNGSRELEVANTE UMWELTBELANGE

3.1 Umweltbericht

Gemal § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist der Begriindung des Bauleitplans ein Umweltbericht ge-
man Anlage 1 zum BauGB beizufligen. Der vorliegende Umweltbericht (Umweltbericht zum
Bebauungsplan, IUS Institut fir Umweltstudien Team Ness GmbH, Stand Februar 2025) stellt
gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landespflege gemafl3 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, die Belange des Bodenschutzes geman
§ la Abs. 2 und die MalRnahmen fur den Klimaschutz gemafl § la Abs. 5 BauGB fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dar.

Zur besseren Einschatzung der vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen wurde ein Bestands-
plan erstellt und erganzend im Umweltbericht erlautert. Da sich das Verfahren noch in einer
frhen Planungsphase befindet, liegt der Umweltbericht derzeit in einer vorlaufigen Fassung
vor und ist als Teil Il der Begriindung beigefligt. Die abschlieRende Bewertung der Belange
von Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen des noch zu erarbeitenden Umweltberichts fiir
die Entwurfsplanung.

Die Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation der durch die Planung ver-
ursachten Eingriffe werden im Umweltbericht detailliert beschrieben und in der Planung ent-
sprechend berlcksichtigt.

Anregungen und Anforderungen, die im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange an das Bauleitplanverfahren hinsicht-
lich des Inhalts, Umfangs oder Detaillierungsgrads der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
geduRert werden, flie3en in den weiteren Planungsprozess ein. Die Stadt Ober-Ramstadt bittet
in diesem Zusammenhang um die Mitteilung relevanter Umweltdaten oder Hinweise zu um-
weltbezogenen Sachverhalten, damit diese bereits in die Erstellung des Umweltberichts fur die
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Entwurfsplanung einbezogen werden kdnnen.

Die Bilanzierung der Eingriffswirkungen erfolgt nach der Kompensationsverordnung (Stand
2018) unter Berucksichtigung der Betriebszeit von 35 Jahren. Demnach verbleiben bei plan-
gemalier Umsetzung des Vorhabens keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild. Ein externer naturschutzrechtlicher Ausgleich fiir das
Schutzgut Pflanzen/Biotope ist in diesem Fall nicht erforderlich.

3.2. Immissionsschutz

Die durch das Vorhaben verursachten Immissionen sind — abgesehen von der zeitlich be-
grenzten Bauphase — vernachlassigbar gering. Dies gilt insbesondere fir Schallimmissionen.
Da der Wartungsaufwand gering ist, spielt der Fahrverkehr keine wesentliche Rolle. Eine ver-
tiefte Betrachtung des Immissionsschutzes (Schallschutz) ist daher nicht erforderlich.

Durch die Hohenlage der Photovoltaik-Elemente und dem flachen Aufstellwinkel sind optische
Beeintrachtigungen umliegender Nutzungen durch die Blendung nicht zu erwarten. Zudem
werden die Solarpaneele nach heutigem Stand der Technik ausgefihrt, um Reflexionen zu
minimieren und damit Blendwirkungen zu vermeiden.

3.3. Artenschutz

Zum Ausschluss einer Betroffenheit von planungsrelevanten Tierarten und einer damit ver-
bundenen Verletzung des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG wurde eine Bestandsaufnahme
der Brutvogel durch die BG Natur Beratungsgesellschaft NATUR, Stand Juli 2023, durchge-
fuhrt. Daneben wurden die Biotoptypen, Amphibien und Reptilien kartiert. Die Ergebnisse wur-
den in einem Fachbeitrag Artenschutz zusammengetragen.

Es wurden insgesamt 48 Vogelarten im Untersuchungsgebiet festgestellt. Davon sind 20 Arten
Brutvdgel im Wirkraum und 28 sind Gastvogel.

In den Bebauungsplanvorentwurf wurden die formulierten MaRhahmen bzw. Empfehlungen
als Festsetzungen, bzw. Hinweise zum Artenschutz ilbernommen. Unter Berticksichtigung der
Wirkungsprognose treten keine Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ein.

4. DARSTELLUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ober-Ramstadt, am 22.02.1980 vom Regierungs-
prasidium Darmstadt genehmigten, ist das Plangebiet vollstandig als ,Flache fir die Landwirt-
schaft* ausgewiesen.

Im Zuge der bauleitplanerischen Umsetzung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfah-
ren geman § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Ziel dieser Anderung ist die Darstellung des betroffe-
nen Bereichs als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage
und Energiespeicherung“ gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO.

In der Systematik des wirksamen Flachennutzungsplans erfolgt die Darstellung der Flachen
grundséatzlich nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung (Bauflachen). Erganzend werden die
.Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des Bodens, der Natur
und der Landschaft gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt, um die im Bebauungsplan
festgesetzten AusgleichsmaRnahmen auch auf Ebene des Flachennutzungsplans vorzuberei-
ten.

Die bisher als landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellte Flache wird fiir die Dauer der
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Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage in ein ,Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Freiflachen-Photovoltaikanlage und Energiespeicherung“ gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO gedandert. Diese Darstellung im Flachennutzungsplan
erfolgt nach § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB befristet auf 35 Jahre. Nach Ablauf der Nutzungs-
dauer und Rickbau der Anlagen wird die Flache gemal? 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB wieder als
.Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, um eine geordnete Nachnutzung und die Wieder-
eingliederung in den landwirtschaftlichen Auf3enbereich zu gewéhrleisten.

5. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

5.1. Bedingtes Baurecht

Gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird die Zulassigkeit der Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen auf den als ,Sonstiges Sondergebiet ausgewiesenen Flachen auf 35 Jahre ab Inbetrieb-
nahme der Anlage begrenzt.

Die festgesetzte Nutzung ist zudem unzuléssig, wenn die PV-Anlage nach ihrer Fertigstellung
und Inbetriebnahme fur einen Zeitraum von mehr als 36 Monaten nicht betrieben wurde. Der
Zeitpunkt der Aul3erbetriebnahme ist der Kommune vor Ablauf dieser Frist anzuzeigen.

Nach Eintritt der Unzuldssigkeit der Nutzung sind samtliche im Rahmen des Vorhabens errich-
teten baulichen und sonstigen oberirdischen Anlagen einschlief3lich ihrer Grindung innerhalb
von 12 Monaten vollsténdig zurickzubauen und der urspringliche Zustand der Flachen ist
wiederherzustellen.

Entsprechend wird die Folgennutzung gemaR § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB nach Ablauf der 35
Jahre als ,Flache fir die Landwirtschaft* nach § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt. Die
festgelegten Kompensationsflachen sind jedoch von der Riickbauverpflichtung ausgenommen
und dauerhaft zu erhalten.

5.2. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird grofitenteils als ,Sonstiges Sondergebiet* (SO) gemall § 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage und Energiespeicherung” festgesetzt.

Es sind im Sondergebiet SO ausschlief3lich aufgestanderte Photovoltaikanlagen sowie die er-
forderlich Nebenanlagen zum Betrieb und zur Speicherung zulassig.

Zudem sind im Geltungsbereich noch Verkehrsflachen und Griinflachen festgesetzt.

Im sudlichen Bereich entlang des Dilsbachs sind private Grinflachen mit Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Dieser Bereich
gliedert sich in das Landschaftsschutzgebiet sowie bereits festgesetzte Kompensationsmalf3-
nahmen zur Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft.

5.3. Malf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird lber die Festsetzung der maximal zulassigen Grundfla-
che GRZ und die H6he baulicher Anlagen gesteuert.

5.3.1. Zulassige Grundflachenzahl

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,7 festgesetzt. Die Festsetzung steu-
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ert, dass es ein ausreichendes Angebot an Uberbaubaren Flachen gibt, dass sowohl eine wirt-
schatftliche Ausnutzung des Plangebiet als auch eine optimale Stromerzeugung gewahrleistet
werden kdnnen. Gleichzeitig biete das Platzangebot die Mdglichkeit, die Module mit Abstand
zueinander aufzustellen, damit eine gegenseitige Verschattung der Modulreihen vermieden
werden kann. Die Uiberbaute Grundflache ermittelt sich aus der Projektion der Modultische auf
die Ebene. Da die Modultische zwingend aufzustandern sind, entsteht so keine faktische Ver-
siegelung. Der naturliche Bodenanschluss ist weiterhin gegeben. Zudem sichern Festsetzun-
gen die Begriinung unter den Modultischen.

Die Modulfeldbreite wird aus brandschutztechnischen Griinden auf 120 m festgesetzt. Die 6rt-
liche Feuerwehr hat Fahrzeuge mit einer Wurfweite von 60 m.

Zusatzlich wird festgelegt, dass die zulassige Grundflache durch Stellplatze, ihre Zufahrten
und Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden darf.

Zur weiteren Steuerung wird die Grundflache der Anlagen zur Umwandlung und Speicherung
gewonnener Energie auf 200 m? zum Schutz des Landschaftsbildes beschrénkt.

5.3.2. Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,0 m Uber der Gelandeoberflache festgesetzt,
um neben den mehrreihigen Solarmodulen, die nur 2,5 m haben, auch die Errichtung notwen-
diger bzw. zuléssiger technischer Einrichtungen wie Transformatoren oder Speicherbatterien
zu erm@glichen. Mess- und sicherheitstechnische Anlagen wie Masten fur Sensoren oder Ka-
meras dirfen die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen um bis zu 4,0 m tberschrei-
ten. Da diese Anlagen eine moglichst freie Hohenlage erfordern, ihre Anbringung an schmalen
Masten jedoch kaum das Landschaftsbild beeinflusst, ist diese Uberschreitung aus stadtebau-
licher Sicht vertretbar.

Zur Einhaltung von 8 18 Abs. 1 BauNVO, der die Bestimmung erforderlicher Bezugspunkte
bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen vorschreibt, wird festgelegt, dass der untere
Bezugspunkt die Gelandehthe im geometrischen Zentrum (Schwerpunkt) des jeweiligen Mo-
dultisches bzw. der jeweiligen baulichen Anlage ist. Zur besseren Einschatzung der Hohenlage
werden im Bebauungsplan nachrichtlich H6henlinien dargestellt.

5.4. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Die Anlage muss nur zu Wartungszwecken angefahren werden. Stellplatze werden daher nicht
regelmanig benotigt. Aufgrund der Grol3e der Anlage werden aber im ganzen Anlagenbereich
immer wieder vereinzelt Anfahrts- und Abstellmdglichkeiten flr Fahrzeuge gebraucht. Diese
sollen grundsatzlich innerhalb des Baufensters zuldssig sein, um eine Flexibilitat fir die Aus-
fuhrungsebene zu sichern.

Eine bauliche Verfestigung der Stellplatze wird im Landschaftsbild nicht gewlnscht, daher
werden Garagen und Tiefgaragen ausgeschlossen.

Die Verortung der Nebenanlagen wird ebenfalls auf den Bereich der (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen (Baufenster) beschrankt. Zum einen wird so eine Fahrbahn von 3,0 m und somit
eine Umfahrbarkeit der Anlage im Anlagenbereich freigehalten, zum anderen werden alle bau-
lichen Anlagen auf den Bereich des Baufenster beschrankt.

5.5. Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung Wirtschaftsweg

Das Plangebiet kann tber den 6ffentlichen Wirtschaftsweg von Siden (Flur 6, Flurstiick Nr.
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91 teilw.) angefahren werden. Um den Anforderungen eines qualifizierten Bebauungsplan
nach § 30 BauGB zu entsprechen, ist die ortlichen Verkehrsflachen zur gesicherten Erschlie-
Bung des Baugebiets festgesetzt.

5.6. Private Griinflachen

Innerhalb des Vorhabengrundstucks (Flur 6, Flurstiick 92) befinden sich im siudlichen Grund-
stiicksbereich zwei schiitzenswerte Grinflachen: Auslaufer des Landschaftsschutzgebiets
Nr. 2432002 ,Auenverbund Untere Gersprenz“ und eine Kompensationsflache Streuobst-
wiese. Beide Flachen werden nicht in die Anlagenplanung einbezogen, sondern als private
Griunflachen gesichert.

Die getroffenen Festsetzungen dienen dem Erhalt und der Sicherung des Grinbestands, bzw.
im Fall des Landschaftsschutzgebiets dem weiteren Ausbau der Grinflachen.

5.7. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

5.7.1. Versickerung von Niederschlagswasser

Die Festsetzungen sichern, dass das auf befestigten Freiflachen sowie auf Dach- und Modul-
flachen anfallende Niederschlagswasser wird direkt vor Ort versickert. Eine Sammlung des
Wassers ist nicht vorgesehen; stattdessen soll es unmittelbar vor den Photovoltaik-Modulen
abtropfen und dezentral Uber die belegte Bodenzone versickern.

5.7.2. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen

Um die Auslosung der Verbotstatbestéande zu vermeiden, werden gemalf3 Fachbeitrag Vermei-
dungsmafinahmen festgesetzt. Sie sind einzuhalten, damit Verbotstatbestdnde nicht ausge-
|6st werden. Vermeidungsmafinahmen, die nicht verortet sind, gelten im gesamten Geltungs-
bereich. Die in den textlichen Festsetzungen aufgefihrten MaRnahmen sind aus dem Arten-
schutzbericht begriindet und abgeleitet.

5.8. Flachen zum anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die Kompensation des geplanten Eingriffs fiir die Schutzglter Boden sowie Arten und Biotope
erfolgt plangebietsintern durch die Entwicklung von Extensiv-Griinland im Bereich der PV-An-
lage. Unter anderem wird hierbei extensives Grinland (naturnahe Griinlandanlage) auf den
bisher Uberwiegend als Ackerflache ausgepragten Flachen entwickelt.

6. AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN

6.1. Einfriedungen

Die PV-Anlage ist aus Sicherheitsgriinden einzufrieden. Um das Landschaftsbild zu schonen,
wird die Art und Hoéhe der Einfriedungen gesteuert. Zum nérdlich verlaufenden Wirtschaftsweg
ist die Einfriedung zum Schutz des Landschaftsbildes einzugriinen.

Zudem bericksichtigen die Festsetzungen Belange der Landwirtschaft (0,5 m Abstand zu Wirt-
schaftswegen) und des Artenschutzes (Durchlassigkeit fur Kleintiere).
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6.2. Aufschittungen und Abgrabungen

Die Eingriffe in das naturliche Gelande sollen so gering wie notig ausfallen, u. a. damit eine
Zuruckfuhrung in den vorherigen Zustand nach Nutzungsaufgabe ohne grof3e Baumal3nah-
men erfolgen kann. Daher werden die Malinahmen zur Gelandemodellierung wie Aufschit-
tungen und Abgrabungen auf das Mal3 begrenzt, dass nach Landesordnungsrecht unbedenk-
lich und genehmigungsfrei ist.

6.3. Werbeanlagen
Um das Landschaftsbild nicht einzuschranken, werden Werbeanlagen ausgeschlossen.

7. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2432002 ,Auenverbund Untere Gersprenz® wird nachricht-
lich in den Bebauungsplan aufgenommen.

8. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund einer mangelnden Erméachtigungsgrundlage nicht
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden konnten, jedoch zum Ver-
standnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder Uber den ,eigentlichen“ Bebauungs-
plan hinausgehende wichtige Informationen liefern, sind als unverbindliche Hinweise als eige-
ner Textteil ,Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter” nach den eigentlichen
textlichen Festsetzungen abgedruckt.

8.1. Flachenbilanz

Die geplante Anlage umfasst eine Gesamtflache von 103.284 m2. Davon sind 87.477 m2 als
Anlagenflache ausgewiesen. Die Gebaude, darunter Trafostationen und Batteriespeicher,
nehmen eine maximale Flache von etwa 56 m2 ein. Zur Minderung von Umweltauswirkungen
sind innerhalb der Anlagenflache 4.165 m2 fir Kompensationsmaf3hahmen, sowie 11.447 m?2
als Landschaftsschutzgebiet vorgesehen. Dariiber hinaus sind weitere 205 mz flir StraRenver-
kehrsflache reserviert.

Geltungsbereich 103.295 m2

Anlagenflache 87.477 m2

Darunter Gebaude (Trafostationen und Batteriespeicher) 56 m2

Flache fur MinderungsmalRnahmen 4.165 m?

Landschaftsschutzgebiet 11.447m2

Verkehrsflache 206 m2
9. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. September 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) i.d.F. vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11. Juli 2024 (GVBI. 2024 Nr. 32)

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90,93)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29. Juli .2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNaG) i.d.F. vom 25. Mai 2025 (GVBI. 2023 | S. 379),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Oktober 2024 (GVBI. 2024 | Nr. 57)

Hess. Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt ge&ndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr.
340)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18. Méarz 2021 (BGBI. IS. 540), zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Okto-
ber 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F. vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezem-
ber 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211)

10. VERZEICHNIS GUTACHTEN
- Fachbeitrag Artenschutz, BGNatur Beratungsgesellschaft NATUR, Stand Juli 2023
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