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1. Anderung B-Plan ,Am sudlichen Ortsausgang“ I. Einleitung

l. Einleitung

Der Boden als Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen ist insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen Bestandteil
des Naturhaushalts. Er dient als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Ein-
wirkungen, schitzt aufgrund seiner Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften das
Grundwasser und stellt zudem ein Archiv der Natur- und Kulturgeschichte dar. Der unversie-
gelte und nattrlich gewachsene Boden ist bezuglich seiner Schutzwirdigkeit grundsatzlich
als hoch einzustufen, da er aufgrund seiner natirlichen Funktion im Naturhaushalt und sei-
ner Nutzungsfunktionen (landwirtschaftlicher Produktionsstandort, Rohstofflagerstatte etc.)
ein nicht vermehrbares Gut darstellt und nicht ersetzbar ist.

Flachenverbrauch und Flachenversiegelung fihren zu einem Verlust an Béden und ihrer
Funktionen. Die Auswirkungen einer Bauleitplanung auf das Schutzgut Boden sind durch
eine Bewertung der Bodenfunktionen zu ermitteln. Es sind die Unterschiede der Bodenfunk-
tionsbewertungen vor und nach dem Eingriff und somit die Auswirkungen der Planungs-
umsetzung darzustellen und der erforderliche Kompensationsbedarf zu bilanzieren.

1.1 Planungsanlass und Projektbeschreibung

Der bestehende Bebauungsplan ,Am sudlichen Ortsausgang” aus dem Jahr 1965 entspricht
nicht mehr dem tatsachlichen und in den letzten Jahren entstandenen Bestand. Das Haupt-
ziel des Bebauungsplans ist die Anpassung des vorhandenen Bebauungsplanes ,Am sudli-
chen Ortsausgang“ an den vorhandenen baulichen Bestand und die Ermdglichung von

neuen Produktions- und Lagergebduden im bestehenden Gewerbegebiet und eine Erweite-
rung des Gewerbegebiets in Richtung Std/West und in Richtung Siid/Ost (Rodauer Stral3e).

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplans ist die Umsetzung von Vorschlagen im Rahmen der
Dorfentwicklung (IKEK) fur die Ortseingangsgestaltung der Rodauer Strafl3e aus Richtung
Suden. Durch eine Verkehrsberuhigung (Verschwenkung der Stral3e) soll eine Drosselung
der Geschwindigkeit erzielt werden.

In das Vorhaben werden zwei rechtskraftige Bebauungsplane ,,Am sudlichen Ortsausgang*
und ,Am Friedhof Rohrbach® einbezogen und durch die Festsetzungen des neuen B-Plans
»,Am sudlichen Ortsausgang” teilweise Uberplant.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Rohrbach und hat eine Grof3e von ca. 6,9 ha. Das Gelénde
fallt von Stiden nach Norden und von Osten nach Westen leicht ab und befindet sich auf ei-
ner Hohe zwischen ca. 260 m bis ca. 250 m . NN.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Rohrbach in der Flur
1 die Flurstiicke 306 (tlw.), 307 (tlw.), 356, 357, 358, 361/4, 361/5, 399 (Rodauer StralRe
tiw.), 409/2, 440 (tlw.), 448 (tlw.), 451 (tlw.), 452/1 (tlw.), 452/2 (tlw.), 453/5 (Kihweg), 440
(tlw.), 454/1, 454/2, 454/3, 460 (tlw.) und in der Flur 2 die Flurstiicke 134 bis 140, 141/1,
141/2, 141/3 und 227 (tlw.).
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Abb. 1: Geltungsbereich des B-Plan ,Am sudlichen Ortsausgang“ Ortsteil Rohrbach, Stadt Ober-

Ramstadt (unmafRstablich, verandert nach Datenquelle: Planungsgruppe, Okt. 2021)

1.2 Rechtliche und fachliche Grundlagen

Der Schutz der nattrlichen und nutzungsbezogenen Bodenfunktionen ist gemal Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) im Hessischen Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Boden-
schutzgesetz und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz —
HaltBodSchG) verankert. Zudem wird das Ziel eines sparsamen und schonenden Umgangs
mit dem Boden festgeschrieben, welches auch im Baugesetzbuch (BauGB) vorgegeben ist.

Durch die Verzahnung von Baugesetzbuch (BauGB) und Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind die Auswirkungen einer Bauleitplanung auf das Schutzgut Boden zu ermit-
teln und fir die Bodenbewertung eine Beurteilung der im BBodSchG verankerten
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Bodenfunktionen erforderlich. Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs liegt die baurechtli-
che Eingriffsregelung zugrunde, die nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB und § 18 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beachten ist. Demgemal stel-
len auch fiir das Schutzgut Boden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
die Grundlage fir die Beurteilung des Ist-Zustandes dar.

Gemal 8§ 1 (6) Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu bertcksichtigen. Schwerpunkt des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist der fla-
chenhafte Bodenschutz. Nach § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umzugehen (Bodenschutzklausel). Zentrales Ziel des BBodSchG ist es, die Boden-
funktionen zu erhalten bzw. wiederherzustellen (vor- und nachsorgender Bodenschutz).

Fur die Bearbeitung der Belange des Bodenschutzes sieht die Hessische Kompensations-
verordnung (KV, 2018) gemaf Anlage 2 Pkt. 2.3 folgende Vorgehensweise vor: ,Bei einer
Eingriffsflache von Gber 10.000 m2 in das Schutzgut Boden, ist die Bewertung in einem ge-
eigneten Gutachten vorzunehmen®. Dabei werden Eingriffe in die natirlichen Bodenfunktio-
nen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und bodenbezogene Kompensationsmalinahmen ge-
sondert bilanziert. Aufgrund einer potentielle Eingriffsflache von ca. 1,84 ha in das Schutzgut
Boden (siehe Kap. 1.2 Bodenfunktionsbewertung nach dem Eingriff) ist fir das vorliegende
Bauleitplanverfahren ein gesondertes Gutachten zu erstellen.

1.3 Methodisches Vorgehen

Um die Auswirkungen einer Bauleitplanung auf das Schutzgut Boden zu ermitteln, wird der
bodenfunktionale Ist-Zustand vor und nach der Inanspruchnahme (bauzeitlich und betriebs-
bedingt) des Vorhabens verglichen. Die Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen stel-
len dabei die Auswirkungen der Planungsumsetzung bzw. den Kompensationsbedarf dar
(HLNUG, 2018).

Zunachst wird der Ist-Zustand des Bodenzustands im Plangebiet ermittelt und bewertet.
Hierzu werden nach den einschlagigen zur Verfiigung stehenden Datengrundlagen fur das
Schutzgut Boden die Struktur und Funktion, Vorbelastungen und besondere Bedeutung der
Bdden dargestellt.

Als Daten- und Informationsgrundlage wurden u.a. folgende Unterlagen ausgewertet:

¢ Auswertung des Internetportals Geologie-Viewer Hessen (HLNUG (Hg): http://Geolo-
gieviewer.hessen.de) Internet-Abruf: Juni 2021

e Auswertung der Geologischen Ubersichtskarte von Hessen 1.300.000 (HLB, 1989)

e Auswertung des Internetportals Boden-Viewer Hessen (HLNUG (Hg): http://boden-
viewer.hessen.de) Internet-Abruf: Juni 2021

Im Anschluss an die Bestandsbewertung ist die Ermittlung von Auswirkungen auf den Bo-
denzustand zu prognostizieren (Auswirkungsprognose) und der Kompensationsbedarf zu er-
mitteln (vgl. Kap. I11.1.3). Die rechnerische Ermittlung (Bilanzierung) erfolgt nach der ,Ar-
beitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland-Pfalz* (HLNUG, 2018) und ist ebenfalls in Kapitel I11.1.3 dargestellt.
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Il. Bestandsbeschreibung

1.1 Bodenfunktionsbewertung vor dem Eingriff

Fur Teile der bebauten Ortslage — hier vor allem im Bereich des rechtsgiltigen B-Plans ,Am
stdlichen Ortsausgang” - liegen keine Bodendaten zur funktionalen Gesamtbewertung und
deren Einzeldarstellungen (HLNUG) vor. Um diese Datenliicke zu schlie3en, werden im Be-
darfsfall die Bodendaten der Nachbarflachen tibertragen.

II.L1.1 Geologie und bodenkundliche Einordnung

Geologie Geologisch betrachtet liegt das Plangebiet im kristallinen Odenwald
auch Vorderer Odenwald genannt. Die Gesteinseinheiten des Unter-
grundes entstanden im Unterkarbon und setzen sich vor allem aus
Graniten und Gneisen den Flasergranitoiden zusammen. Uberlagert
werden sie stellenweise von Sanden, Schluffen und Tonen sowie
LoRlehm und L6 des Pleistozéns (Quartéar) (HLB, 1989).

Bodentyp Der aus diesen granitoiden Untergrund und den stellenweise dar-
Uberliegenden Ablagerungen des Pleistozans entwickelte vorherr-
schende Bodentyp im Bereich des Plangebiets ist die Parabraun-
erde mit erodierten Parabraunerden sowie im Bereich des Rohrba-
ches Auengleye mit Gleyen. Es handelt sich hier um unterschiedlich
reliefierte Areale der Losslandschaft, bei denen im Pleistozan Léss
angeweht wurde. Die Auengleye liegen in den Bachauen der Ldss-
gebiete, die hier aus schluffig lehmigen Auensedimenten hervorge-
gangen sind. Hier besteht das Substrat aus >10dm Auenschluff, -
lehm und/oder -ton und 6rtlich Kolluvialschluff aus dem Holozan.

Parabraunerden entstehen haufig aus feinem, kalkhaltigem Aus-
gangsmaterial wie LOss oder aus Moranenablagerungen, welche die
Gletscher der letzten Eiszeit vor mehr als 10.000 Jahren bildeten, in-
dem sie das Gestein zerrieben und zermahlten. Nach der Eiszeit ist
der L&ss in verschiedenen Gegenden angeweht worden, wie auch
hier im Vorderen-Odenwald.

Parabraunerden gehdren zu den besten Ackerbéden. Sie sind viel-
faltig nutzbar und erfiillen wichtige Funktionen im Naturhaushalt. Sie
besitzen ein gutes Wasser- und Nahrstoffspeichervermégen und
halten Schadstoffe weitgehend im Boden zurilick, so dass sie in ho-
hem Malf3e das Grundwasser schiitzen. Allerdings sind sie ohne
schitzende Vegetationsdecke sehr erosionsgefahrdet.

Die im Plangebiet vorherrschenden Parabraunerden sind als regio-
nal weit verbreitet anzusehen.
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LEGENDE

I--- Grenze Bebauungsplan
Bodeneinheiten

Parabraunerde mit
Parabraunerden, erodiert

Auengleye mit Gleyen

EN

Braunerden

Abb. 2: Bodeneinheiten, Ausschnitt aus der BFD50, (Eigendarstellung, un-
malstablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de) mit Lage
des Plangebiets

Bodenart Die Bodenart stellt den Feinboden als summarischer Ausdruck fur
das Mischungsverhéltnis der drei KorngréfRen Sand, Schluff und Ton
(Feinbodenfraktionen) dar. Nach dem Vorherrschen der einzelnen
Fraktionen werden Sande (S), Tone (T) und Schiuffe (U) bzw. deren
Dreikorngemenge Lehm (L) unterschieden. Die Bodenart gibt Aus-
kunft iber den Nahrstoff- und Wasserhaushalt des Bodens, der je
nach Zusammensetzung und Mischungsverhaltnis der drei Korngro-
3en sehr differenziert ist.

Die Bodenschatzung kennt neun Bodenarten fur Acker und finf Bo-
denarten fur Grinland, die auch als geschichtete Bodenarten oder
Misch- (z. B. S/Mo) bzw. Ubergangsbodenarten (z. B. SMo) angege-
ben werden kénnen.

Die vorherrschende Bodenart im Plangebiet ist ein Lehm (L, L/S,
L/Si, L/Mo), der als mittlerer Boden bezeichnet wird und mit einem
optimalen Verhaltnis von Ton, Schluff und Sand eine Zwischenstel-
lung einnimmt. Er stellt ein Dreikorngemisch von Sand, Schluff und
Ton in etwa gleichen Anteilen dar (ca. 8 bis 45 % Ton, 0 bis 50 %
Schluff und 15 - 83 % Sand).

Der Lehmboden ist gut bearbeitbar und hat eine gute Nahrstoffspei-
cherung. Er besitzt die Eigenschaften, Nahrstoffe sehr gut nachzulie-
fern, Schadstoffe zu akkumulieren und Wasser optimal zu halten.
Durch die zuvor genannten Eigenschaften ist der Lehmboden sehr
gut landwirtschatftlich nutzbar.
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LEGENDE

- -
Grenze Bebauungsplan

Bodenartengruppen

- Lehm (L, LS, LISi, LiMo,LMa)
- Sandiger Lehm (sL. sUS)

Erosions-
gefahrdung

Als weitere Bodenart mit geringerer Ausbreitung kommt der sandige
Lehm (sL, sLS) im Plangeltungsbereich vor (vgl. folgende Abbildung).
Mit einem Feinanteil von 12 - 17 % Ton, 10 - 40 % Schluff und 43 - 78
% Sand gehort dieser Boden zu den mittelschweren Béden. Der san-
dige Lehmboden ist meist ein fruchtbarer, sehr nahrstoffreicher Boden,
der sich jedoch schwer erwarmt und auf eine ausreichende Humuszu-
fuhr angewiesen ist. Die wasserhaltende und wassersteigende Kraft
und die Durchliftung sind mittel.

A

Abb. 3: Bodenartengruppe, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, (Eigendar-
stellung, unmaRstablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de)
mit Lage des Plangebietes

Bodenerosion kann durch Wind, Wasser und Bodenbearbeitung ent-
stehen. Bodenerosion hat vielféltige Folgen. Neben den unmittelba-
ren Bewirtschaftungserschwernissen wirkt sie sich mittel- bis lang-
fristig auf die Bodenfruchtbarkeit aus, bedingt Sedimentprobleme in
Gréaben, Ruckhaltebecken, Gewdasser sowie in Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen. Im Odenwald spielt vor allem die Wasser- und Bear-
beitungserosion eine bedeutende Rolle. Schaden durch Windero-
sion sind hingegen nur lokal und zeitlich sehr begrenzt zu beobach-
ten.

Das Hessische Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) erarbeitet Grundlagen zur Bewertung der standortbezoge-
nen Erosionsgefahrdung, die in der Erosionsbewertung Cross Compli-
ance und dem Bodenerosionsatlas Hessen dokumentiert sind und
Uber den Bodenviewer Hessen abgerufen werden konnen. Die Kulisse
der Cross Compliance Erosionsgefahrdungsklassen (Wassererosion)
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Erosions Kulisse
’:‘ CC Wasser 1
’:| CC Wasser 2

Archivfunktion

stellt eine flachendeckende Bewertung fur die ackerbauliche Boden-
nutzung dar. Sie bildet die Grundlage fur die Einstufung einzelner
Ackerschlage im Rahmen der hessischen Verordnung zur "Einteilung

landwirtschaftlicher Flachen nach dem Grad der Erosionsgefahrdung”
von 27.8.2010.

Nach dieser Einteilung des HLNUG in Stufen zur Ermittlung der
schlagbezogenen Erosionsgefahrdung (CCWasser) besteht im sud-
Ostlichen Teilbereich des Plangebiets eine mittlere Erosionsgefahr-
dung — Stufe CCL1. Hier handelt es sich teilweise um intensiv landwirt-
schaftliche genutzte Boden. Durch die fehlende Vegetationsdecke der
Flachen, ist das Erosionsrisiko hier als ,mittel“ einzustufen.
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Abb. 4. Ausschnitt aus der Themenkarte ,Erosion CrossCompliance®
1:5.000, (Eigendarstellung, unmaf3stablich; Bildquelle: http://boden-
viewer.hessen.de) mit Lage des Plangebietes

Bdden erflillen geman § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Funktionen als Archive der Natur- und Kulturgeschichte. Sie enthalten
gebietsweise oder punktuell besondere bzw. wertvolle Informationen,
die bei Eingriffen z. B. durch Bebauung, Versiegelung, Abgrabung
oder den Eintrag von Schadstoffen meist irreversibel zerstort werden.
Um sie zu erhalten, ist es notwendig, Béden mit besonderer Erfiillung
der Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
zu schitzen (LABO, 2011). Den gesetzlichen Auftrag fur den Schutz
von Archivbdden gibt das BBodSchG in 8 1: Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden.

Far Boden mit Archivfunktion liegen bislang noch keine abschliel3en-
den Datengrundlagen vor. Aufgrund des im Plangebiet vorherrschen-
den, regional weit verbreiteten Bodentyps, ist im Hinblick auf die Na-
turgeschichte eine hohere Funktion nicht zu erwarten. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen
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1. Anderung B-Plan ,Am sudlichen Ortsausgang“ Il. Bestandsbeschreibung

Bodendenkmaler

Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden (81 BBodSchG).

Aufgrund der im Plangebiet vorherrschenden, regional weit verbreite-
ten Bodentypen, ist im Hinblick auf die Naturgeschichte eine héhere
Funktion nicht zu erwarten.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich Bodendenkma-
ler (vorgeschichtliche Besiedlung Rohrbach 3+5). Es ist damit zu rech-
nen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs.
2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Vor Baubeginn ist eine
archdologische Untersuchung der Bodeneingriffe durchzufiihren. Die
dadurch entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Vorhabentragers
gemal § 18 Abs. 5 HDSchG. Der konkrete Umfang der Untersuchung
ist im Rahmen eines denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahrens
nach § 18 Abs. 1 HDSchG festzulegen.

I1.L1.2 Vorbelastungen Boden (nachsorgender Bodenschutz)

Vorbelastungen

Altlasten

In den bereits bebauten Bereichen ist der Boden durch anthropogene
Uberformung, beeintrachtigt. Hier kann davon ausgegangen werden,
dass die nattrlichen Bodenfunktionen weitgehend verloren gegangen
sind.

Weitere Vorbelastungen fir das Schutzgut Boden kdnnen sich durch
eine intensive Flachenbewirtschaftung ergeben, die zu Bodenverdich-
tung und Gefiigezerstoérung (z.B. durch Einsatz schwerer Maschinen),
Eintrag von Agrochemikalien in Boden und Grundwasser sowie Be-
eintrachtigung der Bodenfauna (z.B. durch mechanische Bearbeitung
im Pflughorizont und zeitweise fehlende Vegetationsbedeckung) fuh-
ren kénnen.

Fir den 0stlichen Teil des Plangebiets, der als Ackerflache genutzt
wird, besteht eine Vorbelastung des Bodens durch Bodenverdichtung
und Gefligezerstérung und es ist ein potenzieller Eintrag von Agro-
chemikalien in Boden und Grundwasser mdglich. Eine ordnungsge-
mafe Landwirtschaft flhrt jedoch nicht zu einer Vorbelastung des Bo-
dens, die in der Bilanz beriicksichtigt wird (vgl. Arbeitshilfe zu Bo-
denkompensation, Kap.4.2.2, Seite 12, HLNUG, 2018). Fur die Wei-
deflache besteht aufgrund der aktuellen Nutzung - neben Bodenver-
dichtung und Nahrstoffeintragen im Zuge der Pferdehaltung - eben-
falls keine relevante Vorbelastung des Bodens.

Es liegen Informationen tber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten
und/oder Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen Umgebung
vor. Gemal der Altflachendatei ist festzustellen, dass sich fur das
Plangebiet ein Eintrag ergibt. Es handelt sich um einen Kunststoffver-
arbeitungsbetrieb Schneider KG mit angegebenem Betriebsanfang
11/1931 und Wirtschaftsklasse 4. Dieser Betrieb wird gemafd Hand-
buch Altlasten, Band 2, Teil 4 des HLUG mit einem hohen Gefahr-
dungspotential fur die Umwelt bewertet. Bei allen BaumalRnahmen,
die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auf-
falligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden,
sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungspra-
sidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5 mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutach-
ter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche
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Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren (Planungs-
gruppe Darmstadt, Dezember 2021)

11.1.3 Bodenfunktionaler Ist-Zustand

Zur Analyse des bodenfunktionalen Ist- Zustands im Geltungsbereich und dessen Bewer-
tung werden - wie von der Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarf (HLNUG,
2018) empfohlen - die Kriterien der ,nattrlichen Bodenfruchtbarkeit* (Ertragspotenzial), die
Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermdgen) sowie
Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien ,Standortpotenzial fir nattrliche Pflanzengesell-
schaften® (Biotopentwicklungspotenzial) herangezogen.

Ertragspotential Die Eignung eines Standorts fur die Produktion von Biomasse wird
durch die Faktoren Boden, Klima und Relief bestimmt. Das standort-
spezifische Ertragspotenzial beschreibt die Eigenschaft des Bodens,
welche - bei vertretbarem Aufwand in Hinblick auf Technik, Okono-
mie und Okologie - die Produktivitat nachhaltig gewéhrleistet. Die
Einstufung des standortspezifischen Ertragspotenzials erfolgt in
Hinblick auf die nutzbare Feldkapazitat durchwurzelbaren Wurzel-
raum (NFKdB) und den potenziellen Grundwassereinfluss des Stan-
dortes.

Die Boden des Plangebietes weisen ein hohes bis sehr hohes Er-
tragspotential auf, mit einer Acker- und Griinlandzahl im Bereich
zwischen >50 bis < 80.

LEGENDE
r

Acker- und Grilnlandzahl

]

Grenze Bebauungsplan

=50 bis <=55

>33 bis <=60

>60 bis <=65

>63 bis <=70

>70 bis <=73

EREO

>75 bis <=80

Abb. 5:  Acker- bzw. Grunlandzahl, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000,
(Eigendarstellung, unmaf3stablich; Bildquelle: http://bodenvie-
wer.hessen.de) mit Lage des Plangebietes
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LEGENDE

Grenze Bebauungsplan

Stufen des Ertragspotenzials

\:’ sehr gering
I:l gering
I:l mittel
= ~
- sehr hoch

Feldkapazitat

Die Acker- bzw. Grunlandzahl stellt die Ertragsmesszahl der Boden-
schatzung dar. Sie ergibt sich unter Berucksichtigung der Bodenart,
der Bodenstufe, der Klima- und Wasserverhaltnisse aus der dem
Acker- bzw. Grinlandschatzungsrahmen entnommenen Bodenzahl
(von 7 bis 100) zuzuglich bzw. abziiglich eines Zu- oder Abschlags
zur Berilicksichtigung der Gelandegestaltung (u.a.) von maximal +/-
12 bzw. 20.

A

stellung, unmaRstablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de)
mit Lage des Plangebietes

Einstufung des Ertragspotenzials im Plangebiet:

,sehr hoch®Lehm (L, L/S, L/Si, L/IMo) im Plangeltungsbereich mit ei-
nem sehr hohen Vermogen der Béden Wasser zu spei-
chern und Nahrstoffe zurtickzuhalten, so dass sie den
Pflanzen zur Verfligung stehen.

»hoch* sandiger Lehm (sL, sLS) im Plangeltungsbereich mit ei-
nem hohen Vermoégen der Boden Wasser zu speichern
und Nahrstoffe zurlickzuhalten, so dass sie den Pflan-
zen zur Verfligung stehen.

Die Feldkapazitat (FK) eines Bodens bzw. der einzelnen Bodenhori-
zonte ist diejenige Wassermenge, die dieser nach ausreichender
Sattigung gegen die Schwerkraft zurickhalten kann (geman Kon-
vention bei Saugspannung pF >= 1,8). Sie wird in [mm] angegeben
und fur die jeweilige Machtigkeit eines Horizontes berechnet, sodann
bezogen auf 100 cm Tiefe aufaddiert und klassifiziert. Die Methode
gibt die reprasentative FK bis 100 cm Teufe einer bedeckungs-/nut-
zungsdifferenzierten Bodengrundeinheit wieder.
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LEGENDE

Grenze Bebauungsplan

Feldkapazitit, klassifiziert

- sehr hoch (>520 mm)

- hoch (>390 - <=520mm)
- mittel (>260 - <=390mm)
I:I gering (>130 - <=260mm)
I:l sehr gering (<=130mm)

Abb. 7:  Feldkapazitat, Ausschnitt aus der , 1:5.000, (Eigendarstellung,
unmalfstéblich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de) mit
Lage des Plangebietes

Das Plangebiet weist eine mittlere bis hohe Feldkapazitat (>390
bis <= 520 mm) auf (vgl. Abb. 7).

Einstufung der Feldkapazitat im Plangebiet:

,hoch” Lehm (L, L/S, L/Si, L/Mo) im Plangebiet mit einer hohen
Feldkapazitat von (>390 bis <= 520 mm)
,mittel* sandiger Lehm (sL, sLS) im Plangebiet mit einer mittle-
ren Feldkapazitat von (>260 bis <= 390 mm)
Nitratrickhalte- Das Nitratriickhaltevermdgen, als Bestandteil des Naturhaushaltes
vermogen und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, steigt mit der Si-

ckerwasserrate, die sich vor allem aus dem jahrlichen Wasserbilanz-
Uberschuss ergibt und verringert sich mit der Verweildauer des Was-
sers im Boden sowie dem dadurch vermehrten Nitratentzug durch
die Pflanzen. Die Verweildauer hangt vor allem von der Feldkapazi-
tat ab, die fur den durchwurzelbaren Bodenraum ermittelt wird.

Zur Ermittlung des Nitratriickhaltevermdgens werden die Daten der
Bodenfunktionsbewertung fir die Bauleitplanung Gibernommen, un-
ter Abgleich mit den Bewertungsdaten der BFD50 und einer Ablei-
tung des Feldkapazitats-Wertes.

Das Plangebiet weist ein mittleres bis hohes Nitratriickhaltever-
mdogen auf.

Einstufung des Nitratriickhaltevermdgens im Plangebiet:
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,hoch* Bdden im Plangebiet, mit einer hohen Funktion des Bo-
dens als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaumedium, Krite-
rium ,Nitratrickhalt®.

,mittel” Bdden im Plangebiet, mit einer mittleren Funktion des
Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaumedium, Kri-
terium ,Nitratrickhalt®.

Standorttypisierung  Bei der Bodenfunktion ,Standorttypisierung fir die Biotopentwick-

Biotopentwicklung lung“ werden Flachenbereiche mit besonderen bzw. extremen Stan-
dorteigenschaften ausgewiesen, die vor allem durch den Wasser-
und Nahrstoffhaushalt bedingt sind. Die Differenzierung von u.a.
Trockenstandorten erfolgt durch die Betrachtung des physiologi-
schen Wasserdargebots auf Grundlage der nutzbaren Feldkapazitat
des Hauptwurzelraumes. Es werden u.a. extrem trockene Standorte
(< 30 mm) und trockene Standorte (30 - 60 mm) sowie trockene
Sand-Standorte unterschieden.

Im Plangebiet sind keine Flachen zu verzeichnen, die tber ein ho-
hes standortliches Biotopentwicklungspotenzial verfiigen. Die
bodenfunktionale Einstufung liegt insgesamt bei ,mittel*.

Die Beurteilung der Bodenfunktion als Gesamtbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung
(Bodenviewer, Internetportal: Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz, 2018) beruht auf der Aggregierung der Kriterien ,Standortty-
pisierung fir die Biotopentwicklung", "Ertragspotenzial”, "Feldkapazitat" sowie "Nitratrtick-
halt" und ordnet den daraus resultierenden Stufen die Klassen des Gesamt-Bodenfunkti-
onserfullungsgrades von 1 bis 5 zu.

Aus Griunden einer engen Orientierung an planungspraktischen bzw. planungsmethodi-
schen Erfordernissen ist eine Zusammenfassung bzw. Aggregierung der Bewertung der
einzelnen Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen aus Sicht der Planungsverantwortli-
chen in vielen Fallen winschenswert. Doch wurde ebenfalls festgestellt, dass sich eine zu-
sammenfassende Bewertung nur empfiehlt, wenn sogenannte quantitative Aspekte des Bo-
denschutzes im Vordergrund stehen, die sich auf Anzahl und Umfang von Flachen bezie-
hen. Dies ist beim Flachennutzungsplan der Fall, bei dem Standortalternativen abgewogen
und Bodenschutz vorrangig Schutz vor dem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen be-
deutet. Beim Bebauungsplan sind dagegen hauptsachlich die auf den Erfullungsgrad der
Bodenfunktionen abzielenden, qualitativen Fragen des Bodenschutzes und deren Kompen-
sation von Bedeutung, so dass hier die Anwendung einer zusammenfassenden Bewertung
der Bodenfunktionen nur in Ausnahmefallen geeignet ist (HMUELYV, 2011).

Die aggregierte Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird im Rahmen des vorliegenden
Gutachtens im Sinne einer Ubersichtlichen Gesamtdarstellung der Bodenwertigkeiten den-
noch dargestellt. Die Einteilung der Stufen wird nach den Ziffern 1 - 5 von sehr gering bis
sehr hoch gekennzeichnet (vgl. Tab. 1 und Abb. 7).
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Bodenfunktionale
Gesamtbewertung

LEGENDE

Grenze Bebauungsplan

Bodenfunktionsbewertung

- sehr gering
|:| gering
CI mittel
I:l hoch
- sehr hoch

A

Abb. 8: Ausschnitt aus der Themenkarte ,Bodenfunktionsbewertung fir die
Raum- und Bauleitplanung®, 1:5.000, (Eigendarstellung, unmaf-
stablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de) mit Lage des

Plangebietes

Die Bodenfunktionsbewertung fir die Raum- und Bauleitplanung des Hessischen Landes-

amtes fur Umwelt und Geologie stuft die Bedeutung der Béden im Plangebiet gemaf? Abbil-
dung (7) insgesamt als ,mittel“ und ,sehr hoch* ein. Die folgende Tabelle (1) zeigt im Einzel-
nen die Bewertungen der Bodenfunktionen

Tab. 1: Aggregierte Bewertung der Bodenfunktionen des Plangebiets (Boden-Viewer, HLNUG)
St_ar_1dort- Ertragspotential Feldkapazitat NltratrU(_:_khaItever- Gl
typisierung mogen bewertung
3 - mittel 5 —sehr hoch 4 - hoch 4- hoch sehr hoch

3 - mittel 4 - hoch 3 - mittel 3 - mittel mittel
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[1.1.4 Bestand im Plangeltungsbereich

Im sidlichen Erweiterungsbereich des Plangebiets werden die Flachen ausschliellich inten-
siv landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau).

Der sudwestliche Bereich wird durch Grinlandflachen (Weiden) charakterisiert.

Der restliche, nordlich liegende Teil des Geltungsbereichs wird gewerblich genutzt (Gewerbe-
betrieb Bauer und Michels GmbH & Co.). Die Bdden sind hier anthropogen Gberpragt und
zum Uberwiegenden Teil versiegelt (Geb&ude des Gewerbebetriebes). Ein geringerer Anteil
dieser Flachen wird durch strukturarme Hausgéarten gepragt.

Der nicht verrohrte, stdlich gelegene Bachlauf des Rohrbachs wird durch einen standortge-
rechten Ufersaum und einen bewachsenen unbefestigten Feldweg begleitet.

Der 6stlich der Rodauer Stral3e gelegene Teil des Plangebiets wird durch eine Wiese, Park-
platze und die Zufahrtsstrafl3e zum Friedhof gepragt.

nach
— KV vom 26.10.2018

Ufergenalzsaum, standort-  (02.320)
gerecht

Begradigte und ausgebaute  (05.215)
Biiche

Intersiv genuizte Weiden  (06.220)
extensive Magerwisse (08.330)
Ruderaliegetation (09.123)

altiBeton (10.510)

o
laster (10.530)
Rasangitierstaine (10.540)
(10.610)

e (10.715)

(11.191)

trukturarme Hausgirten,  (11.221)
o n

oOElEooiEEboie

Bastandsbaurn (04.110)

(04.410)  Bicloptyp-Nummer nach
Kompensationsverondnung (KV}
0

Abb. 9: Bestandsplan der 1. Anderung B-Plan ,Am sidlichen Ortsausgang“ Ortsteil Rohrbach Stadt
Ober-Ramstadt (unmaf3stéablich, nach Datenquelle: Planungsgruppe, Okt. 2021)
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I1.L1.5 Entwicklungsprognose bei Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden die Nutzungen der Flachen im Plangebiet vor und nach dem Eingriff gegen-
ubergestellt. Diese stellen die Grundlage fur die in Kapitel I11.1.3 durchgefuhrte Bilanzierung dar.

Tab. 2  Nutzung vor und nach dem Eingriff fir die 1. Anderung B-Plan ,Am sudlichen Ortsausgang*
Ortsteil Rohrbach Stadt Ober-Ramstadt

Flachennutzung vor dem Eingriff

Flachennutzung nach dem Eingriff

Gewerbebetrieb (Bestand)

Gewerbebetrieb (Bestand)

Stral3e, asphaltiert (Ortsdurchfahrt)

Stral3e, asphaltiert (Ortsdurchfahrt)

Landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)

Gewerbeflache GRZ 0,8

Landwirtschaftliche Nutzflache (Grin-
land - Weide)

Gewerbeflache GRZ 0,8

Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg, asphaltiert

Bewachsener unbefestigter Feldweg

Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg, asphaltiert

Rohrbach mit Uferbereich, standortge-
rechter Uferbewuchs

Rohrbach mit Uferbereich
Verrohrter Rohrbach

Fiktiver Bestand Parkplatze und Grin-
flache

Parkflache

Vereinsgaragen

Offentliche Griinflache

Offentliche Griinflache

11.L1.6 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Fall der Nicht- Umsetzung der Planungen werden die landwirtschaftlichen Flachen des
Plangeltungsbereichs weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Es sind durch die Fortflihrung der
langjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung keine erheblichen Anderungen des Ist-Zustands
des Bodens zu erwarten. Die bereits bebaute Ortslage innerhalb des Plangebiets wird wei-
terhin gewerblich genutzt werden. Die Boden im Geltungsbereich der nicht anthropogen
durch Verdichtung und Versiegelung tberpragten Flachen wirden weiterhin einen sehr ho-
hen bis mittleren Funktionserflillungsgrad (Gesamtbewertung) der Bodenfunktionen unein-
geschrankt austiben.
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[I. Eingriffsbewertung

.1 Bodenfunktionsbewertung nach dem Eingriff

Nach derzeitigem Planungsstand kann davon ausgegangen werden, dass sich die bau- und
betriebsbedingten Eingriffe in das Schutzgut Boden auf eine Gesamtflache von ca. 2,33 ha
beziehen. Im Bereich der Flachen bereits bestehender B-Plane (,Am sldlichen Ortsaus-
gang“ und ,Am Friedhof Rohrbach®) stellt der fiktive Bestand die Grundlage fir die Be-
standsbewertung dar (siehe Kap. .2 Rechtliche und fachliche Grundlagen).

Die folgende Abbildung zeigt die durch das Vorhaben potenziell in Anspruch genommenen
Flachen im Plangebiet (Eingriffsflache):

LEGENDE

- | Grenze Bebauungsplan
7 ¥
= Y / |:| Eingriffsflache

Abb. 10: Eingriffsflachen in das Schutzgut Boden (unmalf3stéblich; verandert nach Bildquelle: Pla-
nungsgruppe, November 2021)

Bei den Bbdden des zuvor aufgezeigten Eingriffsbereichs im Plangebiet handelt es sich hin-
sichtlich des Funktionserfullungsgrades um mittel und sehr hoch bewertete Boden. Fir Be-
standsbereiche der rechtskraftigen B-Plane ,Am sidlichen Ortsausgang“ und ,,Am Friedhof
Rohrbach“ kann davon ausgegangen werden, dass durch die anthropogene Uberpragung
die Bodenfunktionen weitgehend verloren gegangen sind.
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I11.1.1 Auswirkungsprognose - Wertstufe nach dem Eingriff

Die Auswirkungsprognose erfolgt durch Vergleich der Wertstufen der Bodenfunktionsbewer-
tung vor und nach dem Eingriff. Flr die Auswirkungsprognose wird entsprechend der Dar-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplans "Am siidlichen Ortsausgang" Ortsteil Rohr-
bach Stadt Ober-Ramstadt von folgenden bodenrelevanten Nutzungen ausgegangen:

1. Verkehrsflachen
e StralRe (Ortsdurchfahrt), asphaltiert (Niederschlagsversickerung in den Kanal)

e Erweiterung der Stral3e (Ortsdurchfahrt), fiktiver Bestand = 6ffentliche Grunfléache,
Entwicklung: asphaltiert (Niederschlagsversickerung in den Kanal)

e Strale ,Kihweg“, asphaltiert, Bestand

e Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg, asphaltiert, Niederschlagsversickerung an den
Seiten

e Offentliche Parkflache (6stlich Rodauer StraRe)
2. Bauflachen
o Gewerbegebiet (GRZ 0,8)

- Flachenanteil Hauptanlagen von 70 % und davon im Gewerbegebiet 1 25% ex-
tensiver Dachbegrinung und Gewerbegebiet 2 85% extensiver Dachbegriinung.

- Flachenanteil von 10 %: ebenerdige Pkw-Stellplatze, Zuwege und Nebenanlagen
sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszuftihren.

o Vereinsgaragen (dezentrale Versickerung)
3. Grinflachen

o Offentliche Griinflache

e 20% der Bauflachen Gewerbegebiet

4. FlieRgewasser

e Rohrbach, verdolt

¢ Rohrbach (begradigt, ausgebaut)

In der folgenden Abbildung sind die Planfestsetzungen der 1. Anderung B-Plan "Am
siidlichen Ortsausgang" Ortsteil Rohrbach, Stadt Ober-Ramstadt tiberlagert mit der
Gesamtbewertung der Bodenfunktionen (sehr hoch = rot, mittel = gelb) nach den Angaben
des Boden-Viewers dargestellt. Die Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und
Bauleitplanung des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie stuft die Bedeutung
der Bdden als insgesamt ,mittel“ und ,,sehr hoch® ein.
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Bodenkompensation

1. Anderung B-Plan ,Am sudlichen Ortsausgang“

lll. Eingriffsbewertung

r

e

A

Abb. 11: Darstellung der Uberlagerungsflachen (Verschneidung): 1. Anderung B-Plan "Am suidlichen
Ortsausgang" und Bodenfunktionsbewertung (unmafstablich; Eigendarstellung mit Grundla-
gen: http://bodenviewer.hessen.de, B-Plan Ausweisungen 1. Anderung B-Plan "Am siidli-
chen Ortsausgang" Ortsteil Rohrbach Stadt Ober-Ramstadt, Planungsgruppe, Nov. 2021)

l11.1.2 MinderungsmalBnahmen

Fur die in Tab. 3 aufgefiihrten MinderungsmafRhahmen werden fir die einzelnen Bodenfunk-
tionen konkrete WS-Gewinne bericksichtigt, die anschlie3end in die Berechnung zur Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarfs eingehen (vgl. Kap. 111.1.3).

Tab. 3: MinderungsmaRnahmen in Bezug zu den Planausweisungen (Eigendarstellung: 1. Ande-
rung B-Plan "Am sidlichen Ortsausgang" Ortsteil Rohrbach Stadt Ober-Ramstadt und Ar-
beitshilfe Bodenkompensation [HLNUG, 2018])

Nr. Art der Planung (Planflachen) ID | Minderungsmafinahmen (MM) WS-Gewinn
1.1.1 | Verkehrsflache: StralRe (Orts-
durchfahrt, Kilhweg, Stral’e am i keine MM i
Friedhof), versiegelt (asphal-
tiert), Bestand
1.1.2 | Verkehrsflache: Erweiterung
Stral3e (Ortsdurchfahrt), versie- - keine MM -
gelt (asphaltiert), Planung
CHRISTINA NOLDEN Stadt- und Landschaftsplanung 15
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Bodenkompensation

1. Anderung B-Plan ,Am sudlichen Ortsausgang“

lll. Eingriffsbewertung

Nr.

Art der Planung (Planflachen)

ID

Minderungsmafinahmen (MM)

WS-Gewinn

1.2.2

Verkehrsflache: Landwirtschaft-
licher Wirtschaftsweg, versiegelt
(unbefestigt/geschottert), Be-
stand

89

Dezentrale Versickerung

0,25 (FK)

1.2.3

Verkehrsflache: Landwirtschaft-
licher Wirtschaftsweg, versiegelt
(asphaltiert), Planung

89

Dezentrale Versickerung

0,25 (FK)

131

Verkehrsflache: 6ffentliche
Parkflache, versiegelt
Bestand

keine MM

211

Bauflache Gewerbegebiet,
Hauptflache GRZ 1 0,7
extensive Dachbegrinung
(25%), Bestand

13

keine MM

0,4 (EP),
0,2 (FK)

2.1.2

Bauflache Gewerbegebiet, Ne-
benflache GRZ 10,1
Bestand

keine MM

221

Bauflache Gewerbegebiet,
Hauptflache GRZ 1 0,7
extensive Dachbegriinung
(85%), Planung

13

keine MM

0,4 (EP),
0,2 (FK)

222

Bauflache Gewerbegebiet, Ne-
benflache GRZ 1 0,1
Planung

90

Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage

0,4 (FK)

23.1

Bauflache Vereinsgaragen,
Planung

89

Dezentrale Versickerung

0,25 (FK)

3.1

Offentliche Grunflache
» fuhren zu 20% Bodenfunkti-
onsverlust / Verdichtung

Keine MM

3.2.1

Griinflachen der Bauflachen
(20%), Bestand

Keine MM

3.2.2

Grinflachen der Bauflachen
(20%), Planung

» fuhren zu 20% Bodenfunkti-
onsverlust / Verdichtung

Keine MM

3.3

FlieRgewasser,
hier: begradigter, offener Rohr-
bach

Keine MM

3.4

FlieRgewasser,
hier: verdolter Rohrbach

Keine MM

Anmerkung:

Bei der Umsetzung des Vorhabens wird die Einbindung einer bodenkundlichen Baubeglei-
tung (BBB) empfohlen. Ziel der BBB ist es, die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes
im Rahmen von Baumafinahmen zu erfassen, zu bewerten und negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden durch geeignete MaRhahmen zu vermeiden. Dies kann durch die frih-
zeitige und aktive Beteiligung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes bei der Pla-
nung, der Durchfihrung auf der Baustelle und der Kontrolle der Flachenwiederherstellung
erreicht werden.

CHRISTINA NOLDEN Stadt- und Landschaftsplanung
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Bodenkompensation
1. Anderung B-Plan ,Am sudlichen Ortsausgang“ lll. Eingriffsbewertung

Mit einer ,Bodenkundliche Baubegleitung® (ID 100) kénnte im Falle der Planungen des B-
Plan ,Am stdlichen Ortsausgang“, Gemeinde Rohrheim, Stadt Ober-Ramstadt ein WS-Ge-
winn von 0,51 BWE generiert werden.

11.1.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich auf das Schutzgut Boden erfolgt nach der metho-
dischen Vorgehensweise der Arbeitshilfe des HLNUG ,Kompensation des Schutzguts Boden
in der Bauleitplanung®. Auf Grundlage der ,Bodenflachendaten im Maf3stab 1:5.000, land-
wirtschaftliche Nutzflache® (BFDL5) werden Bewertungen flir einzelne Bodenfunktionen ab-
geleitet (Kap. Il.1. Bodenfunktionsbewertung). Diese werden in diesem Gutachten mit Hilfe
des Excel-Berechnungstools zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut
Boden zusammengefasst dargestellt und berechnet (vgl. Tabelle 5 und 6).

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird

- der derzeitige Bodenzustand (Wertstufe vor dem Eingriff (WVE))
(vgl. Kap. 11.1)

- dem prognostizierten Zustand nach Umsetzung der Planung ge-
genubergestellt (Wertstufe nach dem Eingriff (WnE))

- und die Differenz der Werte ermittelt (Wertstufendifferenz des Ein-
griffs) (vgl. Kap. 111.1.1)

- nach Bertcksichtigung von Minderungsmaf3nahmen, die fur das
Schutzgut Boden auf den einzelnen Teilflachen relevant sind (vgl.
Kap. 11.1.2)

- wird die endgultige Wertstufendifferenz ermittelt. Aus dieser Wert-
stufendifferenz nach Bertcksichtigung der Minderungsmaf3nah-
men wird der Kompensationsbedarf ermittelt.

Vor der Verwendung des Excel-Berechnungstools zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
fur das Schutzgut Boden wird eine Flachenverschneidung der BFD5L-Daten mit den Planda-
ten der 1. Anderung B-Plan "Am siidlichen Ortsausgang" Ortsteil Rohrbach Stadt Ober-
Ramstadt fiir den betroffenen Geltungsbereich im Geografischen Informationssystem (GIS)
vorgenommen. So werden planungsspezifisch die FlachengréRen pro Eingriff und Konflikt
ermittelt und kénnen entsprechend bewertet werden.

Wirkfaktoren Fur Flachen, die gemal’ Bestand erhalten bleiben, ergibt sich kein
BWE-Defizit. Zum Zwecke der Nachvollziehbarkeit sind diese Fla-
chenanteile dennoch Bestandteil der Bodenbilanz und werden mit
der Wertstufe O bewertet. Hierzu zahlen zum Beispiel die beste-
hende Ortsdurchfahrt und das Gewerbegebiet.

Unversiegelte Flachen, die durch die Baumalinahme versiegelt wer-
den, sind nach dem Eingriff mit 0 zu bewerten, d.h. die Bodenfunkti-
onen gehen verloren. Als Beispiele kdnnen hier die landwirtschaftli-
chen Flachen (Acker- und Griinland / Weide) genannt werden.

Unversiegelte Flachen, die weiterhin unversiegelt bleiben, werden

entsprechend ihrer Beanspruchung bilanziert. So werden zum Bei-
spiel Grunflachen gemaR ihren Wirkfaktoren, die fiir das Schutzgut
Boden auf den einzelnen Teilflachen relevant sind, bewertet:

= Im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen und der geplanten
Grinflachen des Gewerbegebiets kann durch die bauzeitli-
che Inanspruchnahme von einer Verdichtung der Boden aus-
gegangen werden. Die bodenfunktionale Bewertung wird auf
diesen Flachen um 20% reduziert
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Bodenkompensation

1. Anderung B-Plan ,Am sudlichen Ortsausgang“ lll. Eingriffsbewertung

Minderungs-
mafinahmen

Bodenwertdefizit

Bezuglich der Minderungsmafinahmen (MM) werden fir die einzel-
nen Bodenfunktionen konkrete WS-Gewinne bericksichtigt, die an-
schliel3end in die Berechnung zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
eingehen (vgl. Kap. 111.1.2, Tab. 3 und Excel-Tool-Berechnung Tab.
5).

Im Bereich der Bauflachen sind im Gewerbegebiet 1 mindestens 25
% der Dachflachen und im Bereich des Gewerbegebietes 2 85% der
Dachflachen extensiv zu begriinen.

Unversiegelte Flachen, die durch die Baumalinahme versiegelt wer-
den, sind nach dem Eingriff mit 0 zu bewerten, d.h. die Bodenfunkti-
onen gehen verloren.

Durch die dezentrale Versickerung (ID 89) des Niederschlagwassers
im Bereich der Vereinsgaragen und der landwirtschaftlichen Wege
kann ein WS-Gewinn verbucht werden.

Einen Minderung kann durch die Verwendung von versickerungsfa-
higen Oberflachen (ID 90) mit wasser- und luftdurchlassigen und be-
griinbaren Belagen (Schotterrasen, Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decke) im Bereich der Stellplatze erreicht werden.

Unter Berlcksichtigung der aufgefihrten Minderungsmaflinahmen
ergibt sich ein tGberschlagiges BWE-Defizit in Héhe von 20,68 BWE.

Da die bisher angefuhrten KompensationsmalRnahmen fir das Schutzgut Boden das Defizit
in H6he von 20,68 BWE nicht ausgleichen, sind im Folgenden potentiell geeignete Kompen-
sationsmalnahmen in Anlehnung an die Ausfilhrungen der Arbeitshilfe ,Kompensation des
Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* (HLNUG, 2018) als Auszug aufge-

listet.

Tab. 4:  Uberblick Uiber potenzielle KompensationsmaRnahmen - Biotopentwicklungspotential (BEP),
Ertragspotential (EP), Feldkapazitat (FK), Nitratrickhalt (NK) (Auszug) [Quelle: Arbeitshilfe
Boden HLNUG, 2018]

Aufwertungspotenzial Summe

KompensationsmaRnahmen Maximaler Wertstufengewinn / ha Maximaler Wertstu-

BEP EP FK NR fen-

gewinn / ha

Technische Mainahmengruppe
Vollentsiegelung 3 3 3 3 12
Teilentsiegelung 3 2 2 2 9
Teilentsiegelung und anschlie- 0 0,5 1 1 2,5
Rend Einbau wasserdurchlassige
Bodenbelage
Uberdeckung baulicher Anlagen 0 2 1 1 4
im Boden
Auftrag humoser Oberboden 0 1 0,6 0,6 2,2
Bodenlockerung (mech., biolog.) 0 1 1 1 3
Herstellung einer durchwurzelba- 3 4 3 3 13
ren Bodenschicht (Rekultivie-
rung)
Techn. MaRnahme zum 0 0,5 0,5 0,5 15
Erosionsschutz
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Bodenkompensation

1. Anderung B-Plan ,Am sudlichen Ortsausgang“

lll. Eingriffsbewertung

Aufwertungspotenzial Summe

Kompensationsmaflnahmen Maximaler Wertstufengewinn / ha Maximaler Wertstu-

BEP | EP FK NR fen-

gewinn / ha

Produktionsintegrierte Nutzungsanderung
MalRnahmengruppe
Erosionsschutz 0 1 1 1 3
Stabilisierung strukturlabiler bzw. 0 1 1 1 3
verdichteter Boden
Etablierung und Erhaltung dauer- 0 1 1 1 3
hafter bodendeckender Vegeta-
tion auf erosionsgeschéadigten
Bdden
Umwandlung in 6kol./ biologi- 1 0 0 1 2
schen Anbau
Kalkung 0 0,25 0,25 0,25 0,75
Anlage von Brachen 0,75 0 0 0 0,75
Nutzungsextensivierung 0,5 0 0 0 0,5
Extensivierungsmaflinahmen 0,5 0 0 0 0,5
Acker/ MalRnahmen zur Forde-
rung von Ackerlebensraumen
Etablierung und Erhaltung lang- 0,5 0 0 0 0,5
jahriger bodendeckender Vegeta-
tion auf nicht erosionsgeschadig-
ten Boden
Extensivierungsmafinahmen 0,25 0 0 0 0,25
Grinland
Rekultivierung naturschutzfachliche MaBnahmen
Wiedervernassung meliorierter 4 -1 0 0 3
Standorte
Wiederherstellung der Auenspe- 2 -0,5 0 0 15
zifitat von Bdden
Wiederherstellung von Wein- 0,5 0,5 0,5 0 15
bergs-trockenmauern und Steilla-
genflachen im Weinbau
Aushagerung nahrstoffangerei- 0,5 0 0 0 0,5
cherter Béden
Einzelmalinahmen zugunsten 0,5 0 0 0 0,5
von Arten, insbesondere soweit
sie der Herstellung eines Bio-
topverbunds dienen
MafRnahmen zur Wiederherstel- 0,5 0 0 0 0,5
lung von Kulturbiotopen
Neuanlage von Feldgehoélzen/He- 0,5 0 0 0 0,5
cken
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1. Anderung B-Plan ,Am sudlichen Ortsausgang“

lll. Eingriffsbewertung

Neuanlage von Streuobstwiesen 0,5 0

0,5

Abtrag nahrstoffreichen Oberbo- 1 1
dens zur Entwicklung von Rohbo-
den

-2

Schutzgutubergreifend

Flachen z. Pufferung 6kologisch 0,5 0
empfindlicher Bereiche (Flie3ge-
wasser, Moore etc.)

0,5
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Bodenkompensation

1. Anderung B-Plan ,Am sudlichen Ortsausgang“

lll. Eingriffsbewertung

Tabellen zur Berechnung Kompensationsbedarf 1. Anderung B-Plan "Am suidlichen Ortsausgang" Ortsteil Rohrbach Stadt Ober-Ramstadt

Tab. 5: Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fiir die Teilflachen der Planung vor und nach dem Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)

Teilflachen der Planung nach Wertstufen vor dem Eingriff Flache Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs
ha Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick- Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick- Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick-
typisierung; potenzial kapazitat halte- typisierung; potenzial kapazitéat halte- typisierung potenzial kapazitat halte-
Biotop- (m238) (m239) vermdgen Biotop- vermdgen Biotop- vermdgen
entwicklungs- (m244) entwick-lungs entwicklungs-

potenzial potenzial* potenzial*

(m241)*
Verkehrsflachen Bestand (Ortsdurchfahrt) 0,71 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00
Verkehrsflachen Planung (Eweiterung Ortsdurchfahrt) 0,03 4 3 3 0,00] 0,00] 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00]
Verkehrsfl. (Landwirtschaftsweg, unbefestigt/Schotter) Bestand 0,06 0 1] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00 0,00
Verkehrsflachen Planung (Landwirtschaftsweg) 0,09 5 4 4 0,00 0,00 0,00 0,00 5,00 4,00 4,00
Verkehrsflachen Bestand (6ffentl. Parkflache) 0,06 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauflachen (Hauptanlagen GRZ 0,7) Bestand 2,77 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauflachen (Hauptanlagen GRZ 0,7) Planung 0,76 5| 4 4 0,00 0,00 0,00 0,00 5,00 4,00 4,00
Bauflachen (Hauptanlagen GRZ 0,7) Planung 0,66 4 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Bauflachen (Hauptanlagen) Planung (Vereinsgaragen) 0,01 4 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Bauflachen (Nebenanlagen GRZ 0,1) Bestand 0,40 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00
Bauflachen (Nebenanlagen GRZ 0,1) Planung 0,11 5 4 4 0,00] 0,00 0,00 0,00 5,00 4,00 4,00
Bauflachen (Nebenanlagen GRZ 0,1) Planung 0,09 4 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Offentliche Griinflache (20% bauzeitliche Beanspruchung) 0,02 4 3 3 3,20 2,40 2,40 0,00 0,80 0,60 0,60
Rohrbach (begradigt, ausgebaut) Bestand 0,01 4 3 3 4,00 3,00 3,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00
Rohrbach (begradigt, verdolt) Bestand 0,03 4 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Grunflachen der Baufl. Bestand 0,79 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Grunflachen der Baufl. (20% bauzeitliche Beanspruchung) 0,22 5| 4 4 4,00 3,20 3,20 0,00 1,00 0,80 0,80
Griinflachen der Baufl. (20% bauzeitliche Beanspruchung) 0,19 4 3 3 3,20 2,40 2,40 0,00 0,80 0,60 0,60
*Methodenbedingt wird die Bodenfunktion ,Lebensraum fir Pflanzen* f;;'oé)as Bewertungskriterium ,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung” nur bei den Wertstufen 4 und 5 mit beruicksichtigt
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1. Anderung B-Plan ,Am sudlichen Ortsausgang“

lll. Eingriffsbewertung

Tab. 6:

Berlicksichtigung der MinderungsmafRnahmen und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Teilflachen der Planung Minderungsmafnahmen Flache |Wertstufendifferenz des Eingriffs Wertstufendifferenz nach Beriick- Kompensationsbedarf
ha Standort- Ertrags- Feld- Nitrat- Standort- Ertrags- Feld- Nitrat- Standort- Ertrags- Feld- Nitrat-
typisierung potenzial kapazitat rickhalte- typisierung; potenzial kapazitat rackhalte- typisierung; potenzial kapazitat riickhalte-
Biotop vermogen Biotop vermdégen Biotop vermdgen
entwick-lungs entwick- entwick-lungs:
potenzial* lungspotenzi potenzial*
al*

Verkehrsflachen Bestand (Ortsdurchfahrt) - 0,71 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Verkehrsflachen Planung (Eweiterung Ortsdurchfahrt) - 0,03 0,00 4,00 3,00 3,00] 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 0,13] 0,10 0,10
Verkehrsfl. (Landwirtschaftsweg, unbefestigt/Schotter) Bestand |dezentrale Versickerung (1D 89) 0,06} 0,00 0,00 1,00 0,00} 0,00 0,00 0,75 0,00} 0,00 0,00 0,05 0,00]
Verkehrsflachen Planung (Landwirtschaftsweg) dezentrale Versickerung (ID89) 0,09 0,00 5,00 4,00 4,00] 0,00 5,00 3,75 4,00 0,00 0,45 0,34 0,36
Verkehrsflachen Bestand (6ffentl. Parkflache) - 0,06 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Bauflachen (Hauptanlagen GRZ 0,7) Bestand extensive Dachbegriinung (ID13) 2,77 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00 -0,10| -0,05] 0,00} 0,00 -0,28| -0,14] 0,00]
Bauflachen (Hauptanlagen GRZ 0,7) Planung extensive Dachbegriinung (ID13) 0,76 0,00 5,00 4,00 4,00] 0,00) 4,66 3,83 4,00 0,00] 3,55 2,92] 3,05)
Bauflachen (Hauptanlagen GRZ 0,7) Planung - 0,66 0,00 4,00 3,00 3,00} 0,00 4,00 3,00 3,00} 0,00 2,64 1,98 1,98
Bauflachen (Hauptanlagen) Planung (Vereinsgaragen) dezentrale Versickerung 0,01 0,00 4,00 3,00 3,00} 0,00 4,00 2,75 3,00} 0,00 0,06} 0,04 0,04]
Bauflachen (Nebenanlagen GRZ 0,1) Bestand - 0,40 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
Bauflachen (Nebenanlagen GRZ 0,1) Planung \gee"l',a‘_’;';d(‘l’;go‘;e'S'Cke'“”QSfah'ge' 0,11 0,00 5,00 4,00 4,00 0,00 5,00 3,60 4,00 0,00 0,54 0,39 0,44
Bauflachen (Nebenanlagen GRZ 0,1) Planung \/Bee”lgggd(fggo‘;e’S'Cke'“"QSfah'ge' 0,09 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 4,00 2,60 3,00 0,00 0,38 0,25 0,28
Offentliche Griinflache (20% bauzeitliche Beanspruchung) - 0,02] 0,00 0,80 0,60 0,60} 0,00 0,80 0,60 0,60 0,00 0,01 0,01 0,01
Rohrbach (begradigt, ausgebaut) Bestand - 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00) 0,00 0,00 0,00]
Rohrbach (begradigt, verdolt) Bestand - 0,03 0,00 4,00 3,00 3,00] 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 0,10 0,08| 0,08
Griinflachen der Baufl. Bestand - 0,79 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00) 0,00 0,00 0,00]
Grunflachen der Baufl. (20% bauzeitliche Beanspruchung) - 0,22 0,00 1,00] 0,80 0,80 0,00) 1,00 0,30 0,80 0,00] 0,22] 0,07| 0,17|
Grunflachen der Baufl. (20% bauzeitliche Beanspruchung) - 0,19 0,00 0,80 0,60 0,60] 0,00 0,80 0,10 0,60 0,00 0,15| 0,02 0,11
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen (BWE) 0,00 7,95 6,11 6,62]
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) 20,68
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Bodenkompensation
1. Anderung B-Plan ,Am siidlichen Ortsausgang® V. Zusammenfassung

IV. Zusammenfassende Erlauterung

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am siidlichen Ortsausgang* wurde eine bau- und
betriebsbedingte Eingriffsflache in das Schutzgut Boden von 2,33 ha ermittelt.

Die bodenfunktionale Bewertung fir die Raum- und Bauleitplanung zeigt, dass durch die
Eingriffe in das Schutzgut Boden Flachen mit einem sehr hohen und mittleren Funktionser-
fullungsgrad (Ertragspotenzial, Nitratriickhaltevermégen und Feldkapazitat) betroffen sind.
Die im Plangebiet vorherrschenden Parabraunerden sind als regional weit verbreitet anzuse-
hen.

Insgesamt ist die Schutzwirdigkeit des unversiegelten und natirlich gewachsenen Bodens
grundsatzlich als hoch einzustufen, da der Boden und seine Funktion im Naturhaushalt ein
nicht vermehrbares Gut darstellt und nicht ersetzbar ist.

Fur das Schutzgut Boden sind entsprechende Malinahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung der voraussichtlichen Beeintrachtigungen im Rahmen der Bauleitplanung zu berick-
sichtigen. So wird durch entsprechende Festsetzungen zum bauseitigen Umgang mit dem
Boden sowie durch dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers eine Minderung der
Eingriffswirkungen erreicht.

Bei der Umsetzung des Vorhabens wird die Einbindung einer bodenkundlichen Baubeglei-
tung (BBB) empfohlen.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen durch die Maflinahmen innerhalb des Plange-
biets nicht vollstandig ausgeglichen werden.

Nach Einberechnung von Minderungsmalnahmen verbleiben unvermeidbare Beeintrachti-
gungen und ein abschlieRender bodenbezogener Ausgleichsbedarf in Héhe von 20,68 BWE.

In Ermangelung eines bodenschutzrechtlichen Instruments zur Bevorratung und zum Handel
von Bodenwerteinheiten - vergleichbar zum Oko-Konto fur den naturschutzfachlichen Aus-
gleich — verbleibt somit ein bodenbezogener Ausgleichsbedarf der nicht kompensiert werden
kann.
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