Stadt Ober-Ramstadt

Bewertung des Landschaftsbilds

1. Anderung Bebauungsplan Gewerbegebiet
,Am sudlichen Ortsausgang”
Stadtteil Rohrbach

Bearbeitet durch:

CHRISTINA NOLDEN

Stadt- und Landschaftsplanung

SchlossstralRe 36, 64625 Bensheim

Tel. 06251 704406

info@christinanolden.de Bensheim, 15.12.2021


mailto:christina.nolden@unitybox.

Stadt Ober-Ramstadt

B-Plan ,Am sudlichen Ortsausgang” Stadtteil Rohrbach Bewertung Landschaftsbild
Inhaltsverzeichnis

1. F [ [o =T 4 1= U= S 3
2. [ P W] o ] = LN o PSS 3
3. VEIMANIEN ... 5
4, Potentiell beeintrAchtigter RAUM ...........ccoiiiiiiice e 6
o R Lo T4 o 11 F= ] (1 T [T o RS URPPPPPRRPN 7
4.2 LandSCRAISIYPEN .....ciiiiiiiiiiii ittt 8
4.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung .............ccoovvvvvvinnn.n. 9
4.4 Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung.........cccooooooiiiiiiiennn. 10
5. Zusammenfassende BEWEITUNG.........cooeie i 12
Anlage:

Sichtbarkeitsanalyse, Planmaf3stab 1 : 10.000, Stand 15.12.2021

CHRISTINA NOLDEN Stadt- und Landschaftsplanung Seite 2



Stadt Ober-Ramstadt
B-Plan ,Am siidlichen Ortsausgang“ Stadtteil Rohrbach Bewertung Landschaftsbild

1. Allgemeines

Vorhaben Das Plangebiet befindet sich im Siden des Stadtteils Rohrbach der Stadt
Ober-Ramstadt und umfasst eine Gesamtgré3e von ca. 6,9 ha. Der beste-
hende Bebauungsplan ,Am sidlichen Ortsausgang“ aus dem Jahr 1965
entspricht nicht mehr dem tatsachlichen und in den letzten Jahren entstan-
denen Bestand. Das Hauptziel des Bebauungsplans ist

- die Anpassung des vorhandenen Bebauungsplanes ,Am sudlichen Orts-
ausgang“ an den vorhandenen baulichen Bestand,

- die Ermdglichung von neuen Produktions- und Lagergebauden im beste-
henden Gewerbegebiet und

- eine Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Sitid/West und in
Richtung Stid/Ost (Rodauer Straf3e).

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplans ist die Umsetzung von Vorschlagen
im Rahmen der Dorfentwicklung (IKEK) fur die Ortseingangsgestaltung der
Rodauer Stral3e aus Richtung Suden. Durch eine Verkehrsberuhigung
(Verschwenkung der Stral3e) soll eine Drosselung der Geschwindigkeit er-
zielt werden.

Im nordéstlichen Bereich soll au3erdem im Bereich der Parkplatze am
Friedhof eine Flache fir Vereinsgaragen festgesetzt werden.

Zielsetzung des Das Orts- und Landschaftsbild stellt ein Schutzgut dar, fiir das ein beson-

Gutachtens deres offentliches Interesse besteht. Es ist nach § 1 Abs. 5 BauGB baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln und gemaf § 1 Abs. 1 BNatSchG sind
Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Mit der vorliegenden Bewertung wird untersucht, ob durch das Vorhaben
die natirliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigt oder das Orts- und
Landschaftsbild verunstaltet wird und somit erhebliche Beeintrachtigungen
ausgeldst werden.

2. Planungsraum

Landschaftsraum Das Gebiet wird naturrdAumlich dem Hessisch-Fréankischen-Bergland in der
Haupteinheit 145 Vorderer Odenwald und der Teileinheit 145.7
Lichtenberger Hohen zugeordnet.

Das Plangebiet befindet sich im Auebereich des Rohrbachs mit einem Ge-
baudebestand der die sudliche Ortslage Rohrbachs umfasst. Die geplanten
Erweiterungsflachen schlieen nach Siden an. Das Gelande fallt von Studen
nach Norden und von Osten nach Westen leicht ab und befindet sich auf ei-
ner Hohe zwischen ca. 260 m bis ca. 250 m 0. NN

Die topographische Karte gibt eine Ubersicht zur Lage des Plangebiets im
Raum. Anhand der Haupthéhenlinien mit Kuppenlagen und der Lage der
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Siedlungs- und Waldbereiche wird der eingeschrankte Weitsichtbereich des
Plangebiets ersichtlich.
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Abbildung 1: Topographische Karte mit Lage des Plangebiets (Kartendaten: © OpenSt-
reetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)

Plangebiet Das Gebiet ist durch die gro3flachige gewerbliche Nutzung der Firma Baier &
Michels gepragt. Das Firmengelande besteht aus mehreren Gebaudekom-
plexen, deren Dacher nicht begrunt sind. Die Freiflachen sind zum grof3ten
Teil als Asphalt- oder Betondeckschichten, teilweise auch als Pflasterdecken
ausgebildet. Vereinzelt kommen kleinere Grunflachen vor, die als Pflanz-
beete oder Parkplatzbegriinung gestaltet sind. Im Osten des Firmengelandes
ist eine grol3ere Grinflache, die fur die Freizeitgestaltung der Mitarbeiter ge-
nutzt werden kann. Zum o6stlichen Ful3weg ist sie mit einer Birkenreihe einge-
fasst. Vereinzelt kommen auch andere Baumarten, wie z.B. Kiefern vor. Die
Norddstlichen Parkplatze werden von einer Eibenhecke eingefasst. Ein Park-
platz im Stden wird zum 6stlich liegenden FuRweg von einer noch jungen
Thujahecke begrenzt. Innerhalb des Plangebiets liegt der verrohrte Rohr-
bach. Dieser tritt im Stiden des Firmengeldndes an die Oberflache und ver-
l&uft zwischen der Pferdekoppel und der Ackerflache in Richtung Siiden wei-
ter. Westlich des Rohrbachs verlauft ein Wiesenweg. Im Osten wird er von
Ufergehdlzen gesaumt.

Der sudliche Erweiterungsbereich des Plangebiets stellt aktuell eine ver-
brachte Ackerflache dar an die sich intensiv genutzte Ackerflachen anschlie-
3en. Der Bereich im Westen wird derzeit als Pferdekoppel genutzt, die von
umgebenden Baumreihen arrondiert wird. Ostlich des Firmengelandes von
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Baier und Michels verlauft ein FulRweg, der durch einen Grinstreifen von der
Rodauer Stral3e getrennt wird.

Die dstliche Grenze des Plangebiets bildet im Wesentlichen die Rodauer
Stral3e mit einer Baumreihe hochstammiger Laubbaume. Der fir Vereinsga-
ragen vorgesehenen Teilbereich ist Uberwiegend eine Wiese. Sudlich befin-
den sich die asphaltierte Zufahrt zum Friedhof und Pkw-Stellplatze.

3. Verfahren

Die Landschaftsbildbewertung erfolgt in Anlehnung an das Verfahren ,Zusatzbewertung Land-
schaftsbild” 1. Zur Ermittlung des Raumes, in dem der Eingriff voraussichtlich sichtbar sein wird,
werden zunéchst in Abhangigkeit von der Héhe bzw. der Ausdehnung des Eingriffsobjektes
zwei Sichtbarkeitszonen (Wirkzonen WZ) gebildet: WZ | mit 0 - 300 m, WZ Il mit 300 m - 1.500
m Entfernung vom Eingriffsmittelpunkt. Auf eine Darstellung der WZ IIl mit einer Entfernung von
1.500 — 5.000 m vom Eingriffsmittelpunkt wurde verzichtet, da in dieser Zone der Eingriff nicht
mehr sichtbar ist.

““v.
TS

Abbildung 2: Lage des Plangebiets (rot) mit Entfernung vom Eingriffsmittelpunkt WZ 1 0 - 300 m und WZ I
300 m - 1.500 m (Luftbild-Quelle:http://bodenviewer.hessen.de)

1 Zusatzbewertung Landschaftsbild, Verfahren gem. Anlage 1, Ziff. 2.2.1 der Ausgleichsabgabenverord-
nung (AAV) vom 09.02.1995 als Bestandteil der Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Regierungsprasidium
Darmstadt - Dezernat VI 53.1 Arbeitskreis Landschaftsbildbewertung beim HMdILFN)
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4. Potentiell beeintrachtigter Raum

Zur Ermittlung der beeintrachtigten Flachen innerhalb der Wirkzonen sind Verschattungsberei-
che - d.h. Flachen, von denen der Eingriff nicht sichtbar ist - auszugrenzen. Dies sind i.d.R.
Wald- und Siedlungsflachen oder Flachen hinter Sichthindernissen (Geldndeerhebungen, Ge-
baudekomplexe).

Im direkten Umfeld des Plangebiets sind Verschattungsbereiche in erster Linie aufgrund der be-
stehenden gewerblich genutzten Gebaudekomplexe mit nérdlich anschlieBender Ortslage und
der umgebenden Gehdlz- und Waldflachen gegeben.

Im weiteren Umfeld des Plangebiets ist durch die bewegte Topographie keine maf3gebliche
Fernsicht auf das Plangebiet mdglich.

Die Verschattungsbereiche sind zunachst anhand der Héhengleichen und Lage der Wald- und
Siedlungsflachen grof3flachig abgegrenzt. Im Rahmen einer Ortsbegehung (11.12.2021 und
15.12.2021) wurden Sichthindernisse wie z.B. groRere Gehdlzbestdnde und Baumreihen er-
fasst und bertcksichtigt.

Grenze Bebauungsplan

VERSCHATTUNGSZONEN

i Siedlungsbereich
‘:, Geholze, Baumreihen, Wald

Abbildung 3: Lage des Plangebiets mit umliegenden Sicht- und Verschattungsbereichen
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Abbildung 4: Blick vom suidlich gelegenen Waldrandbereich auf das Plangebiet mit Rodauer Straf3e und
Silagelagerflache

Abbildung 5: Blick von der Rodauer Stral3e auf das  Abbildung 6: Blick auf die freie Feldflur stdlich des
westlich gelegene Plangebiet erweiterten Geltungsbereichs mit Gewerbehallen,

ruderalen und intensiv genutzten Ackerflachen

Abbildung 7: Gehélzreihe zwischen Pferdekoppel Abbildung 8: Pferdekoppel westlich des Rohrbachs
und Wirtschaftsgebaude des Reiterhofs mit Wirtschaftsweg und Gehdlzbestand entlang des
Rohrbachs und Gewerbegebiet im Hintergrund

4.1 Vorbelastungen

Das Bild der Landschaft im Plangebiet wird in erster Linie von monostrukturierten Acker-, Grin-
land- und Waldflachen gepréagt.

Das Landschaftsbild wird am stuidlichen Ortseingangsbereich Rohrbachs optisch sehr deutlich
von bestehenden Gewerbehallen dominiert und durch die Verkehrsflachen der héhergelegenen
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Rodauer Stral3e gepragt. Die westlich des Rohrbachs folgenden Pferdekoppeln stellen aufgrund
der intensiven Nutzung weitgehend unbegrunte Flachen offenen Bodens dar. Ein Teil der land-
wirtschaftlich genutzten Flachen dstlich des Reiterhofs wird zur Lagerung von Silageballen ge-
nutzt.

Als mal3gebliche Vorbelastungen des Landschaftshildes sind somit in erster Linie die
- mehrgeschossigen Gewerbegebaude

- fehlende Ortsrandeingrinung

- weitgehend ausgeraumte Feldflur

- Silagelagerflache sidlich des Plangebiets

- Stral3entrasse der Rodauer Stralie

- Pferdekoppeln ohne Vegetationsdecke

zu sehen.

4.2 Landschaftstypen

Die Bewertung der Landschaftsbildbeeintrachtigungen ergibt sich aus der Empfindlichkeit der
Landschaft einerseits und der Intensitat des Eingriffs andererseits. Das Verfahren ,Zusatzbe-
wertung Landschaftsbild“ 2 beinhaltet eine Einstufung in verschieden ausgepragte Landschafts-
typen, die im Hinblick auf Nutzungsform, Nutzungsintensitat, Ausstattung an raum- und struktur-
pragenden, nattrlichen oder charakteristischen Landschaftselementen etc. den Werten 0 bis 10
zugeordnet sind. Um die Wertigkeit des Landschaftsraums zu beurteilen, werden innerhalb der
Wirkzonen | und Il in den fiir die Bewertung relevanten Bereichen die Landschaftstypen erfasst.

Bereiche, deren naturraumtypische Eigenart weitgehend Uberformt oder zerstort ist

0 Geschlossene Wohn- und Ortslage Rohrbach mit stdlich anschlie3en-
Gewerbegebiete dem Gewerbegebiet als groRflachiger Ver-
schattungsbereich.

Mittlere Bedeutung flr das Landschaftsbild: Bereiche, in denen die naturraumtypische
Eigenart zwar vermindert oder Gberformt, im Wesentlichen aber noch erkennbar ist.

1 Innerortliche Bereiche mit guter Durch- | Wohngebiete aul3erhalb der historisch ge-
grinung bzw. meist siedlungsnahe Be- | wachsenen Ortslage, Kleingartenanlage
reiche mit intensiver Freizeitnutzung westlich des Plangebiets, Pferdehof mit Kop-

peln, Silagelager, Vereinsgelande

2 Feldlandschaft ohne naturraumtypische | landwirtschaftlich genutzte Flachen
Eigenart mit ausschlieRlich intensiver
landwirtschaftlicher Bodennutzung ohne
gliedernde Landschaftsstrukturen.

2 Zusatzbewertung Landschaftsbild, Verfahren gem. Anlage 1, Ziff. 2.2.1 der Ausgleichsabgabenverord-
nung (AAV) vom 09.02.1995 als Bestandteil der Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Regierungsprasidium
Darmstadt - Dezernat VI 53.1 Arbeitskreis Landschaftsbildbewertung beim HMdILFN)

CHRISTINA NOLDEN Stadt- und Landschaftsplanung Seite 8



Stadt Ober-Ramstadt
B-Plan ,Am siidlichen Ortsausgang“ Stadtteil Rohrbach Bewertung Landschaftsbild

4 Landschaft mit iiberwiegend intensiver | Uberwiegend Griinland mit geringem Anteil
landwirtschaftlicher Bodennutzung und | an Gehdlzen und linearen und flachigen Ver-

einzelnen gliedernden Landschafts- schattungsbereichen
strukturen mit fortgeschrittener Normie-
rung.

4 Historisch gewachsene Ortslage mit Historische Ortslage

landschaftstypischer Bauweise und
Siedlungsstruktur.

Hohe Bedeutung fir das Landschaftshild: Bereiche, die weitgehend der naturraumtypi-
schen Eigenart entsprechen und frei sind von stérenden Objekten.

8 Feldlandschaft von weitgehend natur- Uberwiegend Griinland mit hohem Anteil an
raumtypischer Eigenart mit Uberwie- Gehodlzen, lineare und flachige Verschat-
gend extensiver landwirtschaftlicher Bo- | tungsbereiche

dennutzung und einem hohen Anteil al-
ter, gewachsener, nur mittel- bis lang-
fristig reproduzierbaren Biotoptypen.

8 Waldlandschaft mit ordnungsgemafer | Waldgebiet im Osten und Stiden, grof3flachi-
forstwirtschaftlicher Bodennutzung. ger Verschattungsbereich

Das Plangebiet nimmt eine Flache von rund 6,5 ha ein, die den Wertebereichen 0, 1 und 2 zu-
zuordnen ist (Anlage Sichtbarbeitkeitsanalyse). Der Grof3teil des umgebenden Landschafts-
raums weist eine mittlere Empfindlichkeit auf.

Die rund 3,5 ha gro3e bestehende Gewerbeflache im Norden und das Waldgebiet im Osten und
Siden stellen groR¥flachige Verschattungsbereiche dar, die als Sichthindernisse identifiziert wer-
den.

Der landschaftsasthetische Eigenwert und die Schutzwiirdigkeit der umgebenden Landschatft ist
vor allem aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Bodennutzung mit einem Lagerplatz fur
Silageballen, der anschlieBenden Ortslage mit bestehendem Gewerbegebiet, anschliel3enden
Verkehrsflachen und den umliegenden siedlungsnahen Bereichen mit intensiver Freizeitnutzung
(SV 1955 Rohrbach eV, Waldenserhof, Kleingartenanlagen) von mittlerer Wertigkeit und visuel-
ler Verletzlichkeit.

4.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berlcksichtigung des beschriebenen derzeitigen Landschaftsbilds ist bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin intensiv ackerbaulich und als
Pferdeweide genutzt werden und deren Erscheinungsbild so bleiben wird, wie er sich momen-
tan darstellt. Die umgebenden Gehdlzbestande mit Giberwiegend reihigem Baumbestand wer-
den voraussichtlich bestehen bleiben. Eine wesentliche kiinftige Aufwertung des Plangebiets ist
in Bezug auf das Landschaftsbild nicht abzusehen.
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4.4 Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird als Gewerbegebiet ausgewiesen mit geplanten
Bauhohen im GE 1 von max. 35 m im GE 2 von max. 23 m. Auf einer Lange von rund 50 m wird
der Rohrbach verdolt und die MaRnahmenflachen sind als Gewasserrandstreifen mit heimi-
schen Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ostlich der Rodauer
StralRe wird der Bebauungsplan ,,Am Friedhof Rohrbach® Giberplant und eine tberbaubare Fla-
che fur Vereinsgaragen festgesetzt.

Die Verdeutlichung der Planungsintention zeigt in Abbildungen 9 und 10, dass die geplanten Ge-
baude im Osten an die Gebaudehdhen des bestehenden Gewerbegebiets (GE 1) angepasst
werden. Fur das Baufenster im westlichen Teil des Plangebiets (GE 2) sieht die Planung an die
Umgebung angepasste wesentlich niedrigere Gebaudehdhen vor. Die maximale Hohe baulicher
Anlagen, die in Bezug auf den Weitsichtbereich des Planungsvorhabens relevant ist, liegt somit
bei 288,76 m UNN.

Abbildung 9: Schnittlinien zur Vorhabenplanung, unverbindliche Darstellung zur Verdeutlichung der Pla-
nungsintention, verandert nach BIT Ingenieure AG, Ohringen, Juli 2021

CHRISTINA NOLDEN Stadt- und Landschaftsplanung Seite 10



Stadt Ober-Ramstadt
B-Plan ,Am slidlichen Ortsausgang” Stadtteil Rohrbach Bewertung Landschaftsbild

Gelandeschnitt 1
NORD FLUR 1 M. 1:500

suD

o &2 g o
METENEUDE CERALOE e R & R ETREITGARTEN H O GROGE BaaT ¥ o

Gelandeschnitt 2
M. 1:500

NORD FLUR 2 suUD

Gelandeschnitt 3
M. 1:500

NORD FLUR 1 FLUR 2 SuUD

Abbildung 10: Gelandeschnitte zur Vorhabenplanung, unverbindliche Darstellung zur Verdeutlichung der
Planungsintention, verandert nach BIT Ingenieure AG, Ohringen, Juli 2021

Landschaftshildrelevante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

= Festsetzungen zur Hohe und Gestaltung der Baukdrper, Dachflachen und Einfriedungen in
Anpassung an den Gebaudebestand, die Umgebung und Topographie.

= Dauerhafte und fachgerechte Begriinung der Dachflachen in extensiver Form mit positivem
Effekt auf das Landschaftsbild, hier: Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dach-
neigung bis zu 10 Grad und einer zusammenhangenden Flache von mindestens 60 m2. Im
Bereich GE 1 sind mindestens 25 % der Dachflachen und im Bereich GE 2 sind 100% der
Dachflachen zu begriinen.

= Planungsrechtliche Sicherung des landschaftsbildrelevanten Gehélzbestands innerhalb des
Plangebiets, hier: Grunflache innerhalb des Plangebiets mit Rasenflachen, Strauchgruppen
sowie einer Baumreihe im Osten des Geltungsbereichs.

= PflanzmalRnahmen zur Eingriinung, Strukturierung, Abschirmung der geplanten Gewerbefla-
che und Einfiigung in das Landschafts- und Ortsbild, hier: Anpflanzung und dauerhafter Un-
terhalt einer 5,50 m breiten Baumhecke aus heimischen Baum- und Straucharten gem.
zeichnerisch festgesetzter ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen®.
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= Anpflanzungen und dauerhafter Unterhalt heimischer Baume und Straucher im Bereich der
Gewasserrandstreifen des verdolten Abschnitts des Rohrbachs. Ausgefallener Bewuchs und
luckiger Bestand ist durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.

=  Empfehlung fir die Verwendung standortgerechter, heimischer Pflanzen fir die Begriinungs-
mafinahmen im Plangebiet nach der vorgegebenen Auswabhlliste.

= Minimierung der Fernwirkung baulicher Anlagen durch Ausschluss spiegelnder Werkstoffe
zur Fassadengestaltung.

= Begrenzung der Lage, H6he, Gréf3e und Gestaltung von Werbeanlagen.

5. Zusammenfassende Bewertung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,Landschaft” ist zu beriicksichtigen, dass ein Gewerbege-
biet fast immer einen Eingriff in das Landschaftsbild bedeutet. Die Empfindlichkeit der Land-
schaft und die Intensitat des Eingriffs ist maf3geblich fir die Beurteilung der Beeintrachtigung.

Die bauliche Entwicklung des Gewerbegebiets ist im Anschluss an den Gewerbestand an die-
ser Stelle sinnvoll, da der Bereich bereits entsprechend baulich vorgepragt und die &uf3ere Er-
schlieBung gesichert ist. Dennoch werden mit der Umsetzung des Vorhabens weitere landnut-
zungsuntypische Gebaudekomplexe das Landschaftsbild beeintrachtigen. Demgegeniber ist
der Untersuchungsraum aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und den Uberwiegend mitt-
leren Wertstufen der Landschaftsrdume in seiner Empfindlichkeit eingeschrénkt.

Der Blick von der hdchsten Kuppen-

lage im Norden Rohrbachs bietet auf-

grund der erh6hten Ortslage keine

Fernsicht auf das Plangebiet.

(Abbildung 11)

Im Osten und Stiden beendet ein
grol¥flachiges Waldgebiet die &stheti-
sche Fernwirkung des Gewerbegebie-
tes.

(Abbildung 12)
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Vom Waldrand im Siiden ist ein freier
Blick auf das Plangebiet mdglich.

(Abbildung 13)

Aufgrund der Topographie ist der Blick
auf das Gewerbegebiet von Siidwes-
ten mdoglich. Geholze und der vorgela-
gerte Reiterhof stellen hier sichtver-
schattete Flachen dar.

(Abbildung 14)

Von Westen ist der Blick auf das Ge-
werbegebiet durch Lucken der Gehdlz-
reihen nur teilweise maoglich.

(Abbildung 15)

Die an die Carl-Schneider-Stral3e an-
schlieBende Bebauung stellt sichtver-
schattete Flachen dar, in denen Hin-
dernisse wie Gebaude oder Baume
den Blick des Betrachters verstellen.

(Abbildung 16)
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Die bestehende hohe Gebaudehalle
des GE 1 beeintrachtigt das Land-
schaftsbild im Nahbereich durch die
unbegriinte, dominante Geb&audekuba-
tur.

(Abbildung 17)

» Das bestehende 35 m hohe Geb&aude des GE 1 entfaltet nach Siiden und Westen eine Fern-
wirkung. Der freie Blick von Stiden auf die Gebaudehalle ist aufgrund einer fehlenden Orts-
randeingriinung erheblich. Durch den Bau einer weiteren Gebéudehalle innerhalb des GE 1
nimmt die Dominanz der Baukorper am sudlichen Ortseingangsbereich zu. Die negative Wir-
kung wird jedoch durch die geplanten Ortseingriinungsmafnahmen gemindert werden.

» Durch die weitere bestehende und geplante Bebauung des Plangebiets werden aufgrund der
Bauhohen, der bewegten Topographie und umgebenden Gehoblzbestande Weitsichtbereiche
nicht erheblich beeintrachtigt.

» Die Gebaudekorper des GE 2 werden durch die begrenzten Hohenfestsetzungen und den
umlaufenden etablierten Geholzbestand auch im Nahbereich keine maf3gebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbild darstellen.

» Gehdlzbestande, die planungsrechtlich durch den vorliegenden Bebauungsplan gesichert
werden, sowie Festsetzungen zur Pflanzung von umgebenden Baumhecken gewéhrleisten
eine etablierte Ortsrandeingrinung.

» Eine dauerhafte und fachgerecht ausgeflihrte Extensivbegriinung von Dachflachen begiins-
tigt in Verbindung mit einer landschaftsvertraglichen Fassadengestaltung der Baukoérper die
Einbindung des Plangebiets in die umgebende Landschaft.

» Nach der Verdolung des Rohrbachs sind im Bereich der Gewéasserrandstreifen der ausgefal-
lene Bewuchs und liickige Bestande durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen. Durch
die Anpflanzungen und den dauerhaften Unterhalt mit heimischen Baumen und Strduchern
wird der Landschaftscharakter des Gewasserlaufs erhalten und die Verdolung nur im Nahbe-
reich wahrnehmbar sein.

Die mit der vorliegenden Bauleitplanung verbundene Erweiterung eines bestehenden Fir-
mengelandes, die Lage der Erweiterungsflache ohne mal3gebliche Beeintrachtigung von
Weitsichtbereichen, die in Anpassung an den Bestand begrenzte Gebdudehdhenentwick-
lung, Gestaltung der Baukdrper, Dachflachen und Einfriedungen, die Sicherung von Ge-
holzbestanden und die Festsetzung einer Ortsrandeingrinung fuhren in Abwégung mit
den Belangen der Wirtschaftsforderung und der Arbeitsplatzschaffung zu einer vertretba-
ren Auswirkung auf das Schutzgut Landschaft.
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