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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet a Abweichende Bauweise
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) (§ 22 Abs. 4 BauNVvO) e
A Nur Einzelhduser zulassig
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) AN NurEinzel und Doppelhéuser zulissig
04 Grundflachenzahl o
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO) === Baulinie
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO) 5 -
Y augrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) -

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

GHmax = Maximale Gebaudehohe iber Normalhéhennull
230.00™  (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO) Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Erhaltung von Baumen, Strauchern
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Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen
I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO 6. Ho6chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Teilgebiet WA 1
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) In Einzelhdusern sind zwei Wohneinheiten zuldssig. Wenn ein Doppelhaus errichtet wird,
. . . sind eine Wohneinheit pro Wohngebaude (Doppelhaushélfte), d.h. insgesamt zwei
Allgemeines Wohngebiet WA 1 bis 3 Wohneinheiten zulssig.
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Im Teilgebiet WA 2
Allgemein zuldssig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO: In Wohngebauden mit Grenzbebauung (Kettenhduser) ist eine Wohneinheit zuldssig.
- Wohngeb&ude, Im Teilgebiet WA 3

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zuldssig sind gemafR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- Anlagen fir sportliche Zwecke, 7.
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. 71

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

In Einzelhdusern ist eine Wohneinheit zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung
Befestigte, nicht Gberdachte Flachen der Baugrundstiicke sind wasserdurchldssig auszu-

nicht stérende Handwerksbetriebe fUhren.

- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Maximal zuldssige Gebdaudehéhen

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe istin m . NHN (Normalhéhennull) per Planeinschrieb
festgesetzt.

Als zuladssige Gebaudehohe gilt das MaR bis zum héchsten Punkt des Daches. -

Technische Aufbauten wie Antennen, Solaranlagen, Liftungsanlagen und Aufzugsanlagen
durfen die festgesetzte maximal zuldssige Gebdudehéhe um bis zu 2,00 m Uberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 2,00 m fiir die
Errichtung von An- und Vorbauten, z.B. Balkone, Terrassen ist unter Beachtung der Ab-
standsflachen nach § 6 HBO zulassig.

4. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) -

Als abweichende Bauweise wird im Teilgebiet WA2 festgesetzt, dass unmittelbar an die
sudostliche Nachbargrenze angebaut werden muss.

5. Garagen, Stellplidtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6
und 14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind sowohl innerhalb, als auch auRerhalb der iberbau-
baren Grundstucksfldchen zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gartenhutten bis zu einem Brutto- 8.
Rauminhalt von 30 m? zulassig.

Als wasserdurchlassige Beldge gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Poren-
pflaster, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefesti-
gungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

7.2 MaBRnahmen zum Artenschutz

Um Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu ver-
meiden oder zu mindern, sind folgende Vorkehrungen durchzufiihren:

Rodungen von Gehélzen und die RGumung von Baufeldern sind nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis 28./29. Februar zulassig.

Bau- und Abrissarbeiten an Gebauden sind nur auferhalb der Wochenstubenzeit von
Fledermausen bzw. aulerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29.
Februar zulassig.

Bei der Anlage gréRerer Glasscheiben/Fassaden sind zur Reduktion des Vogelschlags
entspiegelte Scheiben zu verwenden oder Scheiben mit vertikalen Streifen kenntlich zu
machen.

Bei der Anbringung von Leuchtkdrpern ist darauf zu achten, dass diese nach unten ab-
strahlen, und es zu keiner Beleuchtung von Gehdlzbestdnden oder Nachbargebduden
und Garten kommt. Als Leuchtkérper sind LED-Leuchten mit geringem Blaulichtanteil
und somit gelb-orange oder warmweil3e LED sowie gelbe Natriumlampen zu verwenden.
Beleuchtungen dirfen eine Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (K) haben.

Vor Abrif3 des Wasserhochbehélters ist dieser auf das Vorhandensein von Flederméau-
sen durch eine fachkundige Person zu kontrollieren. Falls Flederm&use gefunden wer-
den, so sind die Abbrucharbeiten einzustellen und in Absprache mit der unteren Natur-
schutzbehérde artvertragliche MalRnahmen durchzufiihren.

An Gebduden im Plangebiet sind 2 Koloniekasten und 4 Einzelkasten fir Haussperlinge
im Bereich der Traufe anzubringen. Fir Fledermause sind im Plangebiet 4 Spaltenquar-
tiere aufzuhdngen. Eine Beleuchtung der Kéasten ist auszuschlieRen, ein freier Anflug ist
zu gewahrleisten. Im Rahmen von BaumalRnahmen und bei der Anbringung der Kasten
ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuRenlarmeinwirkungen gelten fur den
aus schalltechnischer Sicht unglinstigsten Lastfall:

- freie Schallausbreitung nachts,
- Immissionshéhe 2. OG.

9.1

9.2

10.

1.

12,
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MaRgebliche AuRenlarmpegel, Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebduden mit schutzbedurftigen Auf-
enthaltsraumen sind die Aufienbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-
1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-
2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen", auszubilden. Grundlage hierzu sind die im Plan dargestellten mafgebli-
chen AuRenlarmpegel La bzw. Larmpegelbereiche, die gemaf Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-
01 einander wie folgt zugeordnet sind:

Spalte 1 2
Zeile | Larmpegelbereich MaBgebLILc/h;rBA(\K;ZienIarmpegel
1 I bis 55
2 Il 56 bis 60
3 Il 61 bis 65
4 \Y 66 bis 70
5 V 71 bis 75
6 VI 76 bis 80
7 Vi > 80a

2. fur maRgebliche AuRenlarmpegel L. > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen
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Abb. 1
MaBgebliche AuBenlarmpegel nachts / Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109-1/-2:2018-01
Immissionshéhe 2. OG

Die erforderlichen Schalldamm-MalRe der Auflenbauteile sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren gemafl DIN 4109-
1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
geringere malfdgebliche Auldenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anlie-
gen (z. B. unter Berucksichtigung der Gebaudeabschirmung). Die Anforderungen an die
Schalldammung der AuRenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Bauge-
nehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann gliltigen Fassung ein anderes Verfahren
als Grundlage fur den Schallschutznachweis gegen Auenldrm vorgibt.

Unter Berucksichtigung der Gebaudeabschirmung des stadtebaulichen Entwurfs kénnen
die maRgeblichen AuRRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche tags und nachts exemplarisch
fur das Erdgeschoss fassadenweise der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan enthommen werden (Bericht Nr. 19-2869, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297
Darmstadt).

Schalldammende Liiftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern siidlich der
im Plan dargestellten 50 dB(A)-Nacht-Isophone sind schallddmmende Luftungseinrichtun-
gen vorzusehen.
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Abb. 2
Beurteilungspegel "Verkehr" nachts
Immissionshéhe 2. OG

Auf dezentrale schallgedammte Liftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die Gebaude
mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und
schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
nachts geringere AufRenpegel als 50 dB(A) an den zur Beliftung von Schlaf- und Kinder-
zimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Beriicksichtigung der Gebaudeab-
schirmung).

Unter Berlcksichtigung der Gebaudeabschirmung kénnen die Nacht-Beurteilungspegel
exemplarisch fur das Erdgeschoss fassadenweise der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan entnommen werden (Bericht Nr. 19-2869, Dr. Gruschka Ingenieurge-
sellschaft, 64297 Darmstadt).

Hinweis:

Die DIN 4109 kann beim Bauamt der Stadt Ober-Ramstadt eingesehen werden.

Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundstiicksbepflanzung

Die nicht Gberbauten oder nicht als Stellflachen fur Kfz oder Zufahrten und Zugénge ge-
nutzten Flachen der Baugrundstiicke sind zu begriinen.

Pro 250 m? Grundstlicksflache ist ein heimischer Laubbaum bzw. ein Obstbaum entspre-
chend den Artenempfehlungen oder vergleichbare Arten zu pflanzen. Bestehende Baume
sind hierbei jeweils anzurechnen.

Flachenhafte Stein-Kies-Splitt- und Schottergarten oder —schittungen sind unzulassig mit
Ausnahme von baukonstruktiv erforderlichen Einbauten wie Spritzschutzstreifen an Gebau-
den bis zu einer Breite von 0,5 m.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind ab einer Gréf3e von 10 m?, mit Aus-
nahme von Dachfenstern, technischen Einrichtungen, Terrasseniiberdachungen und Vor-
dachern, extensiv zu begriinen (Héhe der Substratschicht mind. 10 cm).

Mindestanforderungen an Baum- und Strauchpflanzungen sowie Unterhaltungs-
pflege

Fur alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Bdume und Straucher werden fol-
gende Mindestanforderungen festgesetzt:

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, GréRe 60-100 cm

Es sind heimische, standortgerechte Baume und Strducher zu verwenden. Sie sind dauer-
haft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die als ,Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*
festgesetzte Flache ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch eine gleich-
wertige, standortgerechte und heimische Nachpflanzung zu ersetzen. Liickige Bereiche
sind mit standortgerechten Bdumen und Strauchern zu schlieRen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 91 HBO i.V.m § 9 Abs. 4
BauGB

Dacher / Dachaufbauten

Dachformen und -neigungen

Es sind begriinte Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis zu einer maximalen Dachnei-
gung von 10° und geneigte Dacher (Satteldacher, Walmdécher, Zeltdacher) zwischen 35°
und 45° zulassig. Gekriimmte Dachformen und Kriippelwalmdéacher sind nicht zuldssig.

Im gesamten Plangebiet sind fiir untergeordnete Dachteile, Garagen und Carports sowie
Nebengebdude auch Flachdacher zulassig.

12.2
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Dachaufbauten und -einschnitte bei geneigten Dachern

Die Summe der Lange der Dachaufbauten und -einschnitte auf geneigten Dachern darf
max. 50 % der Lange der darunter liegenden AuRenwand an der Traufseite des Gebdudes
betragen.

Zwischen Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten und dem Ortgang muss ein Abstand von
mindestens 1,00 m eingehalten werden. Der héchste Punkt einer Gaube muss mindestens
0,50 m (vertikal gemessen) unter der Firstlinie liegen.

Dacheindeckungen

Fur geneigte Dacher (ab 10° Neigung) sind Dacheindeckungen nur in roten, rotbraunen und
grauen Ténen zuldssig. Gladnzende und reflektierende Materialien sind unzulassig.

Fassaden

Als Fassadenoberflache sind ausschlieBlich Putzflachen oder Holz zuldssig. Fassaden mit
Platten aus kiunstlichen Materialien, Fliesen und Metallverkleidungen sowie aus Holzstdm-
men (Blockhduser) sind unzulassig. Fir untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen sind
ausnahmsweise auch andere Fassadenoberflachen zuldssig.

Fotovoltaikelemente in den Fassaden sind zul&ssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer H6he von 1,50 m zulassig. Bezugshdéhe fir die Hohen-
festsetzungen zu den Einfriedungen ist die Gelandeoberflache.

Als Materialien sind Zdune aus Holz oder Metall zuldssig. Die Zdune sind geradlinig ohne
Verzierungen herzustellen. Sockel aus Sichtbeton oder Klinkermauerwerk sind bis zu einer
Hoéhe von 50 cm zulassig.

Damit sich Kleintiere ungehindert fortbewegen kénnen, ist ein Abstand von 15 cm zum Bo-
den einzuhalten oder auf andere Art eine ausreichende Durchlassigkeit sicher zu stellen.

Sichtschutzanlagen

Miilltonnenabstellplatze sind mit Sichtschutzanlagen zu versehen. Unzulassig ist die Ver-
wendung von Materialien aus Kunststoff.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies Hessen Archaologie
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In die-
sen Fallen kann fir die weitere Fortflihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Bodenschutz und Altlasten

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Boden-
veranderungen im Sinne § 2 Abs. 3 BBodSchG oder Grundwasserschaden liegen fir das
Plangebiet von Behérdenseite nicht vor.

Schéadliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Aligemein-
heit herbeizufiihren.

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffélligkeiten zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben sich bei
den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung be-
grinden, sind diese umgehend der zustédndigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Grundwasserschutz

Es liegen keine Gutachten zu den geologischen und hydrogeologischen Verhéltnissen im
Plangebiet vor. Es wird empfohlen, bei unterkellerten Gebduden, bei Anschneiden des
Grundwasserhorizonts, bauliche Vorkehrungen gegen Vernassungen zu treffen.

Die fir die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaRnahmen erforderlichen
Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Gebaude
und zur Bauausfiihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griindungsgutachten zu
erarbeiten.

SchutzmaBnahmen fiir Leitungen und Trinkwasserversorgungsanlagen

Tiefwurzelnde Bdume miissen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu si-
chern oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

Pflanzmaflnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen.

Ordnungswidrigkeiten

Ein Verstol gegen das Artenschutzrecht ist bei den Sanierungs- und AbrissmalRnahmen
sowie bei der Baufeldfreimachung eine Ordnungswidrigkeit (ggfs. sogar ein Straftatbestand
gemal § 71a BNatSchG), die einen Baustopp zur Folge haben und ein BuRRgeldverfahren
(§ 69 Abs. 2 BNatSchG) auslésen kann.

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Zur Rickhaltung von Niederschlagswasser wird empfohlenn, die Dachflachen an Zister-
nen anzuschlieRen.

Erneuerbare Energien

Es wird empfohlen, auf geeigneten Dachflachen Anlagen fiir Solarthermie oder Photovol-
taik zu installieren.

Artenempfehlungen
Empfohlen wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten:

Bdume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Malus silvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Obstbaume

Straucher

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier laevis Felsenbirne
Berberis vulgaris Sauerdorn

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Wildrosen

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Beschlisse zur Aufstellung der Bebauungsplane ,Am Dérne West* und ,Am
Dérne Ost“ gemal § 2 Abs. 1 BauGB und zur Durchfiihrung im beschleu-

nigten Verfahren gemafR § 13a BauGB und der Entwiirfe der Bebauungs-

plane durch die Stadtverordnetenversammlung am 19.09.2019
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in

den Odenwaélder Nachrichten am 07.11.2019
Offentliche Auslegung der Entwiirfe der Bebauungspléane mit Begriindung vom 21.10.2019
gemalf § 3 Abs. 2 BauGB bis 22.11.2019
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange zum

Entwurf gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 04.12.2019
Beschlisse des 2. Entwurfes des Bebauungsplanes mit gedndertem Gel-

tungsbereich (Zusammenfassung der beiden Bebauungsplane ,Am Doérne

West* und ,Am Ddrne Ost* zu einem Bebauungsplan ,Am Dérne®) und zur

Durchfiihrung einer erneuten Behdrdenbeteiligung und einer erneuten Of-
fentlichkeitsbeteiligung durch die Stadtverordnetenversammlung am 18.02.2021
Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB in den Odenwalder Nachrichten am 22.03.2021
Offentliche Auslegung des 2. Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriin- vom 06.04.2021
dung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB bis 16.05.2021
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange zum

2. Entwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 15.04.2021
Beschlisse des 3. Entwurfes des Bebauungsplanes mit gedndertem Gel-

tungsbereich und zur Durchfuhrung einer erneuten Behdrdenbeteiligung

und einer erneuten Offentlichkeitsbeteiligung am 09.12.2021
Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB in den Odenwalder Nachrichten am 20.01.2022
Offentliche Auslegung des 3. Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriin- vom 31.01.2022
dung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB bis 04.03.2022
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange zum

3. Entwurf gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 03.02.2022
Prifung und Entscheidung Uber die fristgemal eingegangenen Stellung-

nahmen und Beschluss des Bebauungsplanes mit bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen gemald § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 5 HGO als Satzung

durch die Stadtverordnetenversammiung am 02.06.2022
Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden

Verfahrensschritte mit den Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung

Ubereinstimmt.

Der Magistrat

Ober-Ramstadt,

Tobias Silbereis, Blirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am Dérne* durch amtliche Bekanntma-

chung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am

Der Magistrat
Ober-Ramstadt,

Tobias Silbereis, Blirgermeister

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

— Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

— Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. I, S. 198)

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. 1 S. 629, 2011 1 S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
07.05.2020 (GVBI. S. 318)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573)

Stadt Ober-Ramstadt

Bebauungsplan
“"Am Dorne"

50 m

Juni 2022

(6715-3-12-endfassung)

M 1:500

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S.
4458)

Gesetz iliber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 18.03.2021 (BGBI. | S.
540)
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