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[l Offentliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Stadt Ober Ramstadt;

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Pomawiese 111”

in Ober-Ramstadt

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) .

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ober-Ramstadt hat in
ihrer Sitzung am 10.12.2020 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Pomawiese 1l einschlieBlich bauordnungsrechtlicher Festsetzun-
gen (ortlicher Bauvorschriften) nach § 91 Hessischer Bauordnung
(HBO) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Dieser Satzungsbeschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. ‘ '

Der Bebauungsplan dient der Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen von geplanten Gewerbebauflichen siidlich der
Bundesstralle B426 im Bereich ,,Pomawiese IlI“. Der entsprechende

Aufstellungsbeschluss fiir das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet Pomawiese Il wurde am 03.04.2009 ge-
fasst und am 12.12.2019 um weitere Flachen erweitert.

Der Geltungsbereich (Plangebiet) des Bebauungsplanes ,,Gewerbe-
gebiet Pomawiese 111 befindet sich siidlich der BundesstraRe B426
gegeniiber dem Gewerbegebietan der Mannesmannstrale und um-
fasst nach der aktuellen Liegenschaftskarte folgende Grundstiicke:
Gemarkung Ober-Ramstadt, Flur 9, Flurstiicke Nr. 131 (teilweise),
Nr. 132 (teilweise), Nr. 157 (teilweise), Nr. 170, Nr. 206, Nr. 212, Nr.
213, Nr. 214, Nr. 215, Nr. 216, Nr. 217, Nr. 218 (teilweise), Nr. 220
und Nr. 228 (teilweise). Das Plangebiet hat eine GesamtgroRe von
ca. 6,25 ha. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ist in der nachfolgenden Plandarstellung durch gestrichelte
Umrandung gekennzeichnet.
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Abb. 1: Von dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Pomawiese Ill”
betroffener Bereich (Geltungsbereich des Bebauungsplans,
unmapstdblich)

GemiR § 10 Abs. 3 BauGB werden die Satzungsunterlagen zum Be-
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie
bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
nach § 91 HBO) sowie der Begriindung mit Umweltbericht und
Anlagen (Anlage 1: Bestandsplan zum Umweltbericht; Anlage 2:
Entwicklungsplan zum Umweltbericht; Anlage 3: Biotopbilanz zum
Umweltbericht; Anlage 3a: Darstellung externer Ausgleich zur Bio-
topbilanz; Anlage 4: Bodenbilanz zum Umweltbericht; Anlage 5:
Landschaftshildbewertung zum Umweltbericht; Anlage 6: Arten-
schutzpriifung; Anlage 7: FFH-Vorpriifung); Anlage 8: Geotech-
nischer Bericht; Anlage 8a: Anlage zum Geotechnischen Bericht;
Anlage 9: Archdologisch-geophysikalische Prospektion; Anlage 10:
Schalltechnische Untersuchung; Anlage 11: Anschluss an die Bun-
desstrale, Verkehrstechnische Berechnung; Anlage 12: Entwasse-
rungskonzeption), mit der zusammenfassenden Erkldrung nach &
10a Abs. 1 BauGB ab sofort zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und iiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Sat-
zungsunterlagen zum Bebauungsplan und die zusammenfassende
Erklarung konnen wiahrend der Offnungszeiten beim Bauamt der

Stadt Ober-Ramstadt im Rathaus, Darmstadter StraRe 29, 2‘ 0G,
Fachbereich I, Zimmer-Nr. 207, wahrend der folgenden allgemei-
nen Dienststunden eingesehen werden:

Montag und Donnerstag: von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
und von 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr

Mittwoch: von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr

und von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr

Dienstag und Freitag: von 08.00 Uhr bis 13.00 Uhr

Bitte beachten Sie, dass das Rathaus in Ober-Ramstadt aus aktu-
ellem Anlass fiir den Besucherverkehr bis auf weiteres nur einge-
schrankt zugdnglich ist. Aktuelle Informationen zur Corona-Pande-
mie sind der Internetseite der Stadt Ober-Ramstadt unter https://
www. www.ober-ramstadt.de zu entnehmen.

Die vorgenannten Unterlagen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Pomawiese II1” der Stadt Ober-Ramstadt werden zudem auch auf
der Internetseite der Stadt Ober-Ramstadt unter folgender Adres-
se: www.ober-ramstadt.de/stadtraum/wohnen-planen-bauen/
bebauungsplaene/ im PDF-Format zur Ansicht und zum Herunter-
laden bereitgehalten.

Folgende DIN-Normen sowie technischen Arbeitsblétter, die den
Inhalt von Festsetzungen des Bebauungsplanes konkretisieren und
hierdurch die Zuldssigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich be-
einflussen, konnen ebenfalls beim Bauamt der Stadt Ober-Ram-

stadt wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden: (
Norm/ - Inhalt _‘*_De‘rzeih'ges Aus-
Regelwerk | - gabedatum
i Schallschutz im Hochbau
Dip3109-3; - Teil 1: Mindestan- 2018-01
2018
_forderungen | |
Schallschutz im Hochbau -
DIN 4109-2: Teil 2: Rechnerische
2018-01 Nachweise der Erfiillung s
der Anforderungen
i Betiel von Aniogen. | 2005:04;Stand:
DWA-A 138 s 2. korrigierte Auf-
zur Versickerung von lage. Aoril 2005
Niederschlagswasser” 8e, AP
Merkblatt ,,Handlungs- 2007-08; korri-
DWA-M 153 empfehlungen zum Um- gierter Stand:
- gang mit Regenwasser” August 2012

GemaR § 44 Abs. S BauGB wird darauf hingewiesen; dass ein Ent-
schadigungsberechtigter Entschadigung verlangen kann, wenn
ihm aufgrund der Festsetzungen der Satzung die in den §§ 39 bi
42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile entstanden sind. Er
kann die Falligkeit des Anspruches dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschéddigung schriftlich beim Magistrat der Stadt
Ober-Ramstadt beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjah-
res, in dem die oben bezeichneten Vermégensnachteile eingetre-
ten sind, die Félligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tGber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Méngel des Abwagungsvorganges gemaR § 215 Abs. 1
Satz 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt
Ober-Ramstadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.

Mit dieser Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst fiir Satzun-.
gen vorgeschriebenen Veroffentlichung tritt, tritt der Bebauungs-
plan einschlieflich bauordnungsrechtlicher Festsetzungen (ortli-
cher Bauvorschriften) in Kraft.

Ober-Ramstadt, den 13.09.2021

gez. Karl Vierheller
Erster Stadtrat



