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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung
Art der baulichen Nutzung Anpflanzen von Baumen, Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) und sonstigen Bepflanzungen
Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
(§ 4 BauNVO i.V.m. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
§ 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) 0000 von Baumen und Strduchern
MaR der baulichen Nutzung @ f&gﬂzgffeﬁnvc;gh?f#r?en
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) p 9
0,4 Grundflachenzahl Erhaltung von Baumen, Strauchern
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO) und sonstigen Bepflanzungen
Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
(816 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO) Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung
Zahl der Voll h . d von Baumen, Strauchern und sonstigen
@ ahl der Vollgeschosse, zwingen Bepflanzungen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) .
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} @ Erhaltung von Biumen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
Zahl als Beispiel
( piel) Sonstige Planzeichen
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, -
Stellung der baulichen Anlage | | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO) L--4 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
A Nur Einzelhauser zuldssig Zweckbestimmung:
A Nur H lissi St Stellplatze
ur nausgruppen zuiassig 4 St 4 Stellplatze zulassig
@ Nur Doppelhduser zulassig Cp Carports
GpE Gemeinschaftliche private Erschlieung
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassi
A PP 9 @ Zuordnung Stellplatze
— Baugrenze * Zahl der Wohneinheiten

(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) (Siehe Textliche Festsetzungen Nr. 8)

(§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO) des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO) *—— Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher

Festsetzungen zur Zahl der zulassigen
Vollgeschosse und der Stellung der
baulichen Anlage

] Baulinie r=-1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L.

- Firstrichtung

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) e Mauer
Hoéhe mind. 2,00 m

\‘ Uberbaubare Flache fiir Carports
> und Nebenanlagen Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 23 Abs. 1 BauNVO) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
GCp/N  Nur Gemeinschaftscarports und SD Satteldach
Nebenanlagen zulassig FD Flachdach
GCp Nur Gemeinschaftscarports zulassig

Nachrichtliche Ubernahme

Ein- /Ausfahrten Einzeldenkmal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) IE geman § 2 HDSchG

Uberschwemmungsgebiet

VA in-
Ein- / Ausfahrt geman § 78 WHG

« = « - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
] Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen . )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) ——— Empfohlene Grundstiicksteilung
W Regenwasserkanal, unterirdisch E— Empfohlene Gebaudeteilung

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057)

— Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1063)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. I, S. 46, 180), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294)

— Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i. d. F.
vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Art. 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI.
| S. 2258)

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.12.2010
(GVBI. |, S. 629), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GVBI. S. 607)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt geandert durch Art.
122 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt geandert durch
Art. 15 des Gesetzes vom 28.09.2015 (GVBI. |, S. 338)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830), Neufassung
durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 55 des Gesetzes vom
29.03.2017 (BGBI. | S. 626)

— Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI. I, S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i. d. F. vom 28.11.2016 (GVBL. | S. 211).
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA

(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Das allgemeine Wohngebiet WA dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

- Wohngebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Maximal zuldassige AuBenwandhdhe (Traufhéhe) (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1
BauNVO)

Die maximal zulédssige AuRenwandhdhe betragt:
AWHpax= 6,50 m.

Die maximale AulRenwandhéhe (AVWHmax) wird vom Héhenbezugspunkt bis zur Schnittli-
nie der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite (Traufpunkt) definiert.

Innerhalb eines Doppelhauses bzw. einer Hausgruppe sind profilgleiche Traufh6hen einzu-
halten.

Die festgesetzte Hohe kann fir untergeordnete bauliche Anlagen (z.B. technische Aufbau-
ten, Schornstein) um bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Hohenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ist die Fahrbahn-
oberkante der Odenwaldstrae bzw. der KirchstraBe (Mitte der Fahrbahn) in der Mitte der
AuBenwand, die der jeweiligen Stralle am nachsten liegt. Der gebdudebezogene Hoéhen-
bezugspunkt ist senkrecht zu den Stralten zu ermitteln.

Flachenanteile von Gemeinschaftsanlagen (§ 21a Abs. 2 BauNVO)

Der Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind die Flachenanteile an au-
Rerhalb der einzelnen Baugrundstiicke festgesetzten, zugeordneten Gemeinschaftsanla-
gen (GCp, GpE) nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Uberschreitung der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile bis zu einer
Tiefe von 3,00 m fir die Errichtung von Terrassen sowie um 2,00 m fiir die Errichtung von
Balkonen ist zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Grenzt eine Baugrenze unmittelbar an eine mit ,GpE" (Gemeinschaftliche private Erschlie-
Bung) festgesetzte Flache, dirfen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, abweichend von § 6
Abs. 5 HBO, Gebaude in einem Abstand von 0,0 H zu diesen Flachen errichtet werden.

Stellplitze und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 23 BauNVO)

Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und in-
nerhalb der mit ,4 St, St, Cp bzw. GCp*“ gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Von dieser Regelung ist das Gebaude Kirchstralle 1 ausgenommen.
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsstellplatze, die bestimmten tGberbaubaren Grundstiicksflachen zugeordnet
sind, sind mit einem Index, z.B. ,a“ gekennzeichnet.

Gemeinschaftliche private ErschlieBungsflache

Die als Gemeinschaftliche private ErschlieBungsflache ,GpE" festgesetzte Flache wird, mit
Ausnahme des Grundstiickes KirchstraBe 1, den daran angrenzenden Grundstiicken zu-
geordnet.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind in den rickwartigen Gartenbereichen bis zu einer Gebaudehéhe von
2,50 m sowie einen umbauten Raum von insgesamt 20 m?® zulassig.

Beschriankung der Zahl Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Doppelhaus und Hausgruppe ist jeweils eine Wohnung je Wohngeb&ude zulassig.

Pro Einzelhaus und dem mit Index , * “ (Stern) gekennzeichneten Gebaude sind maximal
zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser der Dachflachen und der befestigten Flachen ist, soweit wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, auf den Grundstiicken
rickzuhalten bzw. zu versickern.

Alternativ zulassig ist eine Einleitung in die Modau.

Oberflichenbefestigung

Befestigte, nicht Gberdachte Flachen der Baugrundstiicke sind wasserdurchléassig auszu-
fuhren.

Als wasserdurchlédssige Belage gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Poren-
pflaster, Pflasterbelage mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefesti-
gungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

MaRnahmen zum Artenschutz

Um Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu ver-
meiden oder zu mindern, sind folgende Vorkehrungen durchzufihren:

- Rodungen von Gehélzen und die Rdumung von Baufeldern sind nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis 29. Februar zulassig.
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- Bau- und Abrissarbeiten an Gebauden sind nur auerhalb der Wochenstubenzeit von
Fledermausen bzw. auRerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01. Oktober bis 29.
Februar zulassig. Kann dieser Zeitraum nicht eingehalten werden, ist durch eine
Okologische Baubegleitung sicherzustellen, dass es nicht zur Verletzung oder Tétung
von Individuen kommt.

- Fur Fledermause sowie fur Héhlen- und Nischenbriiter unter den Vogelarten sind jeweils
5 geeignete Nistkasten (insgesamt 15) vorlaufend vor Beginn der Baumalinahmen, an
Gebauden und Baumen die erhalten bleiben, aufzuhangen.

- Die Nistkasten dirfen nur an den Gebauden angebracht werden, an denen nicht gebaut
wird. Die Kasten sind im Verlauf der Umsetzung der Gesamtplanung in den Wintermo-
naten in ungestdrte Bereiche im Plangebiet umzuhangen.

- Die CEF-MaRnahmen sind zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde ist
nach Durchfiihrung der ausgefiihrten Malinahmen ein Abschlussbericht zu geben.

- Sofern die Arbeiten nicht in den festgesetzten Zeitrdumen ausgefiihrt werden kénnen
und es zur Tétung und Verletzung von Individuen kommen wird, ist eine Befreiung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundstiicksbepflanzung

Die nicht Gberbauten oder nicht als Stellflachen fur Kfz oder Zufahrten und Zugénge ge-
nutzten Fldchen der Baugrundstiicke sind wie folgt zu begriinen:

Pro 300 m? Grundstiicksflédche ist mindestens ein einheimischer Laubbaum (Qualitat: Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm) oder ein Hochstammobstbaum zu pflan-
zen, zu unterhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Vorhandene und in der Planung zur
Erhaltung bzw. zum Anpflanzen festgesetzte Badume sind hierbei jeweils anzurechnen.

Empfohlen wird die Verwendung von Arten der Artenempfehlungen.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” festgesetzte Flache ist als
zusammenhéngenden Grinflache wie folgt anzulegen und zu unterhalten:

— Die Flache ist naturnah auszuprégen, heimischer Baum- und Gehélzbestand ist zu er-
halten. Gewassertypische Uferbewuchs ist zu férdern.

— Die Ablagerung von wassergefahrdenden Stoffen sowie Kompost und Gartenabféllen ist
nicht zulassig.

— Innerhalb der Flache ist die Errichtung von Nebenanlagen nicht zulassig. Die Errichtung
von Anlagen zur Zugénglichkeit des Gewassers (Wege) bis zu einer Breite von 1,50 m
ist zulassig.

Erhaltung von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Baume

Der im Plan festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten. Er ist wahrend der BaumaBnah-
men durch geeignete MalRnahmen gemaf DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stédnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu schiitzen und bei Beschadigun-
gen fachgerecht zu behandeln. Bei Abgang ist der Baum durch Arten ahnlicher Wuchsord-
nung und -gréRe oder durch einen heimischen, standortgerechten Laubbaum entsprechend
der Artenempfehlungen zu ersetzen.

Die DIN 18920 kann beim Bauamt der Stadt Ober-Ramstadt eingesehen werden.

Flachen zur Erhaltung

Der im Plan als ,Flache zur Erhaltung® festgesetzte Bauerngarten ist entsprechend seinem
bestehenden Charakter dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schéddlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen gegen AuRenlarm ist nachzuweisen,
dass die Anforderungen an die Luftschalld@mmung der AuRenbauteile geman der der DIN
4109-1:2016-07, "Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-
2:2016-07, "Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der
Anforderungen" erfillt werden. Grundlage hierzu sind die Larmpegelbereiche, die gemaf
Tab. 8 der DIN 4109 den mal3geblichen Aufzenldrmpegeln wie folgt zugeordnet sind:

MaRgeblicher
AuBenliarmpegel/[dB(A)]

=60 1l
> 61 bis 65 Ml
> 66 IV

Larmpegelbereich

Schalldammende Liftungseinrichtungen

An Fassaden und Geschossen mit AuRengerauschpegeln von mehr als 50 dB(A) sind in
Schlafraumen und Kinderzimmern schalldammende Liftungseinrichtungen erforderlich vor-
zusehen. Diese sind nicht erforderlich, wenn der Schlafraum tber ein weiteres Fenster an
einer Fassade mit einem Pegel von weniger als 50 dB(A) verfugt.

Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
nachts geringere Aufdenlarmpegel als 50 dB(A) an den zur Beliftung von Schlaf- und Kin-
derzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Beriicksichtigung der Abschir-
mung durch Gebaude).

Die DIN 4109 kann beim Bauamt der Stadt Ober-Ramstadt eingesehen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 81 HBO i.V.m § 9 Abs. 4
BauGB

Dachgestaltung

Dachform

Als Dachform fur Haupt- und Nebengebaude sind nur gleichschenklige Satteldacher mit
Dachneigungen zwischen 45° und 55° zulassig.

Als Dachform fur eingeschossig festgesetzte Anbauzonen an Geb&uden sind nur Flachda-
cher zulassig. Die Dachflachen von Flachdachern sind extensiv zu begriinen.

Dacheindeckungen

Fur die Dacheindeckung von Satteldachern sind Dachziegel nur aus Ton in naturroten Farb-
ténen zulassig.

Die Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung ist nur auf Dachteilen zul&ssig, die
vom 6&ffentlichen Raum nicht einsehbar sind.

Dachaufbauten und -einschnitte
Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben in Form von Schleppgauben zulassig.

Die Summe der Lange der Dachaufbauten und -einschnitte darf max. 50 % der L&nge des
Daches (Firstlange) betragen.

Zwischen Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten und dem Ortgang muss ein Abstand von
mindestens 1,00 m eingehalten werden. Der héchste Punkt einer Gaube muss mindestens
0,50 m (vertikal gemessen) unter der Firstlinie liegen. Die Traufe darf durch die Dachauf-
bauten nicht unterbrochen werden.
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Fassaden

Bei der Farbgestaltung der Wandflachen sind nur helle Farben zuléssig. Putzflachen sind
mit feinkérnigem, glatten Putz auszufiihren.

Verkleidungen aus Holz in Schindeln oder als Brettschalung und Fassaden mit Platten aus
kunstlichen Materialien, Fliesen und Metallverkleidungen sind unzul&ssig.

Entsprechend der Dorfentwicklungsplanung sind bei den denkmalgeschitzten Gebauden
fur die Fassadengestaltung die Originalfunde zugrunde zu legen.

Balkone

Balkone sind ausschlie3lich aus Stahl oder Holz zulassig. Balkon- und Briistungsgelander
sind nur aus geradlinigen Gitterstaben zulassig.

Einfriedungen

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Mauern miissen eine Mindesthéhe von 2,00 m auf-
weisen.

Sonstige Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,60 m zulassig. Bezugshdéhe fur
die Hohenfestsetzungen zu den Einfriedungen ist die Gelandeoberflache.

Als Materialien sind Mauern oder Zaune aus Holz oder Metall zulassig. Zaune sind als Sta-
keten- oder Lattenzaune auszufiihren. Die Gestaltung von Metallzaunen ist an historisch
vorhandenen Zaunen zu orientieren.

Sockel aus Sichtbeton oder Klinkermauerwerk sind bis zu einer Hohe von 50 cm zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Die durch Planeinschrieb gekennzeichneten Gebaude (Wohnhaus KirchstraRe 1 und
zwei Scheunengebaude) sind als Einzeldenkmale geman § 2 Abs. 1 Hess. Denkmalschutz-
gesetz (HDSchG) ausgewiesen.

Alle baulichen MaBnahmen an den denkmalgeschiitzten Gebauden sind durch die Denk-
malschutzbehérde geman § 20 HDSchG genehmigungspflichtig.

Uberschwemmungsgebiet

Der 6stliche Teil des Plangebietes liegt gemak § 78 WHG im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet der Modau.

Die Errichtung baulicher Anlagen im Uberschwemmungsgebiet bedarf einer Genehmigung
nach § 78 Abs. 3 WHG.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies Hessen Archaologie
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In die-
sen Fallen kann fir die weitere Fortfilhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Bodenschutz und Altlasten

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Boden-
veranderungen oder Grundwasserschaden liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Bei allen BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behoérde, dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Dar-
mstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Daruber hinaus ist ein Fachgutach-
ter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizufiihren.

Grundwasserschutz

Es liegen keine Gutachten zu den geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse im
Plangebiet vor. Es wird empfohlen, bei unterkellerten Geb&uden, bei Anschneiden des
Grundwasserhorizonts, bauliche Vorkehrungen gegen Vernassungen zu treffen.

Die fur die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaBnahmen erforderlichen
Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Geb&ude
und zur Bauausfiihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griindungsgutachten zu
erarbeiten.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende Mal3nah-
men zu ergreifen: transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasfla-
chen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen
wie z.B. Rankgitterbegriinungen.

Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik
geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (H. Schmid, W. Doppler,
D. Heynen und M. Réssler, 2012, (http://www.vogelglas.info/public/voegel_glas_licht
2012.pdf) bzw. seinen jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen.

SchutzmaBnahmen fiir Leitungen und Trinkwasserversorgungsanlagen

Tiefwurzelnde Baume missen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu si-
chern oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

Pflanzmaflinahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen.

Ordnungswidrigkeiten

Ein Versto3 gegen das Artenschutzrecht ist bei den Sanierungs- und AbrissmaRnahmen
sowie bei der Baufeldfreimachung eine Ordnungswidrigkeit (ggfs. sogar ein Straftatbestand
gemal § 71a BNatSchG) darstellt, die einen Baustopp zur Folge haben und ein BuRgeld-
verfahren (§ 69 Abs. 2 BNatSchG) auslésen kann.

Artenempfehlungen
Bidume und Straucher

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnusss
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyracantha coccinea Feuerdorn
Pyrus communis Wildbirne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter- Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Beschlisse zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Kirchstralle 1“ gemafl § 2 Abs. 1 BauGB und zur Durchfiihrung im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durch die Stadtverordneten-
versammliung

Beschlisse zur Namensanderung und die Fortfihrung des Bauleitplanver-
fahrens als Bebauungsplan ,Kirchstrae 1 und 5 durch die Stadtverordne-
tenversammlung

Bekanntmachung der Durchfiihrung des Bebauungsplanes im beschleunig-
ten Verfahren gemaR § 13a BauGB, der Unterrichtung der Offentlichkeit ge-
maR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB und der o&ffentlichen Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB in den Odenwalder Nachrichten

Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB und 6&f-
fentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begrindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange zum
Entwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Prafung und Entscheidung Uber die fristgemal eingegangenen Stellung-
nahmen und Beschluss des Bebauungsplanes mit bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gemal § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 56 HGO als Satzung
durch die Stadtverordnetenversammlung

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung
Ubereinstimmt.

Ober-Ramstadt,

Werner Schuchmann, Burgermeister

Inkrafttireten des Bebauungsplanes ,Kirchstrae 1 und 5* durch amtliche
Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

Ober-Ramstadt,

Werner Schuchmann, Burgermeister

am 04.02.2016

am 24.05.2017

am 15.05.2017

vom 29.05.2017
bis 30.06.2017

am 04.05.2017

am 21.09.2017

am
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