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[I. Umweltbericht

1.1 Allgemeines

Der Begrindung ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der Anlage 1 zum
BauGB beizufugen, der die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
geauRRerte Anforderungen an den Inhalt, den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden in der Planung bertcksichtigt. Im Rahmen
dieser friihzeitigen Beteiligung wurde seitens der Stadt Ober-Ramstadt um Mitteilung von pla-
nungsrelevanten Umweltdaten oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, da-
mit diese Informationen in die Planung einflie3en konnten.

I1.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Auf die Begrindung in Teil | wird verwiesen.

[1.1.2 Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
konkrete Firmenansiedlung geschaffen werden. Der in der Region ansassigen Firma stehen am
angestammten Firmensitz keine Erweiterungsflachen zur Verfiigung. Verschiedene Firmenberei-
che mussten bereits auf andere teilweise weit entfernte Standorte ausweichen.

In die Prifung der Alternativen sind die Belange der Bauleitplanung und hier insbesondere auch
die Umweltbelange einzubeziehen. Zu prifen sind allerdings nur Flachenoptionen, die nicht von
vorneherein aus anderen Griinden auszuschlie3en sind.

Alternative Standorte auf  Die Prufung alternativer Standorte auf Ebene des Flachennutzungs-

Ebene FNP planverfahrens hatte zum Ergebnis, dass in Ober-Ramstadt gegenwar-
tig keine freien Gewerbeflachen in Bestandsgebieten bzw. innerhalb
des Siedlungszusammenhangs vorhanden sind. Des Weiteren sind
keine Leerstdande vorhanden, die fir die konkrete Firmenansiedlung
geeignet sind.

Die Gewerbenutzung ist Gber den Regionalplan bereits vorgegeben,
da die Nutzung als Industrie- und Gewerbegebiet gemal} Kartendar-
stellung des Regionalplans an dieser Stelle Vorrang vor allen anderen
Nutzungen hat. Zudem ist der Bereich durch das gegeniberliegende
Gewerbegebiet baulich bereits vorgepragt.

Alle anderen Flachenalternativen befinden sich im AuRenbereich und
sind mit dem Verlust von landwirtschaftlicher Flache verbunden.

Boden Bei den Flachen des Plangebiets handelt sich um landwirtschaftlich
hochwertige Béden. Der Abgleich des Landwirtschaftlichen Fachplans
Sidhessen 2010 mit den Angaben des Bodenviewers ergibt, dass in
Ober-Ramstadt nahezu ausschlie3lich Béden der beiden besten Be-
wertungsklassen 1a und 1b mit einem hohen Ertragspotential anste-
hen. Somit wéaren an jeder anderen Stelle im Gemarkungsgebiet ver-
gleichbar wertvolle Landwirtschaftsflachen betroffen.

Mit dem vorliegend geplanten neuen Firmenstandort im Gewerbege-
biet Pomawiese 11l kbnnen die heute verstreuten Firmenbereiche wie-
der zusammengefiihrt werden, was sich neben den betriebswirtschaft-
lichen Vorteilen positiv auf das Schutzgut Klima auswirkt. Die aul3ere
ErschlieBung ist durch die Bundesstralle B 426 gesichert, der
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Flachenalternativen
innerhalb des gewahlten
Standortes

Fazit

entstehende Gewerbeverkehr ist unmittelbar an das klassifizierte Stra-
Rennetz angebunden und belastet keine innerdrtlichen Wohn- und
Mischgebiete. Mit dem Zentralisieren der Firmenbereiche kann somit
eine Verringerung des Personen- und Transportverkehrs und eine Ver-
besserung in Bezug auf Luftverschmutzung und Klimabelastung er-
reicht werden.

Die Prifung von Flachenalternativen innerhalb des gewahlten Standor-
tes hatte zum Ergebnis, dass die Grof3e des Plangebiets und die vor-
habenbedingten Vorgaben nur geringfligig unterscheidende bauliche
Varianten zulassen. Es liegen keine Varianten vor, die sich in Bezug
auf den Eingriff in die Umweltbelange positiver auswirken wirden und
darum zu favorisieren waren.

Die Prifung alternativer Standorte hatte zum Ergebnis, dass das hier
vorliegende Plangebiet unter Beachtung aller Kriterien - Gibergeordnete
Planaussagen (Regionalplan), Flachengrof3e, naturrdumlichen Fakto-
ren (Gelandetopografie, Oberflachengewasser, Flachennutzung, Bio-
top- und Artenschutz), Verkehrsanbindung fur An- und Abfahrt, Lage
und das stadtebauliche Umfeld sowie Flachenverfiigbarkeit — die zu
favorisierende Flachenoption darstellt.

In Bezug auf die Bodenfunktionen ist festzustellen, dass durch eine
andere Standortwahl der Verlust hochwertiger Ackerflachen nicht mi-
nimiert oder vermieden werden kénnte.

Die Stadt ist im Rahmen der Anpassungspflicht an die Vorgaben der
Regionalplanung gebunden. Alternative Flachen hatten ein Zielabwei-
chungsverfahren zur Folge.

[1.L1.3 Berlcksichtigung der in Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele

Regionalplan
Sudhessen 2010

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Der Regionalplan Stdhessen 2010 weist das Plangebiet im Bereich

- des geplanten Gewerbegebiets als ,Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe, Planung® aus.

- der offentlichen Griunflache mit Zweckbestimmung Retentionsmulde
als ,Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft® aus.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ober-Ramstadt
stellt das Plangebiet als ,Flachen fur die Landwirtschaft“ dar. Der FNP
ist parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend dem
Ziel der Planung mit Darstellung einer ,Gewerblichen Bauflache* zu an-
dern.

Der Landschaftsplan Stadt Ober-Ramstadt! stellt das Plangebiet ana-
log zum rechtskraftigen FNP als ,Flachen fur die Landwirtschaft® dar
mit folgenden Entwicklungsmafnahmen:

- Entwicklung einer Baumreihe sidlich B 42 — die MalRBhahme ist im
Rahmen einer Kompensations-MalRnahme (Gebisch, Hecke Neu-
anlage, HMWVL, 26.03.98) umgesetzt und vertraglich sowie durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans gesichert.

! Landschaftsplan der Stadt Ober-Ramstadt, Planungsgruppe Freiraum und Siedlung 61206 Wollstadt, Redaktions-

stand 2006
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Abbildung 1: Landschaftsplan Stadt Ober-Ramstadt, Ausschnitt aus Karte
2: Entwicklung, Planungsgruppe Freiraum und Siedlung 61206 Wdllstadt,
August 2008

umgebende Flachen - Erhalt der plangebietsexternen Obstbaumreihe (Walnussbaumreihe
im Stden) mit extensiv gepflegten Unterwuchs — die Mal3nahme ist
im Rahmen einer Kompensations-Mal3nahme (Streuobst Neuan-
lage, RP (Ob) P 32.2-1.4-00019, MaRRnahmen-Nr. D_AA 001061,
HMWVL, 26.03.98) umgesetzt und vertraglich gesichert.

- Einschrankung des Biozideinsatzes an Ackerrandern zugunsten ei-
ner Entwicklung artenreicher Ackerwildkrautfluren bzw. von Stau-
densdaumen an Ackerrandern und Wegen.

- Verbesserung der Durchgriinung bzw. Umwandlung vorhandener
standortfremder Griinstrukturen der Siedlungsflachen (Uberwie-
gend Nadelgeholze) in einheimische (der potentiellen natirlichen
Vegetation entsprechender) Gehdlze bzw. in dorftypische Laub-
und Obstgehdlze fur das GE nordlich der B 426.

Landschaftsplan Die Ausfiihrungen des Landschaftsplans zu Pkt. 2.5 Geplante Gewer-

Karte 3: Siedlungs- und bebauflache im Sidosten von Ober-Ramstadt direkt stidlich der B 426,

Griinflachenentwicklung, ~ Sudwestlich und nord6stlich des bestehenden Gewerbegebietes (Karte

StraRenplanung 3: Siedlungs- und Grunflachenentwicklung, Strallenplanung und Erlau-
terungsbericht S. 312) sind aufgrund des Redaktionsstands aus dem
Jahr 2006 in Teilen Uberholt. Im Besonderen in Bezug auf regionalpla-
nerische Zielsetzungen werden landschaftsplanerische Bewertungen
formuliert, die dem aktuellen Stand nicht mehr entsprechen und im
Rahmen des vorliegenden Umweltberichts nur bedingt beriicksichtigt
werden koénnen.

Die Beurteilungen und Empfehlungen in Bezug auf die betroffenen
Schutzguter werden im Rahmen der hier vorliegenden Bewertung be-
riicksichtigt und in den jeweiligen Kapiteln aufgefthrt.
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1

Abbildung 2: Landschaftsplan Stadt Ober-Ramstadt, Ausschnitt aus Karte 3:
Siedlungs- und Grinflachenentwicklung, Stra3enplanung, Planungsgruppe
Freiraum und Siedlung 61206 Wdllstadt, Redaktionsstands 2006

B-Plan "Gartengelande
ober der Pomawiese"

Der Bebauungsplan "Gartengelande ober der Pomawiese" (in Kraft ge-
treten am 06.03.1998) umfasst einen Teilbereich von 2.482 m? des

Flurstiicks 170 der Gemarkung Ober-Ramstadt, Flur 9. Aufgrund bo-

denordnender MalRnahmen

entsprechen die Flurstiicke des Bebau-

ungsplans nicht dem aktuellen Kataster. Das Flurstiick 41 nimmt den
nordlichen Teilbereich des Flurstiicks 170 ein.

Dieser Teilbereich liegt in einem Bereich der bereits Gegenstand einer
dritten Anderung des FNP war. Betroffen ist eine Teilflache der geplan-
ten Retentionsmulde, die im Rahmen der dritten Anderung des FNP
bereits als Grinflache dargestellt war. Die Darstellung einer Flache fur
die Wasserwirtschaft war damals aber noch nicht beriicksichtigt, so
dass die entsprechenden Flachen des vorliegenden B-Plans auch Ge-
genstand der neuerlichen Anderung des Flachennutzungsplans sein

sollen.
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Abbildung 3: B-Plan "Gartengelande ober der Pomawiese®, Stand
06.03.1998, mit Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans

(rote Strichlinie)

CHRISTINA NOLDEN Stadt- und Landschaftsplanung

Seite 7



Stadt Ober-Ramstadt

FNP-And. und B-Plan ,Gewerbegebiet Pomawiese IlI“ Teil I Umweltbericht

Natura 2000-Gebiete

Uberschwemmungs-
gebiete

Risikouber-
schwemmungsgebiete

Trinkwasserschutz-
gebiete

Gesetzlich geschitzte
Biotope

Sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verord-
nung, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogel-
schutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Rund 100 m sid-
Ostlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 6218-302
,Buchenwalder des Vorderen Odenwalds®. Bei Bebauungsplénen, de-
ren festzusetzende Flachen in der Nahe von Natura 2000—Gebieten lie-
gen, ist eine mogliche Beeintrachtigung zu Gberprifen.

Die Vorprufung der Vertraglichkeit im Hinblick auf die Erhaltungsziele
der NATURA 2000-Gebietskulisse 2 hatte zum Ergebnis, dass durch
die geplante Siedlungsflachenerweiterung im Bereich Pomawiese Il
weder fur die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebiets 6218-302
,Buchenwalder des Vorderen Odenwaldes’, noch flr die in diesem
Schutzgebiet wertgebenden und schutzgebietsrelevanten Arten erheb-
liche Beeintrachtigungen anzunehmen. Die Notwendigkeit zur Erstel-
lung einer detaillierten FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung besteht da-
her nicht. Auf die ausfihrliche Erlauterung im Kap. 11.2.5.4 wird verwie-
sen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsge-
biete im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG)

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Risikoiberschwemmungs-
gebieten.

Die kleinere dstliche Teilflache des Gewerbegebiets liegt in einem sich
im Festsetzungsverfahren befindlichen Trinkwasserschutzgebiet der
Zone Il (WSD-ID 432-023, Kurzname ,WSG Brunnen Schorrsberg,
Ober-Ramstadt®) fur die Gewinnungsanlage des Wasserwerks Ober-
Ramstadt. In diesem Zusammenhang sind die Musterschutzgebietsver-
ordnung (StAnz. 13/1996 S.991 ff.) und die daraus folgenden Nut-
zungsbeschrankungen zu beachten.

Die Hinweise zu den voraussichtlichen Ver- und Geboten der zukunfti-
gen Schutzzone Il sind in die Begriindung des Bebauungsplans tber-
nommen. Bei der Beurteilung der Relevanz der entsprechenden Anfor-
derungen ist zu beachten, dass diese nur flr den kleineren ¢stlichen
Teil des Gewerbegebiets gelten, da sich die Uberwiegenden Flachen
auB3erhalb der geplanten Wasserschutzgebietszone befinden. Eine Un-
vereinbarkeit der geplanten Nutzung mit den Bestimmungen der Mus-
terschutzgebietsverordnung wird nicht gesehen. Insbesondere Biro-,
Entwicklungs- und Verwaltungsnutzungen sind im Allgemeinen mit den
Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung problemlos in Einklang
zu bringen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschitzten
Biotope.

Auch die auBRerhalb des erweiterten Plangeltungsbereichs bestehende
Walnussbaumreihe im Bereich des Flurstiicks 207 fallt nicht unter den
Biotopschutz.

Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

2 FFH-Vorprifung ,Bebauungsplan Gewerbegebiet Pomawiese 111, Dr. Jirgen Winkler, Buro fiir Umweltplanung, Rim-

bach, den 23. April 2020
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I1.1.4 Angewandte Untersuchungsmethoden

e Beschreibung, Bewertung und Fotodokumentation der Biotop- und Nutzungstypen auf Basis
einer Ortsbegehung und Bestandserfassung am 11.11.2019 sowie einer aktuellen Begehung
am 16.03.2020.

¢ Auswertung vorhandener Unterlagen (siehe Pkt. 11.1.5)

o Verbal-argumentative Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fir die verschiedenen Land-
schaftspotenziale sowie tberschlagige rechnerische Bilanzierung in Anlehnung an die Hessi-
sche Kompensationsverordnung (KV) in der Fassung vom 1. September 2005 (GVBI. |
S. 624), zuletzt geandert durch Verordnung vom 22. September 2015 (GVBI. S. 339) 2.

Die Stadt hat bereits am 03.04.2009 die Aufstellung des Bebauungsplans und die parallele
Anderung des Flachennutzungsplans mit dem Ziel der Ausweisung eines Gewerbegebiets
-LPomawiese llI“ beschlossen. Das Verfahren zur vorliegenden Bauleitplanung ist somit im
Sinne des § 8 (1) KV begonnen und noch nicht abgeschlossen. In diesem Zusammenhang
wird darauf hingewiesen, dass die Bilanzierung fiir das Plangebiet gemaf § 8 Abs. 1 der Kom-
pensationsverordnung noch unter Anwendung der Verordnung Uber die Durchfihrung von
KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Aus-
gleichsabgaben vom 1. September 2005 (GVBI. | S. 624), zuletzt geandert durch Verordnung
vom 22. September 2015 (GVBI. S. 339) vorgenommen wurde.

¢ Die Bewertung fir die verschiedenen Landschaftspotenziale erfolgt in Anlehnung an die Hes-
sische Kompensationsverordnung (KV) in der Fassung vom 1. September 2005. Nach der ak-
tuellen Hessischer Kompensationsverordnung in der Fassung vom 26. Oktober 2018 # ist bei
einer Eingriffsflache von Uber 10.000 m2 in das Schutzgut Boden die Bewertung in einem
geeigneten Gutachten vorzunehmen. Dabei werden Eingriffe in die natirlichen Bodenfunktio-
nen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und bodenbezogene Kompensationsmaflinahmen ge-
sondert bewertet und bilanziert.

Um die Belange des Bodens angemessen und im Sinne der aktuellen KV zu bertcksichtigen,
werden diese im vorliegenden Umweltbericht ausfiihrlich dargestellt und bewertet. Neben Aus-
fihrungen zu den Bestandsdaten (Kap. 11.2.2) werden die mit der Umsetzung des Planvorha-
bens voraussichtlich verbundenen Eingriffe in das Schutzgut aufgezeigt und MalBnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich benannt (Kap. 11.4.2). Dartiber hinaus werden
im Sinne der aktuellen KV die Eingriffe in den Boden und der Ausgleichsbedarf bilanziert (Kap.
11.10). Auf die Erstellung eines gesonderten Gutachtens wurde unter Bezug auf die Anwen-
dung der Kompensationsverordnung (KV) in der Fassung vom 1. September 2005 verzichtet.
Die Ausfiihrungen sind in den vorliegenden Umweltbericht integriert.

e Bewertung und rechnerische Bilanzierung der Eingriffe in die nattrlichen Bodenfunktionen
nach 8 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und bodenbezogene KompensationsmaRhahmen gemani
der Arbeitshilfen ,Bodenschutz in der Bauleitplanung” ® und ,Kompensation des Schutzguts
Boden in der Bauleitplanung nach BauGB*“ °.

3 HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDLICHER RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMULYV,
2005), Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die
Festsetzungen von Ausgleichsabgabenverordnung (Kompensationsverordnung-KV) in der Fassung vom 1. Septem-
ber 2005 (GVBI. | S. 624), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 22. September 2015 (GVBI. S. 339)

4 Hessische Kompensationsverordnung (KV) in der Fassung vom 26. Oktober 2018 (GVBI. S. 652, 2019 S. 19)

5 Hessische Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) ,Bodenschutz in
der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umwelt-
prufung nach BauGB in Hessen®, Wiesbaden, Februar 2011

6 Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie, Béden und Bodenschutz in Hessen, Heft 14, Kom-
pensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensations-
bedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz, Wiesbaden, 2018
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I1.1.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Infor-
mationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen wurde bzw. wird auf folgende Unterlagen und Ma-
terialien zurtckgegriffen:

Fachplane - Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010

- Flachennutzungsplan der Stadt Ober-Ramstadt, Planungsbdro fir Stadte-
bau, Grof3-Zimmern, 22.02.1980

- Landschaftsplan der Stadt Ober-Ramstadt, Planungsgruppe Freiraum und
Siedlung 61206 Wollstadt, Redaktionsstand 2006

Ermittlung naturschutzfachlicher Grundlagendaten auf Basis von Inter-
netabruf verlinkter Themenseiten tber http://www.geoportal.hessen.de, Ab-
ruf April 2020

- Luftbilder google maps (https://www.google.de/maps)

Onlinequellen

- BurgerGIS des Landkreises Darmstadt-Dieburg

Fachgutachten - VERKEHRSTECHNISCHE BERECHNUNG, Anschluss an die Bun-
desstrasse B 426, Nachweis der Leistungsfahigkeit, Ingenieurbiiro Reitzel,
Grof3-Zimmern, Stand 17.07.2019

- Entwasserungskonzept ,Pomawiese Il - Teil Entwasserung®, Arcadis,
Darmstadt,| 11.09.2019

- Geotechnischer Bericht B-Plan, Geolngenieure FLG GmbH, Babenhausen,
18.12.2019

- Archéologisch-geophysikalische Prospektion in Ober-Ramstadt — Magne-
tometerprospektion, Posselt & Zickgraf Prospektionen GbR, Marburg,
25.11. bis 27.11.2019

- FFH-Vorprifung ,Bebauungsplan Gewerbegebiet Pomawiese 11, Biro fir
Umweltplanung, Dr. Jirgen Winkler, Rimbach, den 23. April 2020

- Artenschutzprifung gemald § 44 (1) BNatSchG, Biro fir Umweltplanung,
Jurgen Winkler, Rimbach, April 2020

- Bewertung des Landschaftsbilds, Christina Nolden, Stadt- und Land-
schaftsplanung, Bensheim, 18.03.2020

- SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG zum Bebauungsplan "Gewer-
begebiet Pomawiese 11I", Stadt Ober-Ramstadt, DR. GRUSCHKA Ingeni-
eurgesellschaft mbH Schalltechnisches Buro, Darmstadt, 13.05.2020

Die Datenlage war mit den vorliegenden Gutachten ausreichend und es sind bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen keine Schwierigkeiten aufgetreten.

.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens

[1.2.1 Lage und naturrdumliche Einordnung des Bearbeitungsbereiches

Naturraum Das Plangebiet gehort nach KLAUSING (Klausing, O., Die Naturraume
Hessens, 1988) zur naturraumlichen Haupteinheitengruppe des Hessisch-
Frankisches Bergland mit der Haupteinheit Vorderer Odenwald (145) und
der Untereinheit (145.07) Unteres Modautal (Mihltal).

Lage Es befindet sich Gber dem Tal der Modau, etwa 1,2 km suddstlich der Orts-
mitte von Ober-Ramstadt und umfasst eine GesamtgréRe von 62.548 m?

CHRISTINA NOLDEN Stadt- und Landschaftsplanung Seite 10
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Grundstiicke

FNP

B-Plan

mit Uberwiegend ackerbaulicher Nutzung. Der Kernbereich des Plangebiets
liegt sudlich der B 426 in Gegenlage zu den Gewerbegebieten Pomawiese
[ und II.

w7 -1 i L ‘/ GK Y I Nt F
Abbildung 4: Lage des Plangebiets (Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende,
SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)

Der nordwestexponierte Hang fallt von einer Hohenlage von etwa 260,0
mu.NN zum Stral3enverlauf der B 426 hin auf etwa 240,0 m mi.NN ab.

Die Landschaft ist gepragt durch intensiv genutzte Ackerflachen, die stdlich
der Bundesstrale durch einen Gehdlzsaum mit einer anschlielenden
Baumreihe (Spitzahorn) begrenzt werden. Der erweiterte Geltungsbereich
sudlich der Hangkuppe ist durch den Verlauf einer Reihe Walnussbaume
gekennzeichnet.

Das weitere Umfeld des Plangebiets ist im Osten durch Laubwaldbestand
und im Norden durch gewerblich genutzte Bauflachen gepragt. Nach Siden
folgen intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen, die nach Nordwesten
teilweise durch Einzelbdume und Baumgruppen strukturiert sind.

Der von Anderungen betroffene Bereich des vorliegenden Flachennut-
zungsplans umfasst nach der aktuellen Liegenschaftskarte folgende Grund-
stiicke: Gemarkung Ober-Ramstadt, Flur 9, Flurstiicke Nr. 131 (teilweise),
Nr. 132 (teilweise), Nr. 170, Nr. 212, Nr. 213, Nr. 214, Nr. 215, Nr. 216 (teil-
weise), Nr. 217, Nr. 218 (teilweise), Nr. 220 und Nr. 228 (teilweise). Das
Plangebiet hat eine Gesamtgréf3e von ca. 5,94 ha.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst nach der
aktuellen Liegenschaftskarte die Flurstiicke des von Anderungen betroffe-
nen Bereichs des vorliegenden Flachennutzungsplans und dartiber hinaus
die Grundstuicke: Nr. 157 (teilweise), Nr. 206.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrdf3e von ca. 6,25 ha.

CHRISTINA NOLDEN Stadt- und Landschaftsplanung Seite 11
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Topographie

.
"

Abbildung 5: Plangeltungsbereich mit Darstellung der Topographie anhand der
Hohenlinien

[I.2.2 Schutzgut Boden und Altlasten
[1.2.2.1 Bodenziele und Verfahren

Schwerpunkt des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist der flachenhafte Bodenschutz. Geman
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
berlcksichtigen.

Die Eingriffsflache in den Boden belauft sich auf ca. 5 ha und beinhaltet alle bisher nicht durch
bauliche Eingriffe Gberformten Bereiche. Die Bearbeitung des Schutzgutes Boden erfolgt in An-
lehnung an die Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung“ ’.

[1.2.2.2 Geologie und bodenkundliche Einordnung

Geologie Ober-Ramstadt liegt im nordlichen Teil des BergstraRer Odenwaldes. Ge-
ologisch betrachtet ist das Untersuchungsgebiet Teil des kristallinen Oden-
waldes. Den geologischen Untergrund bilden Metamorphitzonen mit Schie-
fergestein, welche mit aus der Tiefe aufgestiegenen Magmenkérpern
(Gabbro, Gabbrodiorit, Diorit, im Plangebiet Amphibolit) wechseln. Den Un-
tergrund bilden pleistozéne adlische Sedimente aus machtigem L6ss, aus
denen sich der Bodentyp Parabraunerde entwickelt hat.

Bodentyp Die im Plangebiet vorherrschenden Pararendzinen aus Léss sind als regi-
onal weit verbreitet anzusehen. Als Ergebnis der Bodenerosion sind sie in
Hanglagen anzutreffen und vergesellschaftet mit nicht erodierten Para-
braunerden. Teilweise enthalt die Krume noch Reste des Bt-Horizontes der

7 Hessische Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) ,Bodenschutz in
der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berucksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und der Umwelt-
prufung nach BauGB in Hessen®, Wiesbaden, Februar 2011

CHRISTINA NOLDEN Stadt- und Landschaftsplanung Seite 12
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Parabraunerde und besitzt dann einen héheren Tongehalt. Parabrauner-
den sind meist nahrstoffreich, sind gut durchliftet und neigen bei Schluff-
reichtum zu oberflachlicher Verschlammung, Staunasse und bei fehlender
Vegetationsbedeckung zur Bodenerosion.
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Abbildung 6: Bodentyp, Ausschnitt aus der BFD50, 1:50.000, (unmaf3stablich; Bild-
quelle: http://bodenviewer.hessen.de) mit Lage des Plangebietes (roter Kreis)

Bodenart Gemald Bodenviewer ist die Zusammensetzung des Bodens nach Korn-
groRen im Plangebiet relativ einheitlich, es dominiert die Bodenart Lehm

(L).

ﬁndenaﬂengrnppen

E Grenze Bebauungsplan
- Klasse 6 L - Lehm
I:' Klasse 5 sL - sandiger Lehm

Abbildung 7: Bodenart, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, (unmaf3stéblich; Bild-
quelle: http:/ /bodenviewer.hessen.de) mit Lage des Plangebietes

Nach den Ergebnissen des geotechnischen Berichts® zeigt sich unter dem
Ackerboden Uberwiegend feinsandiger Schluff, der zumeist kalkhaltig ist
(L6ss) und an anderer Stelle entkalkt als Losslehm ansteht. Die grofite

8 Geotechnischer Bericht B-Plan (2. Bericht), Geolngenieure FLG GmbH, Platanenallee 23 D — 64832 Babenhausen, 18.12.2019
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Machtigkeit hat der Léss/Losslehm in der Mitte des Untersuchungsgebiets,
wo Uber 6 m Tiefe die Basis nicht erreicht wurde. Im Bereich des geplanten
Retentionsbeckens besteht der Unterbodenhorizont aus umgelagertem
Loss mit Kiesanteilen.

Bodenfunktionale Die Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung des Hes-

Gesamtbewertung sischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie stuft die Bedeutung der
Bdden im Plangebiet gemal nachstehender Abbildung Uberwiegend als
L,mittel ein.

P, e
e Iy

nnnnnnnnnnnnn

- Iﬁ Grenze Bebauungsplan

= - - ' ' Bodenfunktionserfilllungsgrad

- |:| hoch (4)
|:| mittel (3)
|:| gering (2)

Abbildung 8: Ausschnitt aus der Themenkarte ,Bodenfunktionsbewertung fiir die
Raum- und Bauleitplanung®, 1:5.000, (unmal3stéblich; Bildquelle: http://bodenvie-

wer.hessen.de)
Standort- Ertrags- Feld- Nitratriickhalte- Gesamt-
typisierung potential kapazitat vermogen bewertung

3 - mittel ‘ 4 - hoch ‘ 3 - mittel ‘ 3 - mittel ‘ mittel

Ertragspotential

nnnnnnnnnnnnnn

Iﬁ Grenze Bebauungsplan
III 04.110 Einzelbaum
- EMZ 70-75
- EMZ £5.70
- EMZ 60-65
|:| EMZ 5560

l:l EMZ 50-55 ‘
“““““ _ I:I EMZ 45-50

Abbildung 9: Bodenzahl auf Acker, Informationsquelle: ALKIS (unmaf3stéblich)

Der Uberwiegende Teil der Boden weist ein hohes Ertragspotential auf. An-
stelle der im Bodenviewer verfligbaren Karte zum Ertragspotential wurde
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Bodenzahl

Feldkapazitat

Standorttypisierung fur
die Biotopentwicklung

Nitratriickhalte-
vermdgen

Erosionsgefahrdung

auf Grundlage der ALKIS die detailliertere Gliederung des Gebiets nach der
jeweiligen Bodenzahl aufgezeigt.

Fur die Kulturart Ackerland liegt die Bodenzahl zwischen 68 und 74. Das
hohe Ertragspotential der Boden liegt in ihrer geologischen Herkunft be-
grundet. LOss, der in den Zwischeneiszeiten durch Windanwehungen ent-
standen ist, stellt die Grundlage fur sehr ertragreiche Bdden dar.

Feldkapazitat

E Grenze Bebauungsplan
- 3 mittel

Abbildung 10: Feldkapazitat, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, (unmaf3stablich;
Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de)

Der Uberwiegende Teil der Boden weist eine mittlere Feldkapazitat (> 260
bis <= 390 mm) auf.

Die Methode zur Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung grenzt Fla-
chen aus, die Uber extreme Standortbedingungen hinsichtlich des Boden-
wasserhaushaltes verfigen. Im Plangebiet (und im Uberwiegenden Teil des
gesamten Gemarkungsgebiets) sind keine Flachen zu verzeichnen, die
Uber ein hohes standdrtliches Biotopentwicklungspotenzialverfiigen.

Zur Ermittlung des Nitratrickhaltevermdgens werden die Daten der Boden-
funktionsbewertung fur die Bauleitplanung tbernommen, unter Abgleich mit
den Bewertungsdaten der BFD5L und einer Ableitung des FK-Wertes.
Demnach weist der tGberwiegende Teil der Boden ein mittleres Nitratriick-
haltevermdgen auf.

Im Hinblick auf die Erosionsgefahrdung sind die Ackerflachen im Bereich
des Baugrundstiicks den Cross Complience Stufen CC1 und CC2 zugeord-
net, und unterliegen somit in Teilbereichen einer hohen Erosionsgefahr-
dung.

CHRISTINA NOLDEN Stadt- und Landschaftsplanung Seite 15


http://bodenviewer.hessen.de/

Stadt Ober-Ramstadt

FNP-And. und B-Plan ,Gewerbegebiet Pomawiese IlI“ Teil I Umweltbericht

Archivfunktion

Bodendenkmaler

CC Erosions-Kulisse
|_| CC Wasser 1

|:| CC Wasser 2
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Abbildung 11: Erosionsgeféahrdung, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, (unmalf3-
stablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de) mit Lage des Plangebietes
(roter Kreis)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréachtigungen seiner natur-
lichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie moglich vermieden werden (81 BBodSchG).

Far Boden mit Archivfunktion liegen bislang noch keine abschlie3enden
Datengrundlagen vor. Aufgrund des im Plangebiet vorherrschenden, regi-
onal weit verbreiteten Bodentyps, ist im Hinblick auf die Naturgeschichte
eine hohere Funktion nicht zu erwarten.

Die durchgefuhrte Geophysikalische Prospektion hatte zum Ergebnis,
dass archaologische Befunde innerhalb des Plangebiets nicht ausge-
schlossen werden kdnnen. Auf die Ausfilhrungen der Begriindung in Teil
I Kap. 1.1.7 zum Denkmalschutz sowie Teil Il Kap. 11.2.8 und 11.4.8 wird
verwiesen.

11.2.2.3 Vorbelastungen Boden (nachsorgender Bodenschutz)

Vorbelastungen

Diungeverordnung

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Boden kdénnen sich durch die intensive
Flachenbewirtschaftung ergeben, die zu Gefligeschaden durch mechani-
sche Beanspruchung der Boéden flihrt.

Das Plangebiet liegt innerhalb gefahrdeter Gebiete (8 13 Absatz 2 Nr. 1
der Dungeverordnung), in denen hohere Anforderungen an die Dunge-
praxis gestellt werden. Nitrat ist im Boden sehr mobil und kann insbeson-
dere im Herbst nach der Ernte und bei starken Niederschlagen mit dem
Sickerwasser in das Grundwasser verlagert werden. Boden- oder Grund-
wasserverunreinigungen, die zu potenziellen Eintrdgen von Dingemitteln
in das Sicker- und Grundwasser fuihren, sind unter Berticksichtigung der
Auflagen der Dingeverordnung nicht zu erwarten.

Im Bereich teil/-versiegelter Wirtschaftswege sind die natirlichen Boden-
funktionen vollig verloren gegangen.
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Altlasten Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt
und Geologie ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schad-
liche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden.

Der Geotechnische Bericht ® hatte zum Ergebnis, dass in Teilbereichen des
Ackerbodens der Organikgehalt (TOC) hoch war, so dass sich hier zu-
nachst eine etwas erhéhte Einstufung zu Z1 ergibt. Es liegt jedoch keine
Schadstoffbelastung im eigentlichen Sinne vor, so dass der Boden insge-
samt mit Z0 als ,unbelastet” einzustufen ist.

Kampfmittel- Uber das Plangebiet liegen dem Kampfmittelraumdienst (Regierungsprasi-

sondierung dium Darmstadt - Dezernat | 18) aussagefahige Luftbilder vor. Eine Aus-
wertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass
mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sons-
tige Erkenntnisse Uber eine mdogliche Munitionsbelastung dieser Flache
nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

I1.2.2.4 Zusammenfassende Bewertung Boden

Bei den Bbéden des Planungsbereiches handelt es sich iberwiegend um ,durchschnittliche® Bo-
den hinsichtlich des Funktionserfullungsgrades, der hier weitestgehend mit ,3 - mittel* eingestuft
wird. Die Boden verfligen Uber ein hohes Ertragspotential und sind fur den Ackerbau sehr gut
geeignet. Der im Plangebiet vorherrschende Bodentyp ist als regional weit verbreitet anzusehen.
Insgesamt ist jedoch die Schutzwirdigkeit des unversiegelten und natirlich gewachsenen Bo-
dens grundsatzlich als hoch einzustufen, da der Boden und seine Funktion im Naturhaushalt und
als Produktionsstandort fir Lebensmittel ein nicht vermehrbares Gut darstellt und nicht ersetzbar
ist.

[1.2.3 Schutzgut Klima

Regionalklima Das Klima von Ober-Ramstadt wird vom warm-gemafigten Regenklima
der mittleren Breiten bestimmt. Die Jahresmitteltemperatur betragt im
mehrjahrigen Mittel (1981 — 2010) etwa 10,2°C. Die mittlere Julitemperatur
betrug im selben Zeitraum ca. 18,5°C, die mittlere Januartemperatur 2,0°C.
Sommertage mit Tageshdchsttemperaturen von mindestens 25°C sind an
rund 45 Tagen zu erwarten. HeiRe Tage mit mindestens 30°C Tages-
hdchsttemperaturen treten an etwa 9 Tagen pro Jahr auf. Die Jahres-
summe des Niederschlags liegt im Raum Ober-Ramstadt bei ca. 800-900
mm, wobei in den Monaten Juni bis August die grof3ten Niederschlagsmen-
gen fallen. Ebenfalls niederschlagsreich sind die Monate Dezember und
Januar. Hinsichtlich der Verteilung der Windrichtungen herrschen Luftstro-
mungen aus sudwestlichen Richtungen vor. Ein Sekundarmaximum liegt
bei dstlichen bis norddstlichen Richtungen.

Gelandeklima Die Acker- und Wiesenflachen des Planungsbereichs sind kaltluftproduzie-
rende Flachen. Das Plangebiet zeichnet sich im Bereich der offenen Feld-
flur durch sonnenreiches und windoffenes Ackerklima aus.

Da wichtige Kaltluftentstehungs- und —abflussgebiete der Tallagen und Sei-
tentéaler nicht betroffen sind, ist von einer insgesamt sehr guten Versorgung
mit Kalt- und Frischluft auszugehen. Die Geltungsbereichsflachen liegen

9 Geotechnischer Bericht B-Plan (2. Bericht), Geolngenieure FLG GmbH, Platanenallee 23 D — 64832
Babenhausen, 18.12.2019
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abseits von Wohn- und Mischgebieten der Kernstadt und haben keine Be-
deutung fur deren Frischluftversorgung.

oL

Abbildung 12: Auszug KLADaDi zur Betroffenheit der Stadt Ober-Ramstadt und
Umgebung durch den Klimawandel

Im Rahmen des Forschungsprojekts ,Netzwerk zur Klimaadaption in der
Region Starkenburg — KLARA-Net“ und der darauf basierenden Konkreti-
sierung fur den Landkreis Darmstadt-Dieburg ,KlaDaDi“ wurden die Aus-
wirkungen des prognostizierten Klimawandels in der Region ermittelt und
Handlungskonzepte fir die Stadte und Gemeinden entwickelt.

Aufgrund des globalen Klimawandels wird zukiinftig fir das Stadtgebiet
Ober-Ramstadt eine Zunahme extremer Wetterereignisse mit folgenden
Betroffenheiten prognostiziert:

- Verstarkte Bodenerosion von landwirtschaftlichen Flachen zum Teil bis
in Ortslagen infolge der Zunahme von Starkregenereignissen (Sektor
Landwirtschaft) -> hoher Handlungsbedarf

- Ernteausfélle, Waldbrandgefahr und / oder Bewasserungsbedarf infolge
der Zunahme der Trockenheit, besonders durch trockene Frihjahre
(Sektor Land- und Forstwirtschaft) -> hoher Handlungsbedarf

- Lokale Uberschwemmungen und/oder vollgelaufene Keller infolge der
Zunahme von Starkregenereignissen (Sektor Wasserwirtschaft, Ver-
und Entsorgungsnetze, Katastrophenschutz, Privatpersonen -> mittlerer
Handlungsbedarf

- Hitzestress fur empfindliche Bevdlkerungsgruppen (z.B. in Kindergarten,
Altenheimen), v.a. Kernstadt Ober-Ramstadt infolge Zunahme von Hit-
zewellen (Sektor Offentliche Gesundheit) -> mittlerer Handlungsbedarf
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m starkwindboen und - Windbruch an Stralienb&umen und im Wald infolge von Sturmereignis-
Stome sen und Starkwindbden (Sektor Forstwirtschaft, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgungshetze) -> mittlerer Handlungsbedarf

Handlungsoptionen Als Projekte mit moglichen Synergien zu Anpassungsmalf3nahmen ist unter
der Kategorie Ausweisung von Neubaugebieten die vorliegende Bauleitpla-
nung als ,Neues Gewerbegebiet Pomawiese" benannt und es werden fol-
gende Handlungsoptionen empfohlen:

Pkt. 2. Wirkfeld Trockenheit und Dirre: Trockenresistente Beflanzung fir
offentliche Platze und Stral3enbepflanzung.

Pkt. 4. Wirkfelder Starkregen, Hitzebelastung: Dezentrale Regenwas-
sernutzung und Versickerung starken, z.B. Dachbegriinung, Rigolen, Fla-
chenversickerung; Férderung von Zisternen.

Pkt. 5. Wirkfeld Starkregen: Geeignete Bepflanzung um Versickerung zu
gewabhrleisten und Speichervermégen zu erhdhen z.B. ausreichend grol3e
Baumscheiben und Pflanzengruben

Pkt. 6. Wirkfelder Hitzebelastung, Starkregen: Entsieglung von Flachen,
z.B. betonierte Platze - Schaffung von Grunstrukturen und Wasserflachen
zur klimatischen Verbesserung und Abmilderung von Starkregenereignis-
sen.

Im Besonderen zu den Wirkfeldern Starkregen mit verstarkter Bodenero-
sion und dem Wirkfeld Trockenheit und Diirre besteht ein hoher Handlungs-
bedarf.

[1.2.4 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Grundwasser Hydrogeologisch gehdrt das Plangebiet zu den metamorphen Einheiten
des Kiristallinen Odenwalds. Die den Untergrund aufbauenden Grundge-
birgsgesteine bilden wenig wasserwegsame Kluftgrundwasserleiter.

Kluftgrundwasserleiter sind Festgesteine, deren durchflusswirksamer Hohl-
raumanteil aus Kliften und anderen Trennfugen gebildet wird. Das Wasser
fliel3t durch die mehr oder weniger weiten Klifte. In der Regel weisen Kluft-
grundwasserleiter gegeniiber Porengrundwasserleitern eine geringere
Speicherfahigkeit auf und die porésen und kliftigen Gesteine verfliigen nur
lokal Uber begrenzte Grundwasservorkommen bzw. Gebiete ohne nen-
nenswert Grundwasservorkommen.

Oberflachlich entwassert das Plangebiet nach Nordwesten zum Vorfluter
Modau. Unter der Annahme, dass die Bewegung des Grundwassers mit
dem Relief der Bodenoberflache konform geht, folgt auch das Grundwasser
der FlieRrichtung Nordwest.

Grundwasserneubildungsrate: die Grundwasserneubildung aus Nieder-
schlag liegt im Gebiet Ober-Ramstadt nach der Karte ,Mittlere jahrliche
Grundwasserneubildung aus Niederschlag (1971-2000)“ *° mit durch-
schnittlich 100 mm/a weit unter dem Durchschnittswert des kristallinen
Odenwalds (168 mm/a).

Im Kristallinen Odenwald ist insbesondere aufgrund der Reliefsituation mit
einem hohen Anteil von Direktabfluss nach Niederschlagsereignissen zu

10 Hydrogeologie von Hessen — Odenwald und Sprendlinger Horst, Grundwasser in Hessen, Heft 2, Hessisches Lan-
desamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie, Wiesbaden, 2017
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Oberflachengewasser

rechnen. Den im Plangebiet vorherrschenden Pararendzinen durfte der als
Ausgangsgestein vorliegende Ldss einen Puffer bieten, um schnelle Ab-
flusskomponenten zu vermeiden. Die groR3flachig vorkommende Erosions-
leistung weist aber andererseits auf haufigen Oberflachenabfluss hin, ins-
besondere bei Starkregenereignissen. Demgemalf stellen in erster Linie
die Akkumulationsgebiete dieser Pararendzinen — namlich die Kolluvien in
den Mulden und den zahlreichen kleinen Seitentélern — aufgrund ihrer Tief-
grundigkeit und der hohen nutzbaren Feldkapazitat einen guten Wasser-
speicher dar.

Grundwasserstand: Im Dezember 2019 wurde ein Gutachten tber die Bo-
den- und Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet mit 14 Sondierungen er-
stellt 1. Der geotechnische Bericht hatte zum Ergebnis, dass lediglich an
einem tiefer gelegenen Messpunkt in 3,25 m Tiefe Grundwasser festgestellt
wurde. Dieser Grundwasserstand ist jedoch bezogen auf das Gesamtge-
biet nicht reprasentativ, da der Messpunkt vermutlich innerhalb des Relikts
eines ehemals vorhandenen Bachlaufs liegt.

Nach Aussagen des Gutachtens ist aufgrund der Kuppenlage mit nhahem
Fels(zersatz)horizont nicht mit flaichendeckendem Grundwasser zu rech-
nen. Da die Messung in einer regenreichen Phase vorgenommen wurde,
ist das Risiko noch ungunstigerer Grundwasserbedingungen sehr gering.
Der Planbereich liegt demnach grundwasserfern, dennoch missen be-
reichsweise Schichtwasseraustritte erwartet werden.

Grundwasserbeschaffenheit: Das Plangebiet liegt innerhalb gefahrdeter
Gebiete nach § 13 Absatz 2 Nr. 1 der Dungeverordnung, bei denen nach-
weislich Nitratbelastungen in den Grundwéassern vorhanden sind. In die-
sen ,gefahrdeten Gebieten® sollen héhere Anforderungen an die Diinge-
praxis dazu fuhren, dass die Stickstoffeintrage in das Grundwasser mi-
nimiert werden und der ,gute chemische Zustand“ des Grundwassers
erreicht wird. Nitrat ist im Boden sehr mobil und kann insbesondere im
Herbst nach der Ernte und bei starken Niederschlagen mit dem Sickerwas-
ser in das Grundwasser verlagert werden.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist bei gering-
machtiger Verwitterungsschicht mit Losslehm-Uberlagerung als mittel bis
gering einzustufen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachen- und Stillge-
wasser.

[1.2.5 Schutzgut Flora und Fauna

Die potentiell nattrliche Vegetation im Gemarkungsgebiet Ober-Ramstadt, die sich ohne Eingriff
des Menschen bis zu ihrem Endzustand (Klimax Stadium) entwickeln wiirde, wére in der Regel
Wald in unterschiedlichen Gesellschaftsformen. Auf den basen- bzw. nahrstoffreichen Béden im
Bereich des Plangebiets wiirde sich ein Perlgras-Buchenwald (Melico-F.) einstellen mit Uber-
gangsstadien zu Flattergras- Hainsimsen-Buchenwald (Milio- Fagetum) und Waldmeister- Bu-
chenwald (Asperulo- F.) 2.

11 Geotechnischer Bericht B-Plan (2. Bericht), Geolngenieure FLG GmbH, Platanenallee 23 D — 64832 Babenhausen,

18.12.2019

12 Quelle: Landschaftsplan der Stadt Ober-Ramstadt, Planungsgruppe Freiraum und Siedlung 61206 Wéllstadt, Re-

daktionsstand 2006
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11.2.5.1 Vegetation/Biotoptypen

Bestandsaufnahme  Aktuelle Begehungen erfolgten am 11.11.2019 und 16.03.2020 mit dem Er-
gebnis, dass es sich weitgehend um intensiv ackerbaulich genutzte Fla-
chen, ohne strukturierende Landschaftselemente handelt. Hoherwertige Bi-
otoptypen sind lediglich in den Randbereichen zu verzeichnen. Das Vor-
kommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten innerhalb des Plan-
gebiets kann aufgrund fehlender standorttkologischer Eignung ausge-
schlossen werden.

Schutzgebiete Schutzgebiete, wie z.B. Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete wer-
den nicht berthrt. Hinweise auf geschitzte Biotope oder Biotopkomplexe
sind ebenfalls im Untersuchungsgebiet nicht vorzufinden?®3.

Die Bestandsbeschreibung und Biotopbewertung des angetroffenen Zustands erfolgte in Anleh-
nung an die Hessische Kompensationsverordnung (KV) in der Fassung vom 1. September 2005
(GVBI. | S. 624), zuletzt geandert durch Verordnung vom 22. September 2015 (GVBI. S. 339) 4.

Abbildung 13: Luftbild des Plangebiets (Quelle: google earth, Aufnahmedatum 07.08.2018)

13 http://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de

14 HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDLICHER RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMULYV,
2005), Verordnung uber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die
Festsetzungen von Ausgleichsabgabenverordnung (Kompensationsverordnung-KV) in der Fassung vom 1. Septem-
ber 2005 (GVBI. | S. 624), zuletzt geandert durch Verordnung vom 22. September 2015 (GVBI. S. 339)
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Biotoptypen innerhalb des Plangeltungsbereichs

04.110 Einzelbaum

04.310 Baumreihe heimisch, standortgerecht,
hier: Spitzahorn im Verlauf der gesam-
ten Reihe

02.600 Hecken-/Gebischpflanzung,
straRenbegleitend

10.530 vollig versiegelte Flache mit Versicke-
rung, hier: Asphalt Wirtschaftsweg

11.221 StraRenbegleitgrin, hier: Bestand
zwischen Wirtschaftsweg und B 426

09.160 StraRenr&nder mit Entwésserungs-
mulde

10.530 vollig versiegelte Flache mit Versicke-
rung, hier: Asphalt B 426 mit Blickrich-
tung Osten

10.610 bewachsene Schotterwege, hier: Blick
auf das nordlich anschlieRende
Gewerbegebiet
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11.191 Acker, intensiv genutzt, hier: Flurstiick
220 mit nordlich anschlielRendem

10.610 bewachsenen, unbefestigten Feldweg
und darauf folgendem Geholzsaum

Angrenzende Flachen:

Extensiv gepflegte Mahwiese mit Walnuss-
baumreihe stdlich der Hangkuppe im Bereich
des erweiterten Geltungsbereichs. Im Hinter-
grund der Laubwaldbestand des natura 2000-
Gebiets.

Fichtenbestand nordlich der auf Flurstiick 170
geplanten Retentionsmulde
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Blick hinter der Hangkuppe auf Hohe des er-
weiterten Geltungsbereichs in Richtung Si-
den

Blick in Richtung Osten tber ackerbaulich ge-
nutzte Flachen auf das FFH-Gebiet Nr. 6218-
302 ,Buchenwalder des Vorderen Oden-
walds”

Blick hinter der Hangkuppe auf Hohe des er-
weiterten Geltungsbereichs in Richtung Wes-
ten

Fiktiver Bestand - Bebauungsplan "Gartengeldnde ober der Pomawiese*

Der Bebauungsplan "Gartengelande ober der Pomawiese" (in Kraft getreten am 06.03.1998) um-
fasst einen Teilbereich von 2.482 m? des Flurstiicks 170 der Gemarkung Ober-Ramstadt, Flur 9.
Aufgrund bodenordnender Maflinahmen entsprechen die Flurstiicke des Bebauungsplans nicht
dem aktuellen Kataster. Das Flurstiick 41 (Abb. 4) nimmt den ndrdlichen Teilbereich des Flur-
stiicks 170 (Bestandsplan in Anlage) ein.
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Abbildung 14: B-Plan "Gartengeldnde ober der Pomawiese®, Stand 06.03.1998

Der im Bebauungsplan "Gartengelande ober der Pomawiese“ dargestellte Planungszustand ist
als ,fiktiver Bestand® der aktuellen Planung zugrunde zu legen. Der B-Plan dient in erster Linie
der Sicherung und Ordnung des Bestands und beinhaltet keinen Entwicklungsplan und keine
Bilanzierung zur Eingriffs-Ausgleichsplanung. Aufgrund des geringen Umfangs der durch den Be-
bauungsplan zusatzlich ermdglichten Eingriffe und der Zielsetzung einer géartnerischen Nutzung
der Flachen, wurde eine verbal-argumentative Eingriffsbeschreibung als ausreichend erachtet
und auf eine rechnerische Bilanzierung verzichtet. (Begrindung zum Bebauungsplan ,Gartenge-
lande Ober der Pomawiese®, Planungsbiro fur Stadtebau, Basan-Neumann-Bauer, Januar
1997).

Aus diesem Grund wird die Flache auf Grundlage der Festsetzung des Bebauungsplans als ,pri-
vate Grinflache® und den in der Begriindung erlauterten Planungszielen beurteilt und als Bio-
toptyp 11.211 Grabeland, Garten in der Landschaft (Hessische Kompensationsverordnung (KV)
in der Fassung vom 1. September 2005) mit 14 BWP in der Bilanz berucksichtigt.

I1.2.5.2 Beschreibung und Bewertung Fauna

Durch die von dem Vorhaben ausgehenden Wirkmechanismen sind beeintrachtigende Wirkun-
gen auf die lokale Fauna nicht auszuschliel3en. Daher wurde das Plangebiet hinsichtlich seiner
Bedeutung fur die lokale, standortgebundene Fauna artenschutzrechtlich untersucht.

Fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Pomawiese III“ wurde eine artenschutzrechtliche Be-
trachtung®® beziglich der Erfordernisse des § 44 BNatSchG durchgefihrt. Es wurde geprift, in-
wieweit das Vorhaben mit den Anforderungen des § 44 (1) BNatSchG vereinbar ist. Dabei ist zu
ermitteln, ob vorhabensbedingt Auswirkungen zu erwarten sind, die unter die dort genannten Ver-
botstatbesténde fallen. Sollte dies der Fall sein, so ist fur die relevanten Arten zu prifen, ob die
Voraussetzungen fur eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG gegeben sind. Die Artenschutz-
prufung erfolgt entsprechend der Vorgaben des Leitfadens fur die artenschutzrechtliche Prifung
in Hessen (12/2015).

Am 28. August 2019 erfolgte im Rahmen der Erstbegehung auch die strukturelle Vorkartierung.
Als Ergebnis dieser Erstbegehung war festzuhalten, dass als betrachtungsrelevante Taxa vor
allem die standortgebundene Avifauna systematisch zu erfassen war.

15 Artenschutzprifung gemaR § 44 (1) BNatSchG, Dr. Jirgen Winkler, Rimbach, April 2020
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Es erfolgten weitere Begehungstermine am 28. August und 02. September 2019 sowie 08. Ja-
nuar, 19. Februar, 11. Marz, 23. Marz, 08. April 2020. Die ornithologische Erfassung erfolgte
durch Verhoérung und Sichtbeobachtung wahrend der Begehungen. Die jeweilige Begehung er-
folgte als Transektmuster, das eine vollstdndige Durchmusterung des Untersuchungsraumes er-
moglichte. Bei den Begehungsterminen wurde gezielt nach Arten des Offenlandes gesucht, da
hier eine priméare Betroffenheit unausweichlich ist; bei der April-Begehung wurde die Ackerflache
innerhalb des Plangebietes in einem engen Transektmuster begangen.

Der Vorhabensbereich grenzt im Norden an die hier verlaufende B 426 an. Allerdings werden die
beeintrachtigenden, stérokologischen Wirkungen die von der Stral3entrasse auf den sudlich an-
grenzenden Landschaftsraum einwirken kénnten wirksam durch das vorhandene Stral3enbegleit-
geholz abgeschirmt. Der Uberplante Landschaftsraum muss daher noch als weitgehend st6-
rungsfrei beurteilt werden.

Zwar befindet sich im weiteren siddstlichen Anschluss an das Plangebiet noch ein Modellflug-
platz, von dem ebenfalls stérokologische Wirkmechanismen auf die Umgebungsbereiche einwir-
ken, den aktuell zu betrachtenden Landschaftsraum nicht erreichen geschweige denn uberpréa-
gen.

Als artenschutzfachlich relevante Lebensraumtypen lassen sich aufgrund der vorgefundenen
strukturellen Ausstattung vor allem Ackerflachen und Saumgesellschaften sowie Baumhecken
bzw. Baumreihen abgrenzen. Hinsichtlich der Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanten
Taxa bedeutet dies, dass im Wesentlichen Arten bzw. Artengruppen betroffen sind, deren
Vorkommen vollstdndig oder teilweise (Teilhabitatnutzung) an derartige Strukturen gebunden
sind. Die auf Grundlage der Betroffenheitssituation dargestellte Betrachtungsrelevanz
verschiedener Artengruppen ergibt, dass allein fiir die Gruppe der Vdgel betrachtungsrelevanz
besteht.

Aufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung ergab sich das
Erfordernis fiir 31 Vogelarten eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufihren. Fur elf Vo-
gelarten mit einem in Hessen ungiinstig-unzureichenden Erhaltungszustand sowie einer Vogelart
mit einem in Hessen unglinstig-schlechten Erhaltungszustand erfolgte dabei eine spezifische,
formale Artenschutzprifung.

Zu den Ergebnissen und Konsequenzen der Artenschutzprifung siehe Kapitel 11.3.5.2 ,Schutz-
gliter Flora, Fauna, Okologische Vielfalt‘. Die Ergebnisse sind ausfiihrlich dargestellt in der An-
lage ,Artenschutzpriifung geman § 44 (1) BNatSchG*, Buro fir Umweltplanung, Jirgen Winkler,
Rimbach, April 2020.

[1.2.5.3 Beschreibung biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt, auch Biodiversitat genannt, ist die Vielfalt an Lebensraumen (Okosys-
teme) und Arten, sowie ihrer genetischen Ausstattung. Aufgrund der tGiberwiegend ackerbaulichen
Nutzung des Plangebiets ist die Biotoptypenzahl gering. Von hdherer 6kologischer Wertigkeit sind
die baumheckenartigen Gehdolzbestande in Randlage zur Landesstral3e.

Je groRer die biologische Vielfalt, umso leichter ist die Anpassung an Anderungen und die Siche-
rung der Lebensgrundlage. Dies bezieht sich auch auf den Biotopverbund. In intakten Lebens-
raumen koénnen die diversen Tier- und Pflanzenpopulationen sich nur ausbreiten, wenn geeignete
Strukturen mit gleichen oder ahnlichen Biotopen ein zusammenhéngendes System bilden.
Dadurch wird der genetischen Isolation entgegengewirkt.

Ein aktuelles Landschaftsprogramm mit Zielformulierungen fir alle Schutzgiiter des BNatSchG
liegt in Hessen nicht vor. Die zu Beginn der Jahrtausendwende erstellten Landschaftsrahmen-
plane werden den aktuellen Anforderungen an die Landschaftsplanung nicht mehr im erforderli-
chen Umfang gerecht. Eine Bewertung wurde daher anhand der aktuell bestehenden Situation
und verfigbaren Unterlagen und Materialien vorgenommen: Die Vernetzungssituation der diver-
sen Biotope ist in der Umgebung des Plangebietes durch Siedlungs- und Verkehrsflachen einge-
schrankt. Verbreitungshindernisse - vor allem fir die Fauna — bestehen durch die ndérdlich
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anschlieRenden Gewerbegebietsflachen und die B 426, deren Verkehrsflache im Sinne des Bio-
topverbunds eine nahezu uniiberwindbare Landschaftsbarriere darstellt.

Das Ackerland steht stid- und ostwaérts im Biotopverbund mit den dortigen grof3en Acker- und
Waldgebieten. Natura 2000-Gebiete — wie das im Nahbereich des Plangebiets ausgewiesene
FFH-Gebiet 6218-302 ,Buchenwalder des vorderen Odenwaldes’ - bilden Kernflachen des lan-
desweiten Biotopverbundes.

Der Regionalplan Sidhessen 2010 weist das Plangebiet im Bereich der 6ffentlichen Grinflache
mit Zweckbestimmung Retentionsmulde als ,,Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft® aus.
In diesen Gebieten sollen die Entwicklung und der Verbund naturraumtypischer Lebensrdume
und Landschaftsbestandteile geférdert werden. Im Umfeld der geplanten Retentionsflache beste-
hen teils flachige Gehdlz- und Streuobstbestande, Einzelbaume und Baumreihen, die westwarts
im Biotopverbund zu wertgebenden und teilweise gesetzlich geschitzten Biotopflachen
(Schilfréhricht) stehen. Durch die gesetzlich geschiitzten Biotope i.S.d. 8§ 30 BNatSchG und die
erganzenden landesrechtlichen Regelungen wird auf lokaler Ebene der Biotopverbund erganzt.

11.2.5.4 Schutzgebietskulisse Natura 2000 und FFH-Gebiets-Vertraglichkeitsprognose

Durch das Plangebiet sind keine Schutzgebiete, die der NATURA 2000-Kulisse zuzurechnen
sind, unmittelbar bzw. direkt betroffen, es befindet sich jedoch im Nahbereich eines ausgewiese-
nen NATURA 2000-Gebietes. Die betroffene NATURA 2000-Gebietskulisse umfasst dabei allein
das FFH-Gebiet 6218-302 ,Buchenwalder des vorderen Odenwaldes’ mit einer Gesamtflache von
rund 3.705 ha, welches sich auf insgesamt sechs Teilflachen verteilt.

Der naturnahe, strukturreiche Buchenwald mit standortheimischen Baumarten und der in unter-
schiedlichen Auspragungen bestehende Lebensraumtyp der Schutthalden begrindet die
Schutzwirdigkeit des FFH-Gebiets.

Als Entwicklungsziel ist die Erhaltung strukturreicher Buchenwaldbestdnde mit hohem Alt- und
Totholzanteil und die Sicherung der Kammmolch- und Gelbbauchunkenpopulation durch
Erhaltung der Laichgewasser formuliert.

Um vorhabenbedingte Beeintrachtigungswirkungen auf vorgenannte wertgebende Lebens-
raumtypen (LRT) und Leitarten des FFH-Gebietes zu vermeiden, wurde eine entsprechende Pri-
fung der Vertraglichkeit im Hinblick auf Schutzgriinde und Entwicklungsziele der NATURA 2000-
Gebietskulisse (FFH-Vorprufung) durchgefihrt 6.

Fur das rund 80 m dstlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet werden Erhaltungsziele folgen-
der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie bestimmt:

¢ Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions
¢ Kieselhaltige Schutthalden der Berglagen Mitteleuropas

e Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

o Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

e Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion)

16 FFH-Vorprufung ,Bebauungsplan Gewerbegebiet Pomawiese IlI*, Blro fur Umweltplanung, Dr. Jirgen Winkler,
Rimbach, den 23. April 2020
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Weiterhin sind fur das FFH-Schutzgebiet Erhaltungsziele folgender Arten nach Anhang Il der
FFH-Richtlinie bestimmt:

e Gelbbauchunke(Bombina variegata)

e Kammmolch (Triturus cristatus)

e Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria)
e Grlnes Besenmoos (Dicranum viride)

Die Bewertung der Eingriffserheblichkeit auf die Erhaltungszielsetzungen des FFH-Gebietes
lasst sich wie folgt zusammenfassen:

» Die wertgebenden, zum Teil prioritaren Lebensraumtypen innerhalb des FFH-Gebietes
6218-302 werden durch die geplante Siedlungsflachenerweiterung im Bereich Pomawiese
Il weder unmittelbar noch mittelbar in ihrer Auspragung oder Wertigkeit in erheblicher
Weise beeintrachtigt.

» Eine vorhabensbedingte Beeintrachtigung der Erhaltungsziele auch nur einer der fir das
FFH-Gebiet 6218-302 wertgebenden und schutzgebietsrelevanten Arten ist auszuschlie-
Ben.

» Ein Summationseffekt hinsichtlich der Erheblichkeit der Beeintrachtigungswirkung zwischen
anderen Vorhaben und der geplanten Siedlungsflachenerweiterung ist nicht erkennbar.

Die FFH-Vorprifung (in Anlage) erfolgt auf der Datenbasis der NATURA 2000-Verordnung und
hatte zusammenfassend zum Ergebnis, dass durch die geplante Siedlungsflachenerweiterung im
Bereich Pomawiese Il weder fiir die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes 6218-302
,Buchenwalder des Vorderen Odenwaldes’, noch fiir die in diesem Schutzgebiet wertgebenden
und schutzgebietsrelevanten Arten erhebliche Beeintrachtigungen anzunehmen sind.

Die Notwendigkeit zur Erstellung einer detaillierten FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung besteht da-
her nicht.

I1.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Bild der Landschaft im Plangebiet wird in erster Linie von monostrukturierten, intensiv ge-
nutzten Ackerflachen gepragt. In der direkten Umgebung des Plangebietes werden die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen nur vereinzelt durch Gehdlze strukturiert.

Das Gebiet wird im Norden optisch sehr deutlich von der Bundestral3e B 426 mit begleitenden
Geholzbestanden begrenzt. Die Bundesstral3e befindet sich in einer Muldenlage, von der aus
beidseitig das Gelande um rund 30 m ansteigt. Das Landschaftbild nérdlich der Straf3e wird durch
mehrgeschossige Gebaude und Verkehrsflachen der Gewerbegebiete Pomawiese | und Poma-
wiese |l geprégt.

Als maRgebliche Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind somit in erster Linie
- die weitgehend ausgeraumte Feldflur

- die StralRentrasse der Bundestral3e B 426

- die Gewerbegebiete Pomawiese | und Pomawiese I

und insgesamt das Fehlen nattrlicher Landschaftsraume zu sehen.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten wurde eine Landschaftsbildbewertung!’ vorgenom-
men, deren Ergebnisse in das Kapitel 11.4.7 Landschatft einflieBen und in dem Bericht in Anlage
ausfuhrlich dargestellt sind.

17 Bewertung des Landschaftsbilds, Christina Nolden, Stadt- und Landschaftsplanung, Bensheim,
18.03.2020
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I1.2.7 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ergeben sich vielfaltige Uberschneidungen mit anderen
Schutzgltern, insbesondere mit den Schutzgutern Landschaftsbild/Erholung, Grundwasser
(Trinkwasserverbrauch), Boden (hier hauptsachlich der Aspekt ,Altlasten”) sowie Klima/Luft (Im-
missionsschutz).

Immissionen / Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an einer larmbelasteten klassifi-

Emissionen Zierten Stral3e (B 426), sowie in Gegenlage der bestehenden Gewerbege-
biete ,Pomawiese I und ,Pomawiese 11“ und ist durch die entsprechenden
Anlagen einer Larmvorbelastung ausgesetzt. In der Umgebung des Plan-
gebiets befinden sich keine besonders stark emittierenden Gewerbe- oder
Industriebetriebe. Sonstige Immissionen oder Emissionen aus den Berei-
chen der Lufthygiene (Geruch, Staub), Licht (Blendung), Strahlung, Er-
schitterungen oder elektromagnetische Wellen (Elektrosmog) sind vorlie-
gend nicht erkennbar, da in Umfeld keine entsprechenden Emittenten be-
stehen. Die Staubentwicklung auf den Landwirtschaftsflachen betrifft im
Wesentlichen die Erntezeit und ist somit zeitlich sehr begrenzt.

Erholung Die Umgebung des Plangebiets ist durch weitlaufige, relativ ruhige acker-
betonte Feldflurbereiche charakterisiert mit zum Teil groRraumigen Fern-
sichtbeziehungen. Die Feldflur ist durch befestigte bzw. teilbefestigte Feld-
wege erschlossen, die teilweise fir Freizeitaktivitaten geeignet sind. Das
Plangebebiet selbst ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der
Nahe zu einer stark befahrenen Stra3en von méaRiger bis geringer Erho-
lungseignung. Durch das Wirtschaftswegenetz besteht jedoch eine gute
AnknlUpfung an das umliegende Feldwegesystem und somit an Gebiete mit
sehr guter Erholungseignung fernab emittierender Stral3en.

Belange des Kampf- Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten im
mittelrdumdienstes  Plangebiet und dessen Umgebung vor.

[1.2.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kulturdenkmaler Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in dessen unmittelbarer
Umgebung sind keine Kulturdenkmaler nach 8§ 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 2
Nr. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Bodendenkmaler Zur Feststellung, ob im Plangebiet mit Bodenfunden zu rechnen ist, wurde
eine Geophysikalische Prospektion beauftragt. Das Gutachten hatte zum
Ergebnis, dass mittels Magnetometerprospektion einige moglicherweise ar-
chéaologisch relevante Anomalien erfasst wurden. Da die Messflache ins-
gesamt durch moderne Materialeintrage und vor allem durch geologische
Phanomene gestort wird, ist eine zuverlassige Identifizierung von Befunden
allerdings kaum maglich.

Somit kann nicht ausgeschlossen werden, dass in den gestdrten Bereichen
archaologische Befunde liegen, die in den Messergebnissen der Magneto-
meterprospektion nicht zu erkennen sind.

Bei den Flachen des Plangebiets handelt sich um landwirtschaftlich hoch-
wertige Boden.

Sachguter
11.2.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Es sind keine besonders bedeutenden Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgter oder
kumulierende Effekte festzustellen.
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1.3 Ubersicht tber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Unter Berticksichtigung des beschriebenen derzeitigen Bestands ist bei Nicht-Durchfihrung der
Planung davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin intensiv ackerbaulich genutzt werden.
Die umgebenden Gehdlzbestande mit teils reihigem und teils einzelnem Baumbestand werden
voraussichtlich bestehen bleiben. Fir den Bereich des Bebauungsplans ,Gartengelande ober der
Pomawiese” ist die Anpflanzung standortgerechter Laubgehdlze anstelle der Fichten festgesetzt.
Einen konkreten Zeitrahmen bis zur Umsetzung dieser MalRnahme lasst sich jedoch nicht benen-
nen. Eine wesentliche kiinftige Aufwertung des Plangebiets in Bezug auf die Umweltbelange ist
nicht abzusehen.

1.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung
und MalBhahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich vorha-
benbedingter Auswirkungen

Im Folgenden werden die mit der Umsetzung des Planvorhabens voraussichtlich verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft schutzgutbezogen aufgezeigt und MafBnahmen benannt, die zu
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich dieser Eingriffe fihren.

I1.4.1 Schutzgut Flache
Prognose Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

- Flachenverlust durch Flachenversiegelung im Bereich der Uberbaubaren Flachen
(Gebé&ude, ErschlieBungsflachen, Parkplatzflachen)

Erlauterung

Nachhaltig- Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Uberlagert

keitsziele sich teilweise mit diesem. Das Schutzgut behandelt jedoch weniger die Funktio-
nen als vielmehr die Nutzung von Boden bzw. Flache und soll damit die Versie-
gelung im Sinne des Flachenverbrauchs thematisieren und soweit sinnvoll und
mdglich reduzieren.

Bodenschutz- Nach § 1 Abs. 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malf3-

klausel nahmen der Innenentwicklung erfolgen, um die Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache zu minimieren und der Vorgabe der Bodenschutzklausel nach § 1la Abs.
2 BauGB Rechnung zu tragen.

Der Regionalplan Stidhessen 2010, der im Maf3stab 1:100.000 vorliegt, weist das
Plangebiet als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung“ aus. Die Bauleit-
planung ist daher im Sinne des 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele
der Raumordnung angepasst. Leerstande oder alternative Flachen mit vergleich-
barer Lagegunst in Bezug auf die stadtischen Infrastruktureinrichtungen und ei-
nem minimierten Eingriff in Bezug auf die Umweltbelange sind in Ober-Ramstadt
derzeit nicht verfligbar.

Fazit Die Gewerbenutzung ist Gber den Regionalplan bereits vorgegeben. Aufgrund
der Lagegunst der Flache, deren geplante Nutzung als Industrie- und Gewerbe-
gebiet gemal Kartendarstellung des Regionalplans an dieser Stelle Vorrang vor
allen anderen Nutzungen hat, wird die Eingriffswirkung hinsichtlich des Schutz-
gutes Flache als vertretbar bewertet.
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I1.4.2 Schutzgut Boden
Prognose Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

- Verlust der Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung im Bereich der Uberbau-
baren Flachen.

- Stérungen des Bodens durch Gelandemodellierung, Verdichtung, Abtrag und Um-
lagerung im Rahmen des Baustellenbetriebs im gesamten Baustellenbereich so-
wie im Bereich der geplanten Retentionsflache.

Erlauterung
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § 1a Abs.
2 Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel). Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden, 8 1 Satz
3 Bundes-Bodenschutzgesetz.

Nach § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache aus-
gehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen.

Durch die Festsetzung der rechtskraftigen Bauleitplanung als Gewerbegebiet und
Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Retentionsmulde stehen die Fla-
chen nicht mehr fur eine landwirtschaftliche Nutzung zur Verfigung. Mit Umset-
zung der geplanten Gewerbeflache werden die Boden innerhalb des rund 4,4 ha
groRen Baugrundstiicks auf ca. 80 % der Flache versiegelt. Dies entspricht einer
Neuversiegelung von etwa 3,5 ha bisher ackerbaulich genutzten Bodens.

Mit dem geplanten Bauvorhaben wird in Boden von mittlerem Funktionserfullungs-
grad und hohem Ertragspotenzial eingegriffen. Auf den versiegelten Flachen
kommt es zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen. Insbesondere die
Funktion als Lebensraum flr Pflanzen, die Funktion des Bodens im Wasserhaus-
halt sowie die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
gehen dabei vollstandig verloren. Eine Uberbauung von Boden ist somit immer als
erheblicher Eingriff zu bewerten, da Grund und Boden nicht vermehrbar ist und
somit auch kein Ausgleich oder Ersatz mdglich ist.

Mit einer Terrassierung der Baugrundstiicke zur Herstellung nahezu ebener
Grundstucksteilbereiche sind Gelandemodellierungen und Bodenaustausch ver-
bunden, durch die Eingriffe in die natlrliche Struktur des Bodens erfolgen. Auf Fla-
chen, auf denen kein direkter Eingriff in das Bodengeflige vorgenommen wird, ent-
stehen haufig Verdichtungen durch das Befahren mit schweren Baumaschinen.

Der Geotechnische Bericht *® hatte zum Ergebnis, dass keine Schadstoffbelastung
im eigentlichen Sinne vorliegt, jedoch fiir einige Teilbereiche des Ackerbodens eine
etwas erhohte Einstufung vorgenommen, die im Zuge der Planung der Entsorgung
des anfallenden Aushubs zu bertcksichtigen ist.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

= Schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden und Férderung seiner Durchlif-
tung durch sténdige Vegetationsdecken: Entwicklung begriinter Flachen auf den
nicht Gberbauten Grundstiicksflachen fir eine Regeneration des Bodens und sei-
ner Funktionen im Naturhaushalt - soweit sie nicht durch zulassige Zugange,

18 Geotechnischer Bericht B-Plan (2. Bericht), Geolngenieure FLG GmbH, Platanenallee 23 D — 64832
Babenhausen, 18.12.2019
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Fazit

Stellplatzflachen und Zufahrten oder durch zulassige Nebenanlagen in Anspruch
genommen werden.

Humoser Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen: Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiederein-
bau von Oberboden nach DIN 19731. Er soll moglichst vor Ort einer Folgenutzung
zugefuhrt werden.

Vermeidung von Verdichtungen auf Freiflachen: Vermeidung schadlicher Boden-
verdichtungen, indem bauliche Téatigkeiten, die zu Verdichtungen fihren kénnen,
Uberwiegend in Trockenphasen erfolgen und nicht wahrend oder kurz nach
Starkregenereignissen. Verwendung von Baggermatten fir stark befahrene Berei-
che, fachgerechte Wiederherstellung der Bodenfunktionen durch Rekultivierung
verdichteter Bereiche.

Organoleptische Aufféalligkeiten: Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in
den Boden erfordern, ist vorsorglich auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B. au-
Rergewdhnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten.

Schadliche Bodenverunreinigungen: Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kennt-
nisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind
diese umgehend der zusténdigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Boden-
schutz, mitzuteilen. Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis
zum Einbau von Recyclingmaterial oder anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in
der Verantwortung des Bauherren bzw. der durch ihn beauftragten Sachverstan-
digen, die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

Der Eingriff in den relativ flachen Nordhang wird aufgrund notwendiger Terrassie-
rungen erheblich sein. Beansprucht werden fruchtbare Parabraunerden und Pa-
rarendzinen auf Loss. Die Schwere des Eingriffs ergibt sich aus der Neuversiege-
lungsrate, die sich aufgrund der bestehenden unversiegelten Flachen im Gebiet
bei Umsetzung des Planvorhabens erhéhen wird.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen innerhalb des Plangebiets nur zu ei-
nem geringen Teil ausgeglichen werden. Es wird auf die weiteren Ausflihrungen
und die Ergebnisse zum rechnerischen Ausgleichsbedarf im Kap. 11.8.2 verwiesen.

Standortalternativen auf Boden mit geringerem Funktionserfillungsgrad sind nicht
gegeben. Der Eingriff in die Funktionen des Bodens ist vor Ort nicht ausgleichbar.
Die Eingriffswirkung muss an anderer Stelle oder durch MalRnahmen, die sich auf
andere Potentiale (Arten- und Biotoppotential) verbessernd auswirken, kompen-
siert werden.

11.4.3 Schutzgut Klima
Prognose Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Offene, Uberwiegend vegetationsfreie Flachen werden Uberbaut oder versiegelt
kalt- und frischluftproduzierende Flachen gehen verloren

Erhdhung von Temperaturextremen und kleinrAumige Verédnderungen der Tem-
peratur- und Stromungsverhaltnisse aufgrund der Flachenversiegelung

kleinraumige Erhéhung der Emission von Luftschadstoffen durch erhohtes Ver-
kehrsaufkommen

kleinklimatische Verhéltnisse in bereits besiedelten, angrenzenden Bereichen
werden durch Barrierewirkung neuer Gebaude sowie durch die Erhéhung der
Versiegelungsrate im Gebiet verandert
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Erlauterung

Temperatur

Kaltluft

Bauphase

Verkehr

Kleinklima

RRB

regenerative
Energieformen

Klimawandel

erhdhte Schadstoff- und Staubbelastung wahrend der Bauphase

Entlastung des Personen- und Transportverkehrs durch Zentralisieren der Fir-
menbereiche

Die Flachenversiegelung fuhrt zu einer lokalen Anderung des bestehenden wind-
offenen Ackerklimas auf maRig besonntem Standort. Es wird zu einer Erhohung
von Temperaturextremen und kleinrAumigen Veranderungen der Temperatur-
und Stréomungsverhaltnisse fuhren. Es ist mit sommerlichen Temperaturextre-
men an sonnigen Tagen zu rechnen und die Kaltluftsituation wird durch die grol3-
flachige Bodenversiegelung gegeniber der derzeit vom Ackerland gepragten Si-
tuation etwas verschlechtert. Die fur den Kaltluftabfluss relevanten Tieflagen im
Bereich der BundesstralRe sind aufgrund eines ausreichenden Abstands zu den
Gewerbeflachen von dem Bauvorhaben nicht betroffen.

Eine erhohte Schadstoff- und Staubbelastung ist wahrend der Bauphase nur tem-
porar zu erwarten.

Mittelbare Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima/Luft’ ergeben sich durch den
vom geplanten Gewerbegebiet verursachten Mehrverkehr. Erhebliche negative
Auswirkungen auf die Luftschadstoffbelastung (insbesondere durch Stickstoffdi-
oxid) sind trotz der zunehmenden Verkehrsbelastung nicht zu erwarten. Weiter-
gehende Ausfihrungen hierzu enthalt Kapitel 11 4.7 Schutzgut Mensch, Gesund-
heit, Bevolkerung.

Eine Veranderung des Kleinklimas tritt fir den Geltungsbereich somit punktuell
ein, wobei durch den Erhalt klimatisch relevanter Geholzstrukturen, extensive
Dachbegriinung und Neupflanzung von Laubbdumen und —strauchern der auf-
kommenden Belastung durch Versiegelung entgegengewirkt wird. Es wird dar-
Uber hinaus empfohlen, gréRere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rank-
pflanzen zu bepflanzen.

Durch die benannten Begriinungsmal3nahmen werden versiegelte Flachen ge-
Zielt beschattet, um eine Uberhitzung zu vermeiden und durch Verdunstung und
Luftfilterung zum klimatischen Ausgleich beizutragen.

Das Regenriickhaltebecken tibernimmt durch die geplante Entwicklung zu einem
wechselfeuchten, periodisch vernédssten Wiesenbereich klimatische Ausgleichs-
funktion.

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter
Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Ge-
baude als sogenannte Passivhauser zu errichten oder regenerative Energiefor-
men (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen. Desweiteren wird im Sinne ei-
ner klimagerechten stadtebaulichen Entwicklung der Einsatz regenerativer Ener-
gieformen (z.B. Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. Auf die Best-
immungen der EnEV wird verwiesen.

Die im Rahmen des Forschungsprojekts ,Netzwerk zur Klimaadaption in der Re-
gion Starkenburg — KLARA-Net* entwickelten Handlungskonzepte fur die Stadt
Ober-Ramstadt beinhalten Handlungsoptionen, die im Zuge der vorliegenden
Bauleitplanung zu folgenden Wirkfeldern bertcksichtigt wurden:

Pkt. 4. Wirkfelder Starkregen, Hitzebelastung: Dezentrale Regenwassernutzung
und Versickerung starken, z.B. Dachbegriinung, Flachenversickerung; Forde-
rung von Zisternen.

Pkt. 5. Wirkfeld Starkregen: Geeignete Bepflanzung, um Versickerung zu ge-
wahrleisten und Speichervermdgen zu erhéhen.
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Pkt. 6. Wirkfelder Hitzebelastung, Starkregen: Schaffung von Grinstrukturen und
Wasserflachen zur klimatischen Verbesserung und Abmilderung von Starkrege-
nereignissen.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

Fazit

Erhalt wichtiger klimatischer und lufthygienisch wirksamer Vegetationsstrukturen
durch Bestandsschutz fur bestehende Geholze.

Begrinungs- und Pflanzmaflnahmen auf den Grundstiicken mit standortge-
rechten Geholzen vorgegebener Auswabhllisten mit jeweiliger Mindestpflanzqua-
litat.

Begriinung der Dachflachen zu einem Anteil von mindestens 75 % in extensiver
Form. Ersatzweise ist eine entsprechende Grundsticksfreiflache als Gehdlzfla-
che zusatzlich zu der zu begriinenden Flachen gemal3 § 19 Abs. 4 BauNVO
(Kappungsgrenze) i.V.m. § 8 HBO anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen.
Bei Vorhaben, welche die zulassige GRZ nicht ausschépfen, muss die begriinte
Dachflache mindestens 40% der Grundsticksflache betragen. Sofern diese
Grol3e der begrunten Dachflache nicht erreicht wird, ist eine entsprechende Er-
satzpflanzflache vorzunehmen.

Die ,Flache fir die Regenwasserriickhaltung® ist als wechselfeuchter, perio-
disch vernasster Wiesenbereich zu entwickeln mit moderaten Gelandevertiefun-
gen zur Schaffung temporarer Laichgewasser.

Es wird empfohlen

= groRere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen zu bepflanzen

= Gebéaude als sogenannte Passivhauser zu errichten

= regenerative Energieformen wie Erdwarme, Holzpellets Solar- oder Pho-
tovoltaikanlagen etc. zu nutzen.

Auf die Bestimmungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneu-
erbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) wird verwiesen.

Die Siedlungsflachen von Ober-Ramstadt sind eng mit dem umgebenden Land-
schaftsraum verzahnt. Es ist von einer insgesamt sehr guten Versorgung der
Siedlung mit Kalt- und Frischluft auszugehen, so dass die abseits der Kernstadt
gelegenen Flachen des Geltungsbereiches keine besondere Bedeutung fiir de-
ren siedlungsklimatische Ausgleichsfunktion haben. Mit den benannten Mal3nah-
men werden die Klimaauswirkungen minimiert und Handlungsoptionen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, aufgegriffen. Besonderen Effekt haben hier die
Dachbegriinungen, die PflanzmafRnahmen im Plangebiet und die Gestaltungs-
maflnahmen der Retentionsflache.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Planung durch geeignete Festset-
zungen und MaRRnahmen die Auswirkungen des Projektes auf die Belange des
Klimas bestmdglich minimiert und deutlich Gber die in vergleichbaren Gewerbe-
standorten Ublichen MafRhahmen hinausgeht. Erhebliche nachteilige Verande-
rungen der lokalklimatischen Situation sind durch die Umsetzung des Bauvorha-
bens nicht zu erwarten.
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I1.4.4 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Prognose Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Erlauterung

Verlust der Versickerungsfahigkeit / Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens und
Ruckhaltevermdgens fur Niederschlage durch Bodenversiegelung im Bereich der
Uberbauten Flachen und Bodenverdichtung im Rahmen des Baustellenbetriebs

Verringerung der Grundwasserneubildung durch Abnahme der versickerungsfa-
higen Flache und entsprechendem Verlust an nattrlicher Filterleistung

Erhohung des Wasserverbrauches durch zusétzliches Gewerbegebiet.

Erhohte Grundwasserneubildung und Filterleistung durch Ruckhalt des anfallen-
den Niederschlagswasser in der geplanten Retentionsflache und Ableitung in be-
stehende Schilfzone.

Der geotechnische Bericht ° hatte zum Ergebnis, dass Planbereich grundwas-
serfern liegt und nicht mit flachendeckendem Grundwasser zu rechnen ist, jedoch
bereichsweise Schichtwasseraustritte zu erwartet sind.

Nach den Gutachten liegen innerhalb des Geltungsbereichs versickerungsfahige
Bdden mit allenfalls magiger Durchlassigkeit vor. Die technische Versickerung
wird nicht empfohlen, da die Aufnahmefahigkeit von Sickerwasser nicht zuverlas-
sig nachweisbar und auch eine Beeintrachtigung von Unterliegern durch Austre-
ten des Sickerwassers nicht auszuschlieRen ist. Das Niederschlagswasser - ins-
besondere von Dachflachen und Verkehrsflachen - wird daher gesammelt und
nach Passage durch die begriinte Retentionsflache (Filterstrecke, Absetzbecken
fir Sedimente) in die westlich des Plangebiets befindliche Schilfzone abgeleitet.

Sollte anfallendes Niederschlagswasser dennoch versickert werden, sind die in
den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Hinweise zu beachten. Falls im Rah-
men von BaumaRnahmen temporéar Grundwasser gefordert bzw. abgeleitet wer-
den muss, ist dies der Unteren Wasserbehorde des Landkreis Darmstadt-Die-
burg vorab anzuzeigen.

Mit der vorgesehenen und festgesetzten Dachbegriinung werden Niederschlags-
abflussspitzen reduziert und mit der Ableitung des Niederschlagswassers in die
unversiegelte Retentionsflache wird eine Versickerung bewirkt und das Grund-
wasser ortsnah angereichert. Aufgrund einer weiterfiihrenden Ableitung des un-
schadlich verunreinigten Niederschlagwassers bis in die Schilfzone (Abb. 18)
kann gesichert davon ausgegangen werden, dass das gesamte abflieRende
Wasser eingriffsnah zur Versickerung gebracht wird. Vor dem Abschlag von Nie-
derschlagswasser aus dem Gewerbegebiet in die westlich des Plangebiets gele-
gene Schilfflache (Gemarkung Ober-Ramstadt, Flur 9, Flurstiick 135) fungiert
diese Flache als temporarer Pufferbereich mit Artenhilfsfunktion (v.a. fir Amphi-
bien). Zudem stellt das Retentionsbecken eine Mdglichkeit des Verschlusses bei
Havariefallen (z.B. Brandereignissen) dar und es wird im Notfall verhindert, dass
belastetes Loschwasser in die Schilfzone gelangt.

Zur Ableitung des von den Landwirtschaftsflachen ablaufenden Oberflachenwas-
sers werden begrinte Entwasserungsmulden hergestellt. Auf der Westseite des
Gewerbegebiets ist die Mulde in die als Retentionsflache auszubildende Griunfla-
che zu entwéassern. An der Ostseite ist eine Ableitung in den StralRengraben der
B 426 vorzusehen.

19 Geotechnischer Bericht B-Plan (2. Bericht), Geolngenieure FLG GmbH, Platanenallee 23 D — 64832 Babenhausen,

18.12.2019
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Der kleinere dstliche Teil des Gewerbegebiets sowie ein Teil der Flachen aulRer-
halb des Gewerbegebiets liegt innerhalb eines im Feststellungsverfahren befind-
lichen Trinkwasserschutzgebiet der Zone lll. Die Lage im Trinkwasserschutzge-
biet ist mit der geplanten Gewerbenutzung unter Beachtung der Auflagen und
Beschrankungen der Musterschutzgebietsverordnung vereinbar.

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und extensiven Pflege der
Retentionsflache wird im Bereich des Plangebiets, das innerhalb gefahrdeter
Gebiete nach 8§ 13 Absatz 2 Nr. 1 der Dungeverordnung liegt, die Gefahr von

Stickstoffeintragen in das Grundwasser minimiert.

Kanal innerhalb Wegeparzelle

zum Wasserabfluss in die
Schilfzone

183

Abbildung 15: Skizze zum Entwéasserungskonzept (Bildquelle: Christina Nolden, Stadt- und Land-
schaftsplanung, Mai 2020)

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswas-
ser der Gewerbegrundstiicke ist in die zeichnerisch festgesetzte ,Flache fir die
Regenwasserrickhaltung® einzuleiten, sofern es nicht als Brauchwasser verwen-
det wird.

Um Trinkwasser einzusparen (8 37 Abs. 4 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser fiir die Brauchwassernutzung und Grinfla-
chenbewdésserung aufzufangen und zu nutzen.

Durch dauerhafte und fachgerechte Extensivbegrinung der Dachflachen werden
Niederschlagsabflussspitzen reduziert.

Das Niederschlagswassers wird in eine begriinte Retentionsflache und weiter-
fuhrend in eine bestehende Schilfzone abgeleitet und versickert.

Durch Anlage extensiv gepflegter Grunflachen und temporarer Laichgewasser im
Bereich der Retentionsflache wird das Retentionsvermdgen, die Filterleistung
und Grundwasserneubildung erhoht.

Die voraussichtlichen Ver- und Gebote der zukinftigen Schutzgebietsverord-
nung der Zone Il des in Feststellung befindlichen Wasserschutzgebietes sind
zu beachten. Auflagen und Beschrdnkungen sind insbesondere bei der Nutzung
von Geothermie, bei Aufschittungen und Abgrabungen und der Lagerung was-
sergefahrdender Stoffe zu erwarten.
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= Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis fur die Versickerung von
Niederschlagswasser auf Gewerbegrundstiicken wird hingewiesen. Fir das Ein-
bringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen.

Fazit Mit der geplanten Gewerbenutzung bestehen keine Konflikte mit dem Grundwasser-
schutz. Die Eingriffe in das Schutzgut Wasser kénnen durch die benannten Maf3-
nahmen minimiert werden. Es liegen keine Anhaltspunkte fir zu erwartende grund-
wasserbedingte Schadenspotentiale vor.

11.4.5 Schutzguter Flora, Fauna, biologische Vielfalt
Prognose Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Flora - Verlust von Biotopstrukturen der offenen Agrarlandschaft, hier: intensiv genutz-
tem Ackerland und bewachsene Feldwege

Flora - Verlust potenziell nutzbarer Bruthabitate, insbesondere im Hinblick auf Boden-
briter des Offenlandes

- stérokologische Belastungen durch visuelle Reize, Bewegungen, Fahrzeugver-
kehr, Larm und Licht

biologische -/+ Verschlechterung / Verbesserung der Biotop- und Habitatvernetzung und Vo-
Vielfalt raussetzungen fur (lokale) Biodiversitat im Bereich des Gewerbegrundstiicks
und Retentionsflache

[1.4.5.1 Auswirkungen auf die Flora
Erlauterung

Das Gewerbegebiet nimmt in erster Linie monostrukturierte, intensiv genutzte
Ackerflachen in Anspruch. Hoherwertige Biotope, wie die Geholze am nérdlichen
Randbereich, werden im Zuge der Planung erhalten und deren Bestandssiche-
rung im Bebauungsplan festgesetzt.

Mit der geplanten Umnutzung der Flache entstehen neue, qualitativ veranderte
Biotop- und Habitatstrukturen. Die festgesetzten Pflanzmafinahmen im Bereich
der Stellplatze, Béschungen und nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen, die
Ortsrandeingrinung in Form einer Baumhecke, die groR3flachige Dachbegriinung
und Empfehlung von Fassadenbegrinung gewahrleisten eine intensive Durch-
grinung des Plangebiets.

Durch die Begriinung, Extensivierung und Vernassung der plangebietsinternen,
zeichnerisch festgesetzten Retentionsflache kann der 6kologische Wert der Fla-
che erhdht werden. Nach Einsaat einer artenreichen, regionalen Wiesensaatgut-
mischung, ist die Flache unter Verzicht auf Dingemittel und Pflanzenschutzmittel
extensiv zu bewirtschaften. Diese Extensivierungsmaflnahme auf bisher acker-
baulich genutzter Flache minimiert den Stoffeintrag in das Grundwasser und for-
dert die Entwicklung feuchtegepragter Vegetationselemente, wodurch sich die
Flache gegeniiber dem heutigen Zustand - einer weitgehend ausgeraumten
Ackerflur - kiinftig fr Amphibien und andere Arten als Habitat abwechslungsrei-
cher darstellen wird.

Aufgrund der rdumlichen Nahe zu den westlich gelegenen biotopgeschitzten
Schilfflachen und der Modauaue wird durch die Anlage vernésster Wiesenflachen
der Verbund von Feuchtlebensrdumen geférdert.
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Die geplante Neuanlage einer Baumhecke zur Ortsrandeingriinung stellt in der
weitgehend offenen Agrarlandschaft ein strukturierendes Vegetationselement
dar. Die Einfriedung des Baugrundstiicks erfolgt innerhalb dieser Heckenpflan-
zung, um eine Zuganglichkeit der zu pflanzenden Baumhecken aus der freien
Landschaft fur Offenlandarten zu ermdglichen und somit - auch im Sinne des
Biotopverbunds — ein Habitat fur heimische Tierarten zu bieten.

Die westlich des Plangebiets befindliche nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz ge-
schitzte Schilfzone (Gemarkung Ober-Ramstadt, Flur 9, Nr. 135) wird durch die
Ableitung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in ihrem Bestand gesi-
chert. FUr Sicherung des Bestands kann keine hach Kompensationsverordnung
anrechenbare Aufwertung bilanziert werden. Die Niederschlagwasserableitung in
die Schilfzone wird dennoch umgesetzt, da diese Maflinahme 6kologisch sinnvoll
ist und die Rohrichtflachen als landschaftspragende Vegetationsstrukturen si-
chert.

Die sudlich des Plangebiets befindliche Walnussbaumreihe ist im Rahmen einer
Kompensations-MalRnahme umgesetzt und vertraglich gesichert.

11.4.5.2 Auswirkungen auf die Fauna

Erlauterung

Artenschutz-
prifung

Fur die geplante bauliche Nutzung werden vorhandene Biotopflachen — vorwie-
gend Ackerflache und Saumgesellschaften - in Anspruch genommen. Dadurch
tritt im Grundsatz ein unmittelbarer, irreversibler Habitatverlust ein. Weiterhin ent-
stehen durch die geplante Umnutzung neue Habitattypen (Geb&aude, Freiflachen-
gestaltung u.d.), die fur einen Teil der Arten nutzbar bleiben, ggf. auch anderen
— bisher nicht vorkommenden Arten — neuen Lebensraum bieten (Habitatveran-

derung).

Durch den unmittelbaren Habitatverlust sind inshesondere bodenbritende Vo-
gelarten betroffen.

Betriebsbedingt sind storékologische Belastungen durch die zukinftigen Nutzer
bzw. Bewohner (visuelle Reize durch Bewegungen im Bereich der Freifla-
chen/Garten, Fahrzeugverkehr, Larm und Licht) zu erwarten.

Summarisch muss daher davon ausgegangen werden, dass der von der Planung
betroffene Landschaftsraum sudlich der B 426 zukunftig einer verstérkten stor-
Okologischen Belastung ausgesetzt sein wird. Allerdings wird hiervon nur die
Gruppe der avifaunistischen Offenlandgesellschaft in relevanter Weise betroffen
sein.

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen Rechnung zu tragen, wurde
eine Artenschutzprifung gemafr § 44 Abs. 1 BNatSchG durchgefiihrt.

Im Rahmen der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Poma-
wiese III* wird geprift, inwieweit das Vorhaben mit den Anforderungen des § 44
Abs. 1 BNatSchG vereinbar ist. Dabei ist zu ermitteln, ob vorhabenbedingt Aus-
wirkungen zu erwarten sind, die unter die dort genannten Verbotstatbestande fal-
len. Der Prifung auf die Verletzung von Verbotstatbestanden sind die Moglich-
keiten zur Umsetzung von VermeidungsmafRnahmen sowie von Mal3nahmen zur
Sicherung und Erhaltung der 6kologischen Funktionen (CEF-MalRnahmen) zu-
grunde zu legen.

Faunistisch bedeutsam ist vor allem der vorhabenbedingte Verlust der groRen
Ackerflachen, vom Vorhaben betroffen sind demnach besonders Bodenbriter
des Offenlandes.
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Aufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung
ergab sich das Erfordernis fur 31 Vogelarten eine artenschutzrechtliche Betrach-
tung durchzufihren. Fir elf Vogelarten mit einem in Hessen unginstig-unzu-
reichenden Erhaltungszustand sowie einer Vogelart mit einem in Hessen ungiins-
tig-schlechten Erhaltungszustand erfolgte dabei eine spezifische, formale Arten-
schutzprifung.

Zum Ausschluss der Verbotstatbesténde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
im Gutachten folgende MalRnahmen aufgefiihrt, die in die Gesamtdarstellung der
-Mallnahmen Flora und Fauna“ (Kapitel Il 4.5.4) integriert sind.

Tabellarische Auflistung der Artenschutz-MalRhahmen
Art/Artengruppe | MalRnahme Kurzel | Malnahmentyp
Saugetiere (allg.) | Sicherung von Austauschfunktionen E 01 Empfehlung
Fledermause Quartierschaffung fur Fledermause E 02 Empfehlung
Végel Beschrankung der Rodungszeit V 01 Vermeidung
Gehdlzschutz V02 Vermeidung
Regelungen zur Baufeldfreimachung V03 Vermeidung
Anlage zweier Blihflachen C 01 CEF
Allgemein Okologische Baubegleitung S01 Sonstige
Verschluss von Bohrléchern 502 Sonstige
Regionalitat von Saat- und Pflanzgut E 03 Empfehlung

11.4.5.3 Auswirkungen auf die biologische Vielfalt

Erlauterung

Im Plangebiet selbst kommt es durch die geplanten MalRhahmen zu keinen mal3-
geblichen Verlusten an biologischer Vielfalt, da die Eingriff in Ackerflachen mit
geringer Biotopwertigkeit erfolgen und der Geholzbestand als einzige natur-
schutzfachlich hoherwertige Struktur erhalten bleibt. Der Habitatverlust fur bo-
denbriitende Vogelarten wird durch die Anlage von Blihstreifen im naheren Um-
feld ausgeglichen. Fir Arten der Gehdlzbiotope ist von keinem betrachtungsrele-
vanten Habitatverlust auszugehen.

Mit den PflanzmalRnahmen im Plangebiet — im Besonderen der grofflachigen ex-
tensiven Dachbegriinung und der Ortsrandeingriinung in Form einer Baumhecke
— wird die Artenvielfalt in Relation zur weitgehend artenarmen Ackerflur gefordert.

Die Retentionsflache liegt in einem regionalplanerisch ausgewiesenen ,Vorbe-
haltsgebiet fur Natur und Landschaft‘. Diese Gebiete sollen primar der Umset-
zung eines 6kologischen Verbundsystems dienen. Fir das geplante Retentions-
becken ist eine Begriinung, extensive Pflege und die Anlage kleinerer Vertiefun-
gen vorgesehen, die als temporére Laichgewésser und Habitate fir Amphibien
dienen. Aufgrund der rdumlichen Nahe zu den westlich gelegenen biotopge-
schitzten Schilfflachen und der Modauaue kann durch die Anlage vernasster
Wiesenflachen als potentielles Trittsteinbiotop der Verbund von Feuchtlebens-
raumen, der Austausch zwischen den Populationen und der Prozess der Aus-
breitung und Wiederbesiedlung gefdrdert werden.

Durch die Anlage von Blihstreifen und Extensivierung landwirtschaftlicher Fla-
chen werden weitere Biotopverbundelemente entwickelt, so dass eine erhdhte
Biodiversitat erwartet wird.
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11.4.5.4 Gesamtdarstellung der ,,MaBnahmen Flora und Fauna“

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

Flora =

Erhalt hoéherwertiger Vegetationsstrukturen durch Bestandsschutz fir beste-
hende Geholze.

Begriinungs- und Pflanzmaflinahmen auf den Grundsticken mit standortgerech-
ten Gehdlzen vorgegebener Auswahllisten mit jeweiliger Mindestpflanzqualitat.

Innerhalb der Gewerbegebietsflachen ist je angefangene 500 m2 Grundsticks-
flache mindestens ein Laubbaum gemal der Artenliste anzupflanzen.

Fir je 5 Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang mind. 10 cm,
gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Ortsrandeingrinung der geplanten Gewerbeflache durch Anlage und Unterhalt
von extensiv gepflegten Heckenpflanzungen: in den zeichnerisch festgesetzten
,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen” ist eine 5 m breite Baumhecke aus heimischen Baum- und Straucharten
(Pflanzabstand 1,5 x 1 m) mit Arten der Pflanzlisten zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Es ist ein Anteil an StrAduchern von 70 % (Mindestpflanzqualitat: 2 x
verpflanzt, 4 Triebe, H6he 60 - 100 cm) und an Baumen 2. Ordnung von 20 %
(Heister; Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, Hohe 150 - 250 cm) sowie Béau-
men 1. Ordnung von 10% (Stammumfang mind. 14-16 cm) anzupflanzen. Die
angegebenen Anteile (70%, 20 % und 10%) sind Flachenanteile. Fir einen
Strauch werden 1,5 m2, fur einen Laubbaum 2. Ordnung 5 m2 und fir einen Laub-
baum 1. Ordnung 10 m? angerechnet.

Bdschungen sind analog zur Festsetzung fur die ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® zu begriinen.

Dachflachen sind zu einem Anteil von mindestens 75 % in extensiver Form zu
begriinen. Ersatzweise ist eine entsprechende Grundstiicksfreiflache als Geholz-
flache zusatzlich zu der zu begriinenden Flachen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO
(Kappungsgrenze) i.V.m. § 8 HBO anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen.
Bei Vorhaben, welche die zuldssige GRZ nicht ausschépfen, muss die begriinte
Dachflache mindestens 40% der Grundstiicksflache betragen. Sofern diese
GroRe der begrinten Dachflache nicht erreicht wird, ist eine entsprechende Er-
satzpflanzflache vorzunehmen.

In der zeichnerisch umgrenzten ,Flache fir die Regenwasserrickhaltung® ist ein
wechselfeuchter, periodisch vernasster Wiesenbereich mit moderaten Gelande-
vertiefungen zur Schaffung temporarer Tumpel anzulegen. Vor dem Abschlag
von Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet in den StralRengraben der B
426 fungiert diese Flache somit als temporarer Pufferbereich mit Artenhilfsfunk-
tion (v.a. fir Amphibien). Hierfir sind in der Flache insgesamt 10 muldenférmige
Gelandevertiefungen mit folgenden Abmessungen anzulegen: Lange 10 bis 15
m, Breite 2 bis 3 m, Tiefe (an der tiefsten Stelle) 40 - 50 cm. Die gesamte Flache
(ebene Bereiche und Mulden) ist danach mit einer standortgerechten Wiesenmi-
schung regionalen Ursprungs (Saatgut gemal? des VWW Regiosaaten) anzu-
séen und nach der Erstpflege (ggf. Schrépfschnitte im ersten Jahr) extensiv zu
bewirtschaften. Hierzu ist die Flache ist mindestens einmal, héchstens zweimal
im Jahr mit einem Balkenmaher zu méhen. Das Mahdgut ist friihestens nach ei-
nem Tag Liegezeit abzufahren. Die Mahd ist in mindestens drei Teilflachen vor-
zunehmen, wobei zwischen der Mahd zweier Teilflachen mindestens ein Tag Ab-
stand sein muss. Der Einsatz von Dinger und Pestiziden ist unzulassig

Zaune sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu beranken, sofern sie nicht durch
Hecken begrint werden. Die Begrinung hat an der AuRenseite der Zaune zu
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erfolgen.
Das Anpflanzen von Nadelgehélzen und Hybridpappeln ist unzulassig.

Es wird empfohlen, groRere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen
zu bepflanzen

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

Fauna

V01

V 02

VvV 03

co1

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Fauna ist die
Durchfiihrung der nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen zwingend. Sie sind ver-
bindlich umzusetzen um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande zu vermeiden. Die MaRnahmendarstellung erfolgt getrennt nach MafRnah-
mentypen, deren Systematik der artenschutzrechtlichen Betrachtung entlehnt ist,
wie sich auch die Malinahmenkennung dort entsprechend wiederfindet:

Vermeidungsmalnahmen:

Beschrénkung der Rodungszeit: Die im Plangebiet stockenden Gehdlze dirfen
nur auf3erhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28. Februar — gefallt,
gerodet oder zuriickgeschnitten werden (8 39 Abs. 5 BNatSchG); in Erweiterung
der formalrechtlichen Bestimmungen gilt diese Vermeidungsmalinahme auch fir
Ziergehdlze, kleinrdumig ausgebildete Geholzbestande und den Riickschnitt von
in das Baufeld hineinragender Aste. (Die Festsetzung gilt auch fur alle im Gebiet
anzupflanzenden Baume und Stréaucher)

Gehoblzschutz: Fur die an das Baufeld angrenzenden Geholzbiotope ist eine fla-
chige und funktionale Beeintrachtigung durch Befahren, Lagerung von Aushub
und Material, Abstellen von Fahrzeugen oder Fahrzeugteilen im Zuge der Bau-
ausfuihrung auszuschlie3en. Hierzu sind in diesen Grenzzonen entsprechende
SchutzmalRnahmen gemalfd DIN 18 920 (bspw. Bauz&aune) vorzusehen um den
gewunschten Schutz zu gewahrleisten. Lokale Notwendigkeit und Art der Umset-
zung sind durch die ortliche 6kologische Baubegleitung (vgl. S 01) festzulegen
und zu dokumentieren.

Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Abschieben der Vegetationsdecke
und die Baustellenvorbereitung muss auf3erhalb der Brutzeit — also zwischen 01.
Oktober und 28./29. Februar — erfolgen um Gelege von Bodenbritern zu schiit-
zen. Gleiches gilt fur ggf. durchzufuhrende Tatigkeiten des Kampfmittelraum-
dienstes, der maschinell gestitzten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung
archéologischer Bodendenkmaler.

Ausnahme: Sollte die zeitliche Befristung nicht eingehalten werden kénnen, sind
in diesem Fall die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der Ar-
beiten durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nes-
tern zu Uberprifen. Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch
den beginnenden Nestbau mit einschliel3t), sind die Brut und das Ausfliegen der
Jungvogel abzuwarten, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufthren. Der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg ist im Fall der
Ausnahme ein Ergebnisbericht zuzusenden.

CEF-MalRnahmen:

Anlage zweier Bluhflachen: (nur Planungshinweis, da sich die Flachen nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden): AuRerhalb des Plangeltungs-
bereichs sind in den im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellten Flachen Bluh-
flachen herzustellen und dauerhaft entsprechend zu bewirtschaften. Die entspre-
chenden MalRnahmen werden durch stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die An-
lage der Bluhflachen hat durch gezielte Einsaat mit einer geeigneten Krautermi-
schung (bspw. ,LJ Bluhstreifen®* von AGRAVIS oder Saatgutmischung

CHRISTINA NOLDEN Stadt- und Landschaftsplanung Seite 41



Stadt Ober-Ramstadt
FNP-And. und B-Plan ,Gewerbegebiet Pomawiese IlI“ Teil I Umweltbericht

,Visselhdveder Nutzlingsstreifen* von CAMENA) zu erfolgen. Im Rahmen der
dauerhaften Flachenbewirtschaftung ist auf diesen Flachen auf Dungung und
Pflanzenschutz zu verzichten. Die Entwicklungszeit der Flachen wird mit zwei
Jahren festgesetzt, danach werden sie turnusmafig umgebrochen und wiederum
neu eingesat; die MalRnahmenflachen unterliegen also einem zweijahrigen Her-
stellungs- bzw. Pflegemodus. Eine Funktionskontrolle ist durchzufuhren um ggf.
Anderungen hinsichtlich GroRe, Lage oder eingesetzter Saatgutmischung vor-
nehmen zu kénnen.

Sonstige artenschutzrechtlich notwendige MaRnahmen:

S 01 Okologische Baubegleitung: Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange
sowie zur fachlichen Beratung bei der Umsetzung der vorgesehenen Maf3nah-
men ist eine Okologische Baubegleitung bereits rechtzeitig vor Baubeginn einzu-
setzen.

S 02 Verschluss von Bohrléchern: Alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plange-
biet entstehen, sind unverziiglich durch geeignete Substrate zu verschliel3en.

Empfohlene Mal3nahmen:

E 01 Sicherung von Austauschfunktionen: Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von min-
destens 10 cm einzuhalten. Mauersockel unter Zaunen sind unzulassig. Bei
Gabionen sind in Abstdnden von hochsten 20 m Durchlasse fur Kleinsaugetiere
einzubauen.

E 02 Quartierschaffung fur Flederméause: Da es sich bei der Gruppe der Flederméause
um eine im hochsten Mal3e bedrohte Artengruppe handelt und auch gebaudege-
bundene Arten durch vielfaltige Gebaudesanierungsmafinahmen stetig Quatrtier-
verluste erleiden, sollte an den Neubauten verbindlich nutzbare Quartierstruktu-
ren vorgesehen werden. Vorgeschlagen werden das Aufhangen entsprechender
Wandschalen bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

E 03 Gewabhrleistung der Regionalitat von Pflanz- und Saatgut: Das vorgesehene
Pflanzgut (Straucher und Baume) sowie das einzusetzende Saatgut missen aus
regionaler Herkunft stammen. Bei allen Baumgeholzpflanzungen sind unbehan-
delte Pflanzpfahle (wichtige Nistsubstratquelle fur diverse Hautfliglerarten) zu
verwenden; dies gilt auch bei Zaunpfahlen ggf. notwendiger Einzaunungen (Me-
tallpfosten sollten nur in Ausnahmefallen eingesetzt werden).

= Minimierung von Lockeffekten: Innerhalb des Geltungsbereiches sind fur die Au-
Benbeleuchtung ausschlieRlich warmweil3e LED-Leuchten oder andere Leuchten
mit vergleichbaren oder glinstigeren Eigenschaften in Bezug auf die Minimierung
von Lockeffekten fiir Insekten zulassig. Als Ausnahme kdnnen andere Leuchten
zugelassen werden, sofern diese nur kurzzeitig leuchten (z.B. bei Bewegungs-
meldern) oder sofern Sie nicht zu weitergehenden Lockeffekten fiir Insekten fiih-
ren.

Die Ergebnisse der durchgefuhrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller vom
Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass — bei Berticksichtigung entsprechender Mal3-
nahmen — durch die entstehenden Belastungswirkungen fir sie keine erheblichen Beeintrachti-
gungen entstehen.

Um die Bauherren insgesamt fiir den Artenschutz zu sensibilisieren, werden im Bebauungsplan
verschiedene Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz und zur 6kologischen Aufwertung
des Plangebiets gegeben. So wird darauf hingewiesen, dass bei allen Bauvorhaben — unabhan-
gig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder nicht - die artenschutzrechtlichen Belange
nach dem Bundesnaturschutzgesetz - und hier insbesondere die 88 39 und 44 BNatSchG - zu
beachten sind.
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So ist die Bauherrschaft verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies die Bau-
herrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uber-
prufen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne ge-
sonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 BNatSchG darstellt. Die Ordnungs-
widrigkeit kann gemaf § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer Geldbul3e geahndet werden. Auf § 71a
BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Fur den Fall, dass ein Verstol3 gegen einen Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht auszuschliel3en ist, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Natur-
schutzbehotrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg zu beantragen.

Fazit Durch die benannten Malinahmen — hier im Besonderen durch die extensive
Dachbegriinung, die geplanten Pflanzmaflinahmen und die Entwicklung der Re-
Flora tentionflache und die Anlage von plangebietsexternen Ausgleichsflachen in

Form von Bluhstreifen - kdnnen die Eingriffe in das Schutzgut Flora ausgegli-
chen werden.

Fauna Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass die von dem
geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade bei Berlicksichtigung der formu-
lierten MalBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintrachtigung des Vorkommens einer besonders und streng geschutzten euro-
parechtlich relevanten Art fihren.

Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der 6kolo-
gischen Funktion im rGumlichen Zusammenhang werden fir die betroffenen Ar-
ten zudem hinreichend erfillt.

Es besteht fur keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnah-
meerfordernis.

Der geplanten Siedlungsflachenerweiterung im begutachteten Bereich ,Gewer-
begebiet Pomawiese IlI* kann daher aus fachlicher und artenschutzrechtlicher
Sicht zugestimmt werden.

Biologische Im Plangebiet selbst kommt es zu keinen maf3geblichen Verlusten an biologi-
Vielfalt scher Vielfalt. Durch die geplanten MaRnahmen werden weitere Biotopverbun-
delemente entwickelt, so dass eine erhdhte Biodiversitat erwartet wird.

11.4.6 Schutzgut Landschaft

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten wurde im Rahmen einer Landschaftsbildbewer-
tung® untersucht, ob durch das Vorhaben die natirliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigt
oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet wird und somit erhebliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild ausgeldst werden.

Prognose Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt
- Veranderung eines durch landschaftstypische Freiflachen geprégten Bereichs
- Verlagerung des nordlichen Siedlungsrands

Erlduterung
Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,Landschaft” ist zu berticksichtigen, dass ein
Gewerbegebiet fast immer einen Eingriff in das Landschaftsbild bedeutet. Die

20 Bewertung des Landschaftsbilds, Christina Nolden, Stadt- und Landschaftsplanung, Bensheim, 18.03.2020
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Empfindlichkeit der Landschaft und die Intensitat des Eingriffs ist maf3geblich fur
die Beurteilung der Beeintrachtigung. Die Landschaftsbildbewertung erfolgt in An-
lehnung an das Verfahren ,Zusatzbewertung Landschaftsbild 2! und hatte zum
Ergebnis, dass Weitsichtbereiche aufgrund der nordexponierten Hanglage des
Plangebiets mit einem gegeniberliegenden siidexponierten Hangbereich nicht er-
heblich beeintrachtigt werden.

Dennoch werden mit der Umsetzung des Vorhabens Gebaudekomplexe das Land-
schaftsbild beeintrachtigen. Demgegeniiber ist der Untersuchungsraum aufgrund
der bestehenden Vorbelastungen und den uberwiegend mittleren Wertstufen der
Landschaftsraume in seiner Empfindlichkeit eingeschrankt. Zudem ist der Bereich
des Plangebiets durch das gegeniberliegende Gewerbegebiet bereits entspre-
chend baulich vorgepréagt und die aul3ere Erschliel3ung ist durch die Bundesstral3e
B426 gesichert.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

Festsetzungen fir eine ortsangemessene und landschaftsvertragliche Gestaltung
der Baukorper, Dachflachen und Einfriedungen in Anpassung an die Umgebung
und Topographie

dauerhafte und fachgerechte Begrinung von mindestens 75 % der Dachflachen in
extensiver Form mit positivem Effekt auf das Landschaftsbild bei Einsicht in das
Gebiet von hoher gelegenen Gelandepunkten.

Aufwertung des Landschaftsbilds im Bereich der als Retentionsflache geplanten
Ackerflache durch Entwicklung eines wechselfeuchten, periodisch vernassten
Wiesenbereichs mit moderaten Gelandevertiefungen zur Schaffung temporérer
Tampel.

Planungsrechtliche Sicherung des landschaftsbildrelevanten Gehélzbestands in-
nerhalb des Plangebiets, hier: Gehdlze sidlich der Bundesstral3e, Obstbaumreihe
im erweiterten sidlichen Geltungsbereich

Ortsrandeingrinung der geplanten Gewerbeflache durch Anlage und Unterhalt ei-
ner extensiv gepflegten Baumhecke.

Standortgerechte Bepflanzung der privaten Grinflachen und Béschungen.

Es wird empfohlen, gré3ere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen
zu bepflanzen und Z&une an ihrer Auf3enseite mit geeigneten Kletterpflanzen zu
beranken, sofern sie nicht durch Hecken begriint werden.

Die aus Sicherheitsgriinden erforderliche Einfriedung der Retentionsflache ist zur
Landschaft hin durch Straucher verschiedener Arten einzugrinen ist, um den
stechnischen Charakter” einer Einfriedung im AuRenbereich zu minimieren.

Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Nadelgehdlzen und Hybridpappeln
wird als unzulassig festgesetzt.

Sicherung der in ihrem Bestand geféahrdeten westlich gelegenen Schilfzone (ge-
schitztes Biotop ,Schilfréhricht stidéstlich Ober-Ramstadt*) durch das zusatzliche
Einleiten von nicht schadlich verunreinigtem Abwasser aus dem geplanten Gewer-
begebiet.

Minimierung der Fernwirkung baulicher Anlagen durch Ausschluss spiegelnder
Werkstoffe zur Dacheindeckung und Fassadengestaltung

2 Zusatzbewertung Landschaftsbild, Verfahren gem. Anlage 1, Ziff. 2.2.1 der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 09.02.1995
als Bestandteil der Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Regierungsprasidium Darmstadt - Dezernat VI 53.1 Arbeitskreis Land-
schaftsbildbewertung beim HMdILFN)
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Fazit

Begrenzung der Lage und Hohe von Werbeanlagen in einem Abstand von mind.
3,00 m zu Grundstiicksgrenzen und unterhalb der tatsachlich baulich realisierten
Firsthohe

Die mit der Entwicklung des Gewerbegebiets verbundene Zusammenfihrung bis-
her verstreuter Firmenbereiche, die Lage der Erweiterungsflache ohne mafigebli-
che Beeintrachtigung von Weitsichtbereichen, die landschaftsvertragliche Gebau-
dehdhenentwicklung, Gestaltung der Baukdérper, Dachflachen und Einfriedungen,
die Sicherung von Geholzbestanden, die Festsetzung einer Ortsrandeingriinung
und die benannten Mal3nahmen zur Minderung und zum Ausgleich, fihren in Ab-

wagung mit den Belangen der Wirtschaftsforderung und der Arbeitsplatzschaffung

Zu einer vertretbaren Auswirkung auf das Schutzgut Landschatft.

[1.4.7 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Prognose Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Prognose

Erlauterung

Immissionen /
Emissionen

mogliche Beeintrachtigungen durch Larm-, Geruchs-, Schadstoff- und Lichtemis-
sionen aufgrund erhdhter Verkehrsbelastung

Verlust von Freiflachen mit geringer mit maiiger Bedeutung fur die Erholungs-
gualitat

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an einer larmbelasteten klassifizierten
Stralle (B 426), sowie in Gegenlage der bestehenden Gewerbegebiete ,Poma-
wiese I und ,Pomawiese 1I“ und ist durch die entsprechenden Anlagen einer
Larmvorbelastung ausgesetzt.

Die geplante Gewerbenutzung ist hinsichtlich der Verkehrslarmeinwirkungen
sehr gering storanfallig. Im Hinblick auf geplante Gebaude und Raume zur Be-
herbergung von Konferenz- und Tagungsteilnehmern wurde im Rahmen der
Bauleitplanung ein Schallgutachten 22 (iber den vorhandenen Verkehrslarm er-
stellt.

Die Schalltechnische Untersuchung hinsichtlich der Larmeinwirkungen auf das
Plangebiet hatte zum Ergebnis, dass die Orientierungswerte flir Gewerbegebiete
im Uberwiegenden Teil des Plangebietes eingehalten werden. Lediglich in einem
schmalen Streifen entlang der B 426 kommt es auf der Gberbaubaren Flache zu
Orientierungswertuberschreitungen.

Zur Konfliktbewaltigung werden in dem Gutachten Larmschutzma3hahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) angege-
ben, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, so dass die erforderlichen An-
forderungen des Schallschutzes eingehalten sind.

Die durch das Vorhaben erzeugten Emissionen beschréanken sich im Wesentli-
chen auf das Verkehrsaufkommen, da die Maschinenproduktion innerhalb von
Gebauden stattfindet. Trotz der etwas zunehmenden Verkehrsbelastung sind
keine negativen Auswirkungen auf die Luftschadstoffbelastung (insbesondere
durch Stickstoffdioxid) zu erwarten. Das geplante Gewerbegebiet selbst verur-
sacht keine Luftschadstoff-Immissionen in einem Umfang, welcher zu einer rele-
vanten Verschlechterung der Luftqualitat fihren wiirde. Durch konkrete Festset-
zungen der zulassigen Nutzungen kann eine Beeintréachtigung benachbarter Nut-
zungen insbesondere im Hinblick auf Larm- und sonstige Emissionen ausge-
schlossen werden.

22 SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Pomawiese IlI", Stadt Ober-
Ramstadt, DR. GRUSCHKA Ingenieurgesellschaft mbH Schalltechnisches Biro, Darmstadt, 13.05.2020
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Eine erhdhte Schadstoff- und Staubbelastung ist wéhrend der Bauphase nur
temporar zu erwarten.

Erholung Die als gering bis mafig beurteilte Erholungsfunktion im Bereich des Plangebiets
wird nur unwesentlich beeintrachtigt. Die Nutzbarkeit der umgebenden Wegever-
bindungen und die Ankniipfung an das umliegende Feldwegesystem zum Zweck
der Erholung bleibt auch mit der Umsetzung des Vorhabens erhalten, so dass
Gebiete mit sehr guter Erholungseignung fernab emittierender StraRen weiterhin
erreicht werden konnen.

Belange des Die Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen vorliegen-
Kampfmittel- den Kriegsluftbilder im Zuge des Bauleitplanverfahrens hat ergeben, dass im
raumdienstes  p|angebiet kein besonderer Verdacht auf Kampfmittelreste besteht.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

= Malnahmen zur immissionsschutzrechtlichen Konfliktbewaltigung gemaf textli-
chen Festsetzungen

= Abschirmung vor zusatzlichen Licht- und Larmemissionen durch planungsrecht-
liche Sicherung bestehender Gehdlzbestande und Pflanzung einer Baumhecke
zur Ortsrandeingrinung

= Verwendung blendarmer, nicht-spiegelnden Werkstoffe, um Lichtemissionen in
die Umgebung zu vermeiden

Durch die geplante Bebauung sind bei Umsetzung der eingriffsminimierenden
MalRnahmen keine nachhaltigen negativen Auswirkungen auf den Menschen und
die Erholungswirksamkeit der Landschaft zu erwarten.

Fazit

11.4.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
Prognose Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt
- Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen

- Die Beeintrachtigung eventuell vorhandener Bodendenkmaler kann zum derzei-
tigen Verfahrensstand nicht ausgeschlossen werden

Erlauterung

Bodendenk Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass in den gestérten Bereichen archa-

maler ologische Befunde liegen, die in den Messergebnissen der Magnetometerpros-
pektion nicht zu erkennen sind. Darum ist eine weitere archaologische Begut-
achtung im Sinne einer vorbereitenden Untersuchung geman § 20 Abs. 1 Satz 2
HDSchG erforderlich. Eventuell vorhandene Bodendenkmaler werden vor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans in Abstimmung mit hessenARCHAO-
LOGIE durch eine entsprechende Grabungsfirma aufgesucht, dokumentiert und
zur weitergehenden wissenschatftlichen Untersuchung entnommen werden.

3 Bei den Flachen des Plangebiets handelt sich um landwirtschaftlich hochwertige

Sachgter Boden. Der Abgleich des Landwirtschaftlichen Fachplans Suidhessen 2010 mit

den Angaben des Bodenviewers ergibt, dass in Ober-Ramstadt nahezu aus-

schlie3lich Béden der beiden besten Bewertungsklassen 1a und 1b mit einem

hohen Ertragspotential anstehen. Somit wéren an jeder anderen Stelle im Ge-
markungsgebiet vergleichbar wertvolle Landwirtschaftsflachen betroffen.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

= Um eine weitere Beeintrachtigung eventuell vorhandener Bodendenkmaler si-
cher ausschliel3en zu kénnen, ist eine archéologische Begutachtung im Sinne
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Fazit

einer vorbereitenden Untersuchung gemaf § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforder-
lich.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B.
Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach
§ 21 HDSchG unverzuglich der hessenARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abtei-
lung des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Kreises Bergstral3e anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (8§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

Eine Beeintrachtigung eventuell vorhandener Bodendenkmaler ist im weiteren
Verfahrensablauf durch entsprechende Untersuchungen sicher auszuschlief3en.

Mangels Standortalternativen auf Béden mit geringerem Funktionserfillungsgrad
wird die Beanspruchung der hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen in Abwa-
gung zu der regionalplanerischen Vorgabe eines ,Vorranggebiets fur Industrie
und Gewerbe“ und den mit den Zielen der Planung einhergehenden positiven
Auswirkungen auf das Arbeitsplatzangebot und die Wirtschaftskraft des Standor-
tes als vertretbar beurteilt.

1.5 Auswirkungen Bauphase, Betriebsphase, Abrissarbeiten, Abfélle, eingesetzte
Techniken und Stoffe

Die Auswirkungen der Bau- und Betriebsphase, wurden bereits in den vorangegangenen Kapiteln
schutzgutbezogen beriicksichtigt. Abrissarbeiten sind nicht erforderlich und Abféalle, die umfang-
reiche Auswirkungen auf die Umwelt entfalten, fallen nicht an. Projektabhangige Umweltauswir-
kungen wahrend der Bau- und Betriebsphase werden wie folgt zusammengefasst.

Bauphase

Betriebsphase

- Beseitigung von Biotopstrukturen — vorwiegend Ackerflache und Saumge-
sellschaften - flr Baustelleneinrichtung, Lagerplatze und Transportwege

- unmittelbarer Habitatverlust, der insbesondere bodenbritende Vogelarten
betrifft

- Beeintrachtigungen des Bodens durch Bodenverdichtung, Lagerflachen und
Oberbodenbewegungen

- Larm- und Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge und Baubetrieb
- Storokologische Effekte durch Baubetrieb

Flachenversiegelung durch Gebéude, Nebenanlagen und ErschlieRungsfla-
chen, dadurch Verlust der natirlichen Bodenfunktionen und der Versicke-
rungsfahigkeit

- Beseitigung von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere bzw. qualitative An-
derung von Lebensraumstrukturen
- Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes durch Bauflachen

- Storokologische Effekte auf umliegende Flachen durch Siedlungsrandein-
flisse (visuelle Reize, Bewegungsunruhe, Larm- und Lichtemissionen)

- Entstehung neuer Habitattypen (Gebaude, Freiflachengestaltung u.d.), die
fur einen Teil der Arten nutzbar bleiben, ggf. auch anderen — bisher nicht
vorkommenden Arten — neuen Lebensraum bieten (Habitatveranderung).

CHRISTINA NOLDEN Stadt- und Landschaftsplanung Seite 47



Stadt Ober-Ramstadt
FNP-And. und B-Plan ,Gewerbegebiet Pomawiese IlI“ Teil I Umweltbericht

1.6 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen)
sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energieformen
(z.B. Erdwarme, Solar- und Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen.

Der Bebauungsplan lasst aufgrund der flexiblen Festsetzungen der Baufenster eine hinsichtlich
des Energiemanagements von Gebauden optimale Gebaudestellung zu. Photovoltaikanlagen
und andere Anlagen zum Einsatz oder zur Erzeugung von regenerativen Energien sind auf allen
Grundstucksteilen zulassig.

Solarenergie Es wird im Besonderen empfohlen, bei der Errichtung von Gebéauden die hierfir
erforderlichen baulichen MalRnahmen fiir den Einsatz insbesondere flir Photo-
voltaik zu treffen.

In diesem Zusammenhang wird die Nutzung der Solarenergie zur Warmwas-
serbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie die Errichtung von Photovolta-
ikanlagen mit entsprechender Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung
solarer Energie empfohlen. Das Solar-Kataster Hessen % bewertet die Solar-
eignung einer Dachflache auf den Giberwiegenden Flachen innerhalb des Plan-
gebiets als geeignet.

Bauweise Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter
Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird aufRerdem
empfohlen, Gebaude als sogenannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese
Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, regenerative Energie-
formen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

Geothermie Die Erdwéarmenutzung (Geothermie) wird seitens der ,Standortbeurteilung Erd-
warme®, HLNUG, 2015 (http://gruschu.hessen.de) fur den o6stlichen Teil des
Plangebiets im Bereich des Trinkwasserschutzgebietes aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht als unzulassig dargestellt. Fir die Errichtung von Erdwarmesonden
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde des Land-
kreises Darmstadt-Dieburg einzuholen.

EnEV Far alle noch nicht errichteten Bauvorhaben oder bauliche Veranderungen gel-
ten die Bestimmungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) und deren Fort-
schreibungen. Die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) sind
angemessen und dem Stand der Technik entsprechend zu bericksichtigen,
ohne dass es weiterer Anforderungen oder Festsetzungen auf Ebene des Be-
bauungsplanes bedarf.

I1.7 Storfallrisiken

Unfalle nach 8 50 Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
BImSchG, dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Abstandsgebot  Nach § 3 Abs. 5d BImSchG, der Art. 13 Abs. 2 Seveso-llI-Richtlinie umsetzt, ist
das Abstandsgebot furr schutzbedurftige Nutzungen zu beachten?*. Die im Plan-
gebiet zulassigen Nutzungen z&hlen nicht zu den schutzbeddirftigen Nutzungen,
fur die das Abstandsgebot zu beachten ist. In der Liste der Betriebsbereiche,
die nach 83 Abs. 5a BImSchG unter den Anwendungsbereich der

3 Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung (HMWEVL), Solar-Kataster Hessen

24 Arbeitshilfe der Fachkommission Stadtebau vom 30. Méarz 2017 zur ,Beriicksichtigung des Art. 13 Seveso-lll-
Richtlinie im baurechtlichen Genehmigungsverfahren
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StorfallVerordnung -12. BImSchV # fallen, sind zudem in Ober-Ramstadt keine
Storfallbetriebsbereiche verzeichnet.

Erdbebenzone

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet gemaf DIN 4149 (Bauten in
deutschen Erdbebengebieten -

Lastannahme, Bemessung und Ausfuhrung tb-

licher Hochbauten) innerhalb der Erdbebenzone 1 (Untergrundklasse R) liegt.
Es ist darauf zu achten, dass neu entstehende Bauwerke (Hochbauten) ent-
sprechend der Vorgaben der DIN-Norm erdbebensicher gebaut werden. Dar-
Uber ist ein Nachweis im bauaufsichtlichen Verfahren zu fihren. Es wird auf die
Planungskarte zur DIN 4149 (Erdbebenzonen und geologische Untergrundklas-

sen fur Hessen) verwiesen.

Uberschwem-
mungsgebiete

Klimawandel

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder
von Flachen, die bei Deichversagen tberschwemmt werden.

Das Plangebiet liegt nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zu Waldflachen und

ist daher auch nicht durch Windbruch im Bereich von Waldern gefahrdet. Be-
sondere Gefahren fir das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit
planungsrechtlichen Steuerungselementen zu reagieren ware, werden nicht ge-

sehen.

1.8 Kumulation und Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgu-

tern

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beruck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme beziiglich Gebieten mit spezieller Umweltrele-
vanz oder bezlglich der Nutzung von natirlichen Ressourcen ist nach derzeitigem Wissenstand

nicht bekannt.

Umweltbelange

Prognose

Auswirkungen auf Flache, Boden, Klima, Was-
ser, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt,
Landschaft sowie Wechselwirkungen zwischen
den vorgenannten Schutzgutern

Schutzgut Boden: Eingriff vor Ort nicht aus-
gleichbar. Eingriffswirkung ist schutzgutiiber-
greifend zu kompensieren.

Sonstige Schutzguter: keine mafRgeblichen
Auswirkungen unter Berticksichtigung der
Maflnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung der Eingriffe.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Keine Auswirkungen

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt

Keine mal3geblichen Auswirkungen

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgi-
ter und sonstige Sachguter

Bodendenkmaler: Eingriff ist durch weitere Un-
tersuchungen auszuschliel3en.

landwirtschaftliche Flachen: keine Standortal-
ternativen, vertretbare Auswirkungen auf das

Sachgut in Abwagung zu regionalplanerischer
Vorgabe und positiven Auswirkungen der Pla-
nung

25 Uberwachungsprogramm Hessen nach § 17 Abs. 2 Storfallverordnung, Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand 31.12.2019)
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Vermeidung von Emissionen (Schadstoffe,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung) sowie der sachgerechte Umgang
mit Abféllen und Abwassern

Berucksichtigt im Rahmen der Bauleitplanung

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Beruicksichtigt im Rahmen der Bauleitplanung

Darstellungen von Landschaftspléanen sowie
von sonstigen Planen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Berucksichtigt im Rahmen des Umweltberichts

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfullung von Rechtsakten der Euro-
paischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden

Keine mal3geblichen Auswirkungen

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vor-
haben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umwelt-
probleme

Keine maf3geblichen Auswirkungen

Risiken fur die menschliche Gesundheit durch
Unfalle oder Katastrophen (Stdrfallrisiken)

Keine Auswirkungen

Auswirkungen auf das Klima und die Anfallig-
keit der geplanten Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandels

Keine mal3geblichen Auswirkungen
Berucksichtigt im Rahmen der Bauleitplanung

Auswirkungen Bauphase, Betriebsphase, Ab-
rissarbeiten, Abfalle, eingesetzte Techniken
und Stoffe

Keine mal3geblichen Auswirkungen
Berticksichtigt im Rahmen des Umweltberichts
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1.9 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Biotope

Zur Kontrolle der Abhandlung Eingriff/Ausgleich im Gebiet wurde eine Bilanzierung gemaf ,Ver-
ordnung tber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbar-
keit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben® (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. Sep-
tember 2005 vorgenommen.

Die Bilanzierung des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild und seiner Kompensation
erfolgt durch die Gegeniberstellung der Biotopwertigkeit der Flache im Bestand und im Planzu-
stand. Es wurden die in den Planen ,Bestandsplan, Anlage zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung“Blatt 1, ,Entwicklung, Anlage zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung” Blatt 2 (gemal3 An-
lagen) dargestellten Flachen zugrunde gelegt und die Nutzungstypen zugeordnet.

11.9.1.1 Interne AusgleichsmalRnahmen

Bauflachen Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber die in der Nutzungsschablone an-
gegebenen Werte fur die Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)
und maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird
aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der benachbarten Landwirtschafts-
flachen unterhalb der Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO fir Gewerbege-
biete bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird fur das Gewerbegebiet (GE) gemaf § 8 BauNVO
mit 0,6 (GRZ I) bestimmt. Die Dachflachen werden zu 25 % als Dachflache mit
Regenwasserversickerung (10.715) und zu 75 % als Dachflache extensiv be-
grint (10.720) bilanziert.

Interne Verkehrswege, Stellpléatze sowie bauliche Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, kénnen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 vorgesehen werden und sind als versiegelte Flache,
deren Wasserabfluss versickert wird (10.530) bilanziert.

Verkehrsflachen Offentliche StraRBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, hier: Offentlicher landwirtschaftlicher Weg und Rettungs-
zufahrt, gehen als versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss versickert wird
(10.530) in die Bilanzierung ein.

Innerhalb der offentlichen Stral3enverkehrsfliche besteht eine Entwasse-
rungsmulde, die gemal dem Bestand als Stra3enrander mit Entwasserungs-
mulde (9.160) in die Planungsbilanz einfliel3t.

Der bewachsene, unbefestigte Feldweg (10.610) am Nordostrand des Plange-
biets bleibt als solcher bestehen.

Griinflachen Der baulich nicht nutzbare Grundsticksteil betragt somit mindestens 20 %
der Grundstiicksflachen und steht fir gartnerisch gepflegte Anlagen im besie-
delten Bereich (11.221) zur Verfligung.

Zur Durchgriinung des Baugrundstiickes ist je 500 m2 Grundsttcksflache die
Pflanzung eines Laubbaumes zu bilanzieren. Diese Baumpflanzungen (89
Baume, Umfang 14/16) werden gemafl KV mit 1 m2 pro Baum als Biotoptyp
04.110 (Anpflanzung von Laubbdumen) zusatzlich zum darunter liegenden Bi-
otoptyp bilanziert.

Die entlang des Gebietsrands zu pflanzende Baumhecke mit einer Pflanztiefe
von 5 m, geht entsprechend ihres zeichnerisch dargestellten Umfangs als Ge-
holzpflanzung einheimisch, standortgerecht (02.400) in die Bilanzierung ein.

Gehdlzbestéande sudlich der Bundesstra3e sind planungsrechtlich gesichert
und werden - wie im Bestands- und Entwicklungsplan dargestellt - als Hecken-
/Gebuschpflanzung, stralenbegleitend (2.600) und 04.310 Baumreihe bilan-
ziert. Der unter der Baumreihe liegende Biotoptyp zwischen asphaltiertem
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Wirtschaftsweg und B 426 wird als artenarmes Strafl3enbegleitgriin (11.221) be-
wertet.

Die Flache fur die Regenwasserriickhaltung, die als begriintes Retentionsbe-
cken mit Gelandemulden zur Férderung von Amphibien gestaltet wird, ist dem
Biotoptyp Periodische/ temporare Becken unversiegelt (5.345) zugeordnet.
BESTAND
Standardnutzungstyp nach Anlage 3 KV WP / gm | Flachen in m? BWP
02.600 Hecken-/Gebiischpflanzung, straenbegleitend 20 1.883 37.660
11.221 StralRenbegleitgrin, hier: Bestand zwischen Wirtschaftsweg 14 975 13.650
und B 426
09.120 Artenarme oder. nitrophytische o5 300 7500
Ruderalvegetation
09.160 StraRenrander mit Entwasserungsmulde 13 925 12.025
10.530 vollig versiegelte E.Iache mit Versickerung, hier: 6ffentliche 6 4.105 24 630
StraBenverkehrsflache
10.530 vollig versiegelte Flache mit Versickerung, hier: Asphalt Wirt- 6 2111 12.666
schaftsweg
10.610*! | bewachsene Feldwege 21 390 8.190
10.610 bewachsene Sc_hotterwege, hier: weitgehend unversiegelte, 21 3150 66.150
bewachsene Wirtschaftswege
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 46227 739.632
Grabeland, Gérten in der Landschaft, kleinere Grundstuicke,
11.211 meist nicht gewerbsmaRig genutzt, hier: fiktiver Bestand B-Plan 14 2.482 34.748
"Gartengelande ober der Pomawiese", 06.03.1998
Einzelbaum / Baumreihe, heimisch, standortgerecht, Baumbi-
04.110 lanz vorher: 47 Baume a" 25 gm Traufe. In der Summe 1.175 31 36.425
04.310 gm, deren Uberschirmungsflache nicht Anteil der Flachenaddi- )
tion ist.
SUMME 62.548 993.276
PLANUNG
Standardnutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ m? | Flachen in m? BWP
02.600 Hecken-/Gebiischpflanzung, straenbegleitend 20 1.883 37.660
05.345 *2 Perl_odlsche/ temporére Becken unversiegelt,, hier: geplante Re- o5 5.149 128.725
tentionsflache
11221 gt;azféenbegleltgrun, hier: Bestand zwischen Wirtschaftsweg und 14 654 9.156
09.160 StralRenrander mit Versickerungsmulden B 426 13 820 10.660
10.530 vollig versiegelte Elache mit Versickerung, hier: hier: 6ffentliche 6 5.395 32370
StraBenverkehrsflache
10.530 Lc;llé% versiegelte Flache mit Versickerung, hier: Wirtschafts- 6 3.922 23532
10.610*' | bewachsene, unbefestigte Feldwege 21 390 8.190
Baugrundstiick
10.715 GRZ | Dachflache, GRZ 0,6 davon 25 % 6 6.650 39.900
10.720 GRZ | Dachflache extensiv begriint, GRZ 0,6 davon 75 % 19 19.951 379.069
GRZ 11 0,2 (8.867 gm) davon Parkplatz Gebiet 2: 5.600 gm und
10.530 Parkplatz Gebiet 3: 1.900 gm = 7.500 gm versiegelte FlAchen 6 7.500 45.000
GRZ IlI: private befestigte Freiflachen, Nebenanlagen im Sinne
10.530 des § 14 BauNVO sowie GA 6 1.367 8.202
11.221 Gartnensgh gepflegte Anlagen 20 % abzgl. 3.200 gm Anpflan- 14 5 667 79.338
zung Gebusche und Hecken
02.400 *3 Eﬁrlljglhecke, heimisch, standortgerecht, zur Ortsrandeingri- 27 3.200 86.400
Einzelbaum / Baumreihe Bestand, heimisch, standortgerecht,
04.110 Baumbilanz nachher: 45 Badume a” 25 gm. In der Summe 1.175 31 34 875
04.310 gm, deren Uberschirmungsflache nicht Anteil der Flachenaddi- ’
tion ist.
Einzelbaume Planung 89 ST, die Uberschirmungsflache von ins-
04.110 ** | gesamt 89 gm (geman KV mit 1 m2 pro Baum) ist nicht Anteil der 31 2.759
Flachenaddition
SUMME 62.548 925.836
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*110.610 Grasweg innerhalb des Wasserschutzgebiets bleibt bestehen

*2.05.345 Verbesserungen flr Arten, Lebensraume oder Biotope, die fiir die biologische Vielfalt in Hes-
sen von besonderer Bedeutung sind, hier: Entwicklung feuchtes bzw. wechselfeuchtes Griin-
land mit Anlage temporarer Laichgewasser.

*302.400 Neuanlage Baumhecke, hier: Ausbildung 5,0 m breite standortgerechte Gehdlzpflanzungen
heimischer Arten zur Ortsrandeingriinung mit positiven Effekten auf kleinklimatische Situation
und Habitat fir heimische Tierarten, da Einfriedung des Baugrundstiicks innerhalb der He-
ckenpflanzung

*04.110 Innerhalb der Gewerbegebietsflachen ist je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache mindes-
tens ein Laubbaum der Artenliste anzupflanzen (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stamm-
umfang 14-16 cm).

Anmerkung Far die durch Terrassierung des Geléandes entstehenden hangquerenden Bdschungen wird

die Anpflanzung von heimischen Hecken und Gebiischen empfohlen. Da es sich um keinen
vorhabenbezogenen B-Plan handelt, ist diese Malinahme nur als Empfehlung formuliert und
wird in der Bilanz nicht erfasst. Bei Umsetzung der MalRhahmen wirde im Gebiet auf rund
1.500 gm Flache eine gebietsinterne Heckenanpflanzungen erfolgen.

Die Gegenuberstellung von Bestand mit 993.276 BWP und Planung mit 925.836 BWP ergibt ein
Biotopwertdefizit von 67.440 Biotopwertpunkten (Anlage excel-Liste zur Bilanz).

11.9.1.2 Externe AusgleichsmalRhahmen

Externe
Ausgleichsflache
Cco1

Auch unter Einbezug der Kompensationsmaflinahmen im Gebiet ist ein kom-
pletter Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans ,Gewerbege-
biet Pomawiese |11 nicht méglich. Fir den Kompensationsbedarf von 67.440
Biotopwertpunkten wird ergédnzend zu den im Bebauungsplan getroffenen
landschaftsplanerischen Festsetzungen eine externe Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §
9 (1) Nr. 20 BauGB bestimmit.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird im multifunktionalen Sinne durch
die Umsetzung der CEF-MalRnahmen C01 mit der Anlage zweier Blihflachen
gewabhrleistet. Die Umsetzung von CEF-MaRnahmen hat grundséatzlich vor den
betreffenden Eingriffen zu erfolgen. Die Sicherung erfolgt im Rahmen der Ei-
genverpflichtung der Stadt.

Die artenschutzrechtlich erforderliche, vorlaufende Ersatzmafihahme zum Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet Pomawiese III* (CEF-MalRnahme) sieht als Ha-
bitatsicherungsmafZinahme fir die betroffenen Bodenbriiter, hier: Feldlerche
(Alauda arvensis) und weiterer Offenlandarten, die Herstellung von insgesamt
1,11 ha Bluhflachen vor. Auf einer rund 0,75 ha gro3en Bliihflache sind zwei
neue Revierpotenziale und durch die Herstellung einer rund 0,36 ha grof3en
Bluhflache ein weiteres Revierpotenzial in der offenen Ackerflur des betroffe-
nen Landschaftsraums zu etablieren.

Um den landwirtschaftlichen Flachenverbrauch zu reduzieren wurden die
CEF-MalRnahmen nochmals mit dem Verfasser des Artenschutzfachbeitrags
abgestimmt und auf das unbedingt erforderliche Minimum von in Summe 0,6
ha reduziert.

Fur die artenschutzfachliche CEF-Malinahme und zum Ausgleich des Bio-
topwertdefizits stehen folgende fachlich geeignete Flachen zur Verfigung:
Gemarkung Ober-Ramstadt, Flur 9, Flurstiick 181

Gemarkung Ober-Ramstadt, Flur 9, Flurstiick 205

Es handelt sich um ackerbaulich genutzte Flachen, die sich im Eigentum der
Stadt Ober-Ramstadt befinden. Die Bluhstreifenflachen werden zur Minimie-
rung der Inanspruchnahme von Ackerflachen auf 1.000 m? auf dem Flurstiick
Nr. 181 und 5.000 m? auf dem Flurstiick Nr. 205 reduziert.
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Gemarkung Ober-Ramstadt, Flur 9, Flurstiick 181
Ackerflache, 1.000 gm

Gemarkung Ober-Ramstadt, Flur 9, =lurstiick 205
Ackerflache, 5.000 gm

Abbildung 16: Lage und Bestand der Ausgleichsflachen in der Flur 9, Flurstuck Nr. 181 und 205 (Luftbild
Quelle: google earth, Aufnahmedatum 07.08.2018)

BESTAND

Standardnutzungstyp nach Anlage 3 KV WP /gm |Flachen in m? BWP

11.191 Acker, intensiv genutzt, Flst. 205 16 5.000 80.000

11.191 Acker, intensiv genutzt, Flst. 181 16 1.000 16.000
SUMME 6.000| 96.000

Die geplanten Bluhstreifen werden - unter Berticksichtigung der Biotopbewertung nach der aktu-
ellen KV 2018 - mit dem Biotoptyp 11.192 Acker, extensiv genutzt, mit artenreicher Wildkrautflora
in der Bilanz berlcksichtigt. Die KV 2005 sieht keinen konkreten Biotoptyp fir Bllhstreifen vor,
die dauerhaft im Sinne von extensiv genutzten Frischwiesen oder linearen Wiesenrainen entwi-
ckelt werden. Die Ausgleichsflachen stellen vielmehr artenreiche Grunlandflachen dar, deren
ganzjahrige Begriinung die Bodenerosion vermindert, zum Erhalt der Boden und Bodenfunktio-
nen beitragt und die Biodiversitat fordert.

PLANUNG

Standardnutzungstyp nach Anlage 3 KV WP /m? |Flachen in m? BWP
Gemarkung Ober-Ramstadt, Flur 9, Flurstiick 205

11.192 Acker, extensiv genutzt mit artenreicher Wildkrautflora, hier: 31 5.000 | 155.000

Artenschutzmafnahmen Blihstreifen (CEF MaRnahme C 01)
Gemarkung Ober-Ramstadt, Flur 9, Flurstiick 181

11.192 Acker, extensiv genutzt mit artenreicher Wildkrautflora, hier: 31 1.000| 31.000
Artenschutzmaflnahmen Bliuhstreifen (CEF MalRnahme C 01)
SUMME 6.000 | 186.000

Die Gegenuberstellung von Bestand mit 96.000 BWP und Planung mit 186.000 BWP ergibt fur
die AusgleichsmalRnahme einen Biotopwertgewinn von 90.000 Biotopwertpunkten (Anlage
excel-Liste zur Bilanz).
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CEF-Maiinahme C01

Anlage eines Biuhstreifens. 1.000 gm. Flurstick 181
Bestand: 11.181 Acker, intensiv genutzt
Entwicklung: 11 182 Acker mit Aenschutzmalnahmen

CEF-MaRnahme C0H

Entwicklung: 11.182 Acker

Anlage eines Blihstreifens, 5.000 gm, Flurstuck 205
Bestand: 11.181 Acker, infensiv genutzt
mit Artenschutzmainahmen

A

Am Thtenweg

Abbildung 17: Auszug aus der Anlage ,,Externer Ausgleich” Blatt 3 zur Lage und geplanten Entwicklung der
BlUhstreifen in der Flur 9, Flurstiick Nr. 181 und 205

Entwicklung und
Pflege

Funktionskontrolle

Sicherung der
Ausgleichsflachen

Die Anlage der Bluhflachen hat durch gezielte Einsaat mit einer geeigneten
Krautermischung (bspw. ,LJ Bluhstreifen® von AGRAVIS oder Saatgutmi-
schung ,Visselhtveder Nitzlingsstreifen von CAMENA) zu erfolgen. Im Rah-
men der dauerhaften Flachenbewirtschaftung ist auf diesen Flachen auf DlUn-
gung und Pflanzenschutz zu verzichten. Die Entwicklungszeit der Flachen
wird mit zwei Jahren festgesetzt, danach werden sie turnusmafig umgebro-
chen und wiederum neu eingesat; die Malinahmenflachen unterliegen also
einem zweijéahrigen Herstellungs- bzw. Pflegemodus.

Eine Funktionskontrolle ist durchzufiihren um ggf. Anderungen hinsichtlich
GroRRe, Lage oder eingesetzter Saatgutmischung vornehmen zu kénnen.

Erganzend zu den im Bebauungsplan getroffenen landschaftsplanerischen
Festsetzungen werden plangebietsexterne Ausgleichsflachen bestimmt, die
sich im Eigentum der Stadt Ober-Ramstadt befinden. Eine Aufnahme in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist daher nicht erforderlich. Die Stadt
fuhrt die Artenschutz- und AusgleichsmafRnahmen auf den benannten Fla-
chen durch und wird diese auch dauerhaft im Rahmen der Eigenverpflichtung
entsprechend bewirtschaften. Durch stadtebaulichen Vertrag wird die Erstat-
tung der entsprechenden Aufwendung durch den spéateren Nutzer der Ge-
werbeflachen geregelt. Fir die benannten Maf3nahmen auf3erhalb des Plan-
geltungsbereichs werden vertragliche Sicherungen erfolgen, die auch eine
zeitliche Bindung beinhalten. Fur den Fall, dass die Grundstiicke an den spé&-
teren Nutzer der Gewerbeflachen veraul3ert werden, hat die Stadt im Rah-
men der Rechtsnachfolge die entsprechende Sicherung des Artenschutzes
Zzu gewahrleisten.

CHRISTINA NOLDEN Stadt- und Landschaftsplanung Seite 55



Stadt Ober-Ramstadt

FNP-And. und B-Plan ,Gewerbegebiet Pomawiese IlI“ Teil I Umweltbericht

Die Malinahmen werden als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB bzw. als
Texthinweise in den Bebauungsplan integriert. Eine Zuordnung der Aus-
gleichsflachen erfolgt im Rahmen des hier vorliegenden Umweltberichts bzw.
auch im Rahmen der spateren NATUREG-Meldung des Bebauungsplans
und seiner Ausgleichsflachen.

11.9.1.3 Gesamtergebnis der rechnerischen Bilanzierung

Gesamtergebnis Durch die externe AusgleichsmalRnahmen, Flur 9, Flurstiick 181 und Flur-

Bilanz stiick 205, Gemarkung Ober-Ramstadt, wird ein Biotopwertgewinn in Hohe
von 90.000 Biotopwertpunkten erzielt. Das Biotopwertdefizit aus dem Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet Pomawiese III* in HOhe von 67.440 Bio-
topwertpunkten kann mit einem Uberschuss in Hohe von 22.560 BWP
vollumfanglich ausgeglichen werden. Die Flachen fir die Ausgleichs- und Ar-
tenschutzmaflinahmen sind der Unteren Naturschutzbehorde fir das NA-
TUREG zu melden (Naturschutzregister der Naturschutzbehérden).

[1.10 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich zum Schutzgut Boden erfolgt anhand der Arbeitshilfe
des HLNUG ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung?. Auf Grundlage der
,2Bodenflachendaten 1 : 5.000, landwirtschaftliche Nutzflache” (BFDL5) werden Bewertungen flr
einzelne Bodenfunktionen abgeleitet (Kap. I1.2.2. Schutzgut Boden). Die FlachengrdRen ergeben
sich aus einer Flachenverschneidung der Plandaten.

Von der Gesamtflache des Plangebiets wird in erster Linie im Bereich der
geplanten Gewerbeflache eine bauzeitliche und betriebsbedingte Inan-
spruchnahme von Boden erfolgen.

Bewertung

Die bereits versiegelten Verkehrsflachen, fur die der vollstandige Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen zur Wertstufe 0 fuhrt, sind nicht Bestandteil der
Bodenbilanz. Die Beanspruchung dieser Flachen fir bauliche Zwecke wer-
den gemal ihrem Bestand mit der Wertstufe 0 bewertet und fihren somit zu
keinem Bodenwertdefizit.

N Flachenanteile| Flachenanteile
Flachennutzung i
gm | Bodenbilanz gm
GRZ I: Dachflache unbegrint 6.650 6.650
GRZ I: Dachflache extensiv begriint 19.951 19.951
GRZ II: private befestigte Freiflachen, Nebenanlagen 8.867 8.867
Grunflache privat 8.867 8.867
Verkehrsflache StralRe 5.395 0
Versickerungsmulden Stral3e 820 0
Verkehrsflache: Landwirtschaftlicher Weg, Rettungszufahrt 4.312 0
Retentionsflache geplant 5.149 5.149
Geholze Erhalt 1.883 0
StraBenbegleitgrin Erhalt 654 0
Summe 62.548 49.484

26 Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie, Boden und Bodenschutz in Hessen, Heft 14, Kom-
pensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensations-
bedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz, Wiesbaden, 2018
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Abbildung 18: Eingriffsbereich Schutzgut Boden (magenta)

Kompensationsbedarf  Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird

- der derzeitige Bodenzustand (Wertstufe vor dem Eingriff)

- dem prognostizierten Zustand nach Umsetzung der Planung gegen-
Ubergestellt (Wertstufe nach dem Eingriff)

- und die Differenz der Werte ermittelt (Wertstufendifferenz des Eingriffs)

- nach Bericksichtigung von Minderungsmal3nahmen, die fir das
Schutzgut Boden auf den einzelnen Teilflachen relevant sind

- wird die endgultige Wertstufendifferenz ermittelt. Aus dieser Wertstu-
fendifferenz nach Beriicksichtigung der MinderungsmafRnahmen wird

- das Bodenwertdefizit in Bezug zur Flache darstellt, das durch Aus-
gleichsmaflinahmen fur das Schutzgut Boden zu kompensieren ist.

Erlauterung zur In der Tabelle (Anlage Excel-Tabelle Bodenbilanz) sind die einzelnen

Bodenbilanz Planflachen des Bebauungsplans mit den auf die Wertstufen der Boden-
funktionsbewertung bezogenen Teilflachen aufgefiihrt. Methodenbedingt
wird die Bodenfunktion ,Lebensraum fir Pflanzen® fir das Bewertungskri-
terium ,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung“ nur bei den Wert-
stufen 4 und 5 berticksichtigt.

e Unversiegelte Flachen, die durch die BaumalRnahme versiegelt wer-
den, werden nach dem Eingriff mit O bewertet.

e Unversiegelte Flachen, die als Grinflachen ausgebildet werden, sind
geman den Wirkfaktoren, die fiir das Schutzgut Boden auf den einzel-
nen Teilflachen relevant sind, bewertet:
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- fur die bauzeitliche Beanspruchung im Bereich privater Grunfla-
chen wird die Bodenwertstufe aufgrund baubedingter Beeintrach-
tigung der Béden um 25% reduziert

- Entwasserungsgraben fiihren durch Abgrabung zu einem Verlust
von 3 WS

- Im Bereich der Retentionsflache erfolgt eine Abgrabung der Fla-
che, die zu einem Verlust von 3 WS fihrt

Minderungsmaflinahme Fir die folgend aufgefiihrten MinderungsmafRnahmen (Kap. 11.4.2) wer-

AusgleichsmalRhahme

Bodenwertdefizit

Fazit

den fir die einzelnen Bodenfunktionen konkrete WS-Gewinne bertick-
sichtigt, die anschlieRend in die Berechnung zur Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs eingehen.

- extensive Dachbegrunung (einschichtig) mit max. 10 cm Substrat und
25 Vol.-% Wasserspeicherfahigkeit mit einem WS-Gewinn/ha von 0,6
in der Summe

- Im Bereich der Retentionsflache kann durch die Wiederverwendung
des Bodenmaterials am Eingriffsort ein WS-Gewinn von 15 % generiert
werden. Zugleich ist die Mallnahme ein Beitrag zur Vermeidung von
Bodenerosion, da die Mulde begrint wird und zeitweise mit Wasser
gefullt sind.

Unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten MinderungsmalRnahmen
ergibt sich ein BWE-Defizit in Hohe von 40 BWE.

Zum Ausgleich des ermittelten Kompensationsbedarfs in Hohe von rd.
40 BWE werden KompensationsmafRnahmen geplant. Die Kompensati-
onswirkung in BWE der MaRnahmen wird durch Multiplikation der Fla-
chengrofRe in ha mit dem jeweiligen WS-Gewinn berechnet.

- Fdr die Umwandlung von Ackerland in Griinland im Bereich der Re-
tentionsflache kann ein WS-Gewinn/ha von 3 in der Summe angerech-
net werden

- Fur die Anlage von Bluhstreifen im Bereich der externen Ausgleichs-
flachen erfolgt aufgrund der geplanten Einsaat mit einer geeigneten
Krautermischung eine Entwicklung von dauerhaft bewirtschafteten
Grunflachen, die mit einem WS-Gewinn/ha von 3 in der Summe ange-
rechnet werden kdnnen.

Auch unter Beachtung der internen und externen Minimierungs- und
KompensationsmaRhahmen verbleiben unvermeidbare erhebliche Be-
eintrachtigungen und ein abschlieRender bodenschutzbezogener Aus-
gleichsbedarf in H6he von 37,34 BWE.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen durch die MaRhahmen in-
nerhalb und au3erhalb des Plangebiets nur zu einem geringen Teil aus-
geglichen werden. Um den durch die Umsetzung der Planung entstehen-
den Eingriff in das Schutzgut Boden voll zu kompensieren, misste z.B.
eine etwa 3 ha grol3e Flache voll entsiegelt und rekultiviert werden. In
Ober-Ramstadt gibt es nach Prifung durch die Verwaltung keine fir Bo-
denentsiegelungen geeigneten Flachen (Brachen, Konversionsflachen
etc.), da entsprechende Flachen im Sinne der Innenentwicklung eine bau-
liche Folgenutzung erfahren haben oder fur entsprechende Folgenutzun-
gen freigehalten werden.

Entsprechende Entsiegelungsflachen, stehen somit der Stadt Ober-
Ramstadt nicht zur Verfiigung. Auch weitere in Anhang 4 der Arbeitshilfe
genannte bodenbezogene MafRRnahmen wie z.B. Rekultivierungsmal-
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nahmen, das Uberdecken baulicher Anlagen, Tiefenlockerung, Dachbe-
grinung, Verbesserung des Wasseraufnahmevermégens, Erosions-
schutz etc. sind hach Aussagen der Stadtverwaltung Ober-Ramstadt nicht
madglich.

Die Belange des Bodenschutzes sind daher mit einem verbleibenden
Restdefizit in die Abwagungsentscheidung einzustellen.

1.11 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei Vollzug des Bebauungsplanes (Monitoring)

Die Gemeinden sind nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwachen. Das sogenannte Monitoring
erfolgt mit dem Ziel, die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter frih-
zeitig zu ermitteln, um so ggf. zu einem spateren Zeitpunkt erforderliche Anpassungen der Pla-
nung bzw. der vorgesehenen MalRhahmen zu ermdéglichen. Dies betrifft Bereiche mit erheblicher
Unsicherheit hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Stadt Ober-Ramstadt die sach-
gemale Pflege und dauernde Unterhaltung der festgesetzten MaRhahmen Uberprifen. Defizite
sind umgehend zu beseitigen und bei Fehlentwicklungen sind geeignete Mal3nahmen, wie ergan-
zende Pflanzungen oder Madifizierung der Flachenpflege vorzunehmen.

Zu den artenschutzrechtlichen CEF-Malinahmen fir die Feldlerche (C01) ist durch eine fachlich
qualifizierte Person eine 5-jahrige Funktionskontrolle durchzufiihren (Funktionskontrolle fir den
gesamten Funktionsraum). Sollte der Erfolg der MalBnhahmen ausbleiben, bedarf es im Rahmen
eines entsprechenden Risikomanagements entsprechender Anpassungen bzw. Anderungen (z.
B. Wechsel von Flachen). Sofern maRgebliche Anderungen der MaBnahmen erforderlich werden,
muss mit der 5-jahrigen Funktionskontrolle von neuem begonnen werden.

[1.12 Zusammenfassung

Die Stadt Ober-Ramstadt plant einen Bebauungsplan fur die Ansiedlung eines Gewerbegebiets
an der B426 in Gegenlage zu dem bestehenden Gewerbegebiet Pomawiese | und Il flr eine
konkrete Firmenansiedlung aufzustellen.

Der Umweltbericht ermittelt und bewertet die umweltrelevanten Auswirkungen der geplanten Ge-
werbegebietsausweisung auf die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Klima, Pflanzen- und Tier-
welt, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachguter und deren Kumulation und
Wechselwirkungen. Weiterhin werden die Planungsalternativen dargelegt und es wird geprift, ob
artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande vorliegen. Auf dieser Grundlage werden im Umweltbe-
richt MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der zu erwartenden Beein-
trachtigungen erarbeitet, die in den textlichen Festsetzungen und den Empfehlungen und Hinwei-
sen des Bebauungsplans Bertcksichtigung finden.

ROP Der Regionalplan Sudhessen 2010 weist das Plangebiet als ,Vorrangge-
biet Industrie und Gewerbe, Planung“ aus. Die Bauleitplanung ist daher
im Sinne des § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst.

FNP Der Flachennutzungsplan der Stadt Ober-Ramstadt stellt das Plangebiet
als ,Flachen fir die Landwirtschaft dar und ist parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Darstellung einer ,Gewerblichen Bauflache® zu an-
dern.
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Standortalternativen  Die Priifung alternativer Standorte hatte zum Ergebnis, dass das vorlie-
gende Plangebiet unter Beachtung aller Kriterien die zu favorisierende
Flachenoption darstellt.

Schutzgebiete Es sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete von der Planung be-
troffen.
Natura 2000 Das Plangebiet liegt auerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verord-

nung. Fur das nahe gelegene FFH-Gebiet Nr. 6218-302 ,Buchenwalder
des Vorderen Odenwalds® wurde eine FFH-Vorprifung durchgefiihrt, die
zum Ergebnis hatte, dass eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhal-
tungsziele ausgeschlossen werden kann.

Uberschwemmung& Der Planbereich liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiete gebietes sowie eines Risikoliberschwemmungsgebiets.

Trinkwasserschutz Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines im Feststellungs-
verfahren befindlichen Trinkwasserschutzgebiets der Zone Il (WSD-ID
432-023, Kurzname ,WSG Brunnen Schorrsberg, Ober-Ramstadt®), auf
dessen Musterschutzgebietsverordnung verwiesen wird.

Boden Durch die geplanten Mainahmen werden die Béden im Bereich fruchtba-
rer Ackerflachen durch neue Bauflachen versiegelt und ihrer Funktion im
Naturhaushalt dauerhaft entzogen. Standortalternativen auf Béden mit
geringerem Funktionserfillungsgrad sind nicht gegeben. Die Eingriffe in
das Schutzgut Boden kénnen durch die MaRnahmen innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebiets nur zu einem geringen Teil ausgeglichen wer-
den. In Ober-Ramstadt gibt es keine fir die Bodenkompensation geeig-
neten Flachen. Die Belange des Bodenschutzes sind daher mit einem
verbleibenden Restdefizit in die Abwagungsentscheidung einzustellen.

Klima Eine Mehrbelastung fur die klimatische und lufthygienische Situation ist
aufgrund der Lage des Plangebiets und dessen geplante Nutzungen nur
in geringem Umfang zu erwarten. Handlungsoptionen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, wurden berlcksichtigt. Photovoltaikanlagen

Erneuerbare Energien und andere Anlagen zum Einsatz oder zur Erzeugung von regenerativen
Energien sind auf allen Grundstiicksteilen zulassig. Im Bereich des
Trinkwasserschutzgebietes sind Erdwarmebohrungen unzulassig.

Menschliche Risiken fur die menschliche Gesundheit durch Unfélle oder Katastrophen
Gesundheit kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Immissionen / Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass hin-
Emissionen sichtlich der Larmeinwirkungen auf das Plangebiet die Orientierungswerte

fur Gewerbegebiete im Uberwiegenden Teil des Plangebietes eingehalten
werden. Durch konkrete Festsetzungen der zulassigen Nutzungen und
LarmschutzmalRnahmen kann eine Beeintrachtigung des Plangebiets und
benachbarter Nutzungen insbesondere im Hinblick auf Larm- und sons-
tige Emissionen ausgeschlossen werden.

Artenschutz Die aus der Artenschutzprifung resultierenden erforderlichen Mal3nah-
men werden in der Entwurfsplanung berticksichtigt, so dass erhebliche
artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kon-
nen.

Landschaftsbild Das Landschaftsbild verandert sich durch die Umwandlung der Ackerfla-
chen in ein Gewerbegebiet. Es wurde eine gesonderte Landschaftshild-
bewertung erstellt, die zum Ergebnis hatte, dass unter Beriicksichtigung
der aufgefuhrten MafRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Landschaftsbild durch das Vorhaben ausgeldst werden.
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Andere erhebliche Auswirkungen der Planung auf die in der Umweltpriifung behandelten
Schutzguter konnten nicht festgestellt werden.

Vermeidung / Durch MaflRnahmen zur Vermeidung und Verringerung werden negative
Verringerung Auswirkungen auf die Schutzguter soweit als mdglich reduziert. So wer-
den durch die extensive Dachbegrinung, die geplanten PflanzmafRnah-
men und die Entwicklung der Retentionsflache die Eingriffe in die Flora,
die Boden, den Landschaftswasserhaushalt, die lokalklimatische Situa-
tion sowie das Landschaftsbild gemindert und die Artenvielfalt geférdert.

Durch die Ableitung des Niederschlagswassers Uber die begriinte Re-
tentionsflache in die westlich des Plangebiets befindliche geschiitzte
Schilfzone, wird das Wasser eingriffsnah versickert, das Grundwasser
ortsnah angereichert sowie Feuchtlebensraume entwickelt und gesichert,
die den Biotopverbund und die Biodiversitat im Landschaftsraum férdern.

Bilanzierung Der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich liegt das Biotopwertverfahren
des Landes Hessen zugrunde. Ergdnzend zu den im Bebauungsplan ge-
troffenen landschaftsplanerischen Festsetzungen wird der dariiber hinaus
gehende Ausgleichsbedarf durch die artenschutzrechtlich erforderliche
Anlage von Blihstreifen kompensiert, die als CEF-Maflinahme vorlaufend
zum Bauvorhaben als Habitat-Sicherungsmalnahme durchzufiihren ist.
Auf den plangebietsexternen, stadteigenen Ausgleichsflachen werden die
Artenschutz- und AusgleichsmalRnahmen dauerhaft durch stadtebauli-
chen Vertrag gesichert und entsprechend bewirtschaftet.

Monitoring Die Stadt Ober-Ramstadt verpflichtet sich zur Uberwachung und fachge-
rechten Ausfiihrung der geplanten MaRnahmen.
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