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1. Planungserfordernis, Verfahren

Die vorhandene Polizeistation in Ober-Ramstadt muss aus Platzgriinden verlagert werden.
Der Neubau soll in einer den funktionalen Anforderungen der Polizei angemessenen Lage
erfolgen. Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur Umgehungsstralie, ist aber auch
noch ful3laufig erreichbar von der Kernstadt Ober-Ramstadt und entspricht den Anforderun-
gen der Polizei in besonderer Weise. Durch die unmittelbare Nahe zu anderen Einrichtungen
des Gemeinbedarfs kdnnen zudem mdgliche Stérungen unterschiedlicher Nutzungen ver-
mieden werden.

Fur die Realisierung des Neubaus der Polizeistation mit angrenzenden gemischten Nutzun-
gen wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan der Stadt Ober-Ramstadt geandert.

2. Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Flache von ca. 2,4 ha und liegt stdlich
des geschlossenen Siedlungskorpers der Stadt Ober-Ramstadt, unmittelbar angrenzend an
das Jugendzentrum und das Freibad der Stadt Ober-Ramstadt. Er schlief3t im Suden die
Kleingarten auf den Flurstiicken 353 bis 357 ein, wird im Osten durch den Nieder-Modauer-
Weg, im Norden durch die StraBe “Am Schwarzeflo3* und im Westen durch den bestehen-
den Weg auf dem Flurstick 343 abgegrenzt, wobei die Verkehrsflachen jeweils einbezogen
werden. Zudem werden noch Teile der Flurstiicke 341, 358 und das Flurstiick 361 am Sid-
rand des Gebiets einbezogen. Somit umfasst der Geltungsbereich die Grundstiicke Gemar-
kung Ober-Ramstadt, Flur 10, Flursticke 338 teilweise, 341 teilweise, 343 teilweise, 358
teilweise, 366 teilweise, 367 teilweise, 344/1, 352, 353, 354, 355, 356, 357, 361 und auf der
Flur 43 Flursticke 297/5 teilweise, 288/2 teilweise, 280/2 teilweise. In einem separaten Teil
des Geltungsbereichs wird eine Ausgleichsmalinahme an der Modau festgesetzt. Dieser Teil
umfasst in der Gemarkung Ober-Modau, Flur 3, Flurstiicke 53 teilweise; 56/1 teilweise; 57
teilweise; 96 teilweise; 97 teilweise und 98 teilweise.

3. Ortliche Situation

Das Plangebiet weist eine deutliche Hanglage auf und steigt vom Verlauf der Modau 0stlich
des Plangebiets aus in Richtung Siden und Westen deutlich an. Sudlich des Plangebiets
befinden sich die Bauwerke der Umgehungsstral3e B 426. Im Westen geht das Plangebiet in
die Feldflur tber, wahrend sich gstlich des Nieder-Modauer-Wegs aul3erhalb des Geltungs-
bereichs das Jugendzentrum Trio sowie das Freibad der Stadt Ober-Ramstadt befinden. In
dem Plangebiet liegen Grinflachen, die teilweise als Kleingarten genutzt werden. Innerhalb
des Plangebiets befinden sich Teilabschnitte des Gewassers ,Schwérzeflo3* und der Modau.

Das Plangebiet wird von der Darmstadter StralRe, Bruckengasse und Uber den Nieder-
Modauer-Weg im Osten erschlossen. An der Darmstadter Stral3e befindet sich eine Halte-
stelle der Buslinien O und K 56, die das Plangebiet an den Offentlichen-Personen-
Nahverkehr (OPNV) anschlieft.

Das Plangebiet befindet sich weitgehend im Eigentum der Stadt Ober-Ramstadt.
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4. Planungsgrundlagen
4.1. Regionalplan Siidhessen 2010

Der rechtsgultige Regionalplan Stidhessen 2010 umfasst fiir den Geltungsbereich mehrere,
teilweise Uberlagernde, Darstellungen. Dies sind Darstellungen als Vorranggebiet Regionaler
Grinzug und als Vorranggebiet fur Natur und Landschaft sowie Darstellungen als Vorbe-
haltsgebiet fir besondere Klimafunktionen und als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft.

Die mit dem Planungsverfahren vorgesehenen Abweichungen von den Darstellungen des
Regionalplans unterschreiten die Darstellungsgrenze des Regionalplans. Unabhangig davon
besteht die Verpflichtung die Inanspruchnahme von Flachen des Vorranggebiets Regionaler
Grunzug im gleichen Naturraum zu kompensieren. Hierfiir wird im 19. Anderungsverfahren
des Flachennutzungsplans der Stadt Ober-Ramstadt eine geeignete Flache zur Arrondierung
des Regionalen Grinzugs in der Gemarkung Wembach im Wald zwischen der Regional-
bahntrasse und dem Ortsteil Hahn vorgeschlagen.

4.2. Flachennutzungsplan (FNP) und Landschaftsplan

Der derzeit giltige Flachennutzungsplan der Stadt Ober-Ramstadt wurde 1980 aufgestellt,
seine 18. Anderung erlangte am 21.02.2013 Rechtskraft. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan ist das Plangebiet als Griinflache gekennzeichnet, wobei eine Teilflache mit der Signa-
tur als Hallenbad und Freibad bezeichnet ist. Der Flachennutzungsplan umfasst gemafR den
zum Zeitpunkt der Aufstellung einschlagigen Vorschriften des HENatG die notwendigen
landschaftsplanerischen Darstellungen. Die Neuaufstellung eines eigenstéandigen Land-
schaftsplanes wurde 1999 beschlossen.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplans wird das Verfahren zur 19. Anderung des
Flachennutzungsplans betrieben. In dieser Anderung werden fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Gemeinbedarfsflachen, gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen, gewerbli-
che Bauflachen, Grinflachen sowie Gewéasser dargestellt. Die Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplans sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans in der Fassung der 19.
Anderung entwickelt. Die Darstellung von Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Freibad"
erlaubt auch die Entwicklung von Festsetzungen fir Flachen zum Abstellen von Fahrzeugen,
die dem Freibad zugeordnet sind.

Der derzeitige Landschaftsplan weist einen Beschlussstand vom August 2008 auf. Der
Landschaftsplan stellt auf dem Plangebiet einen vorhandenen Bestand an Obstb&umen und
Nadelbdumen dar. Das Plangebiet wird als Griinfliche mit der Signatur Einzelgéarten im Au-
Renbereich dargestellt.

4.3. Bebauungsplane

Fur das Gebiet gibt es keinen Bebauungsplan. Es wird auch nicht in Teilbereichen von einem
Bebauungsplan tberlagert. Das Gebiet wird derzeit hinsichtlich der Art der Nutzung nach §
34 bzw. § 35 BauGB beurteilt.

4.4. Gewasser und Uberschwemmungsgebiete
Im Plangebiet verlaufen ein Abschnitt des Flusses Modau sowie des Gewéssers Schwérze-

floR. Das Uberschwemmungsgebiet der Modau verlauft im Geltungsbereich innerhalb der
Gewaésserparzelle.
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5. Ziele und Zwecke der Planung

Im Zusammenhang mit den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Einrichtungen fir den
Gemeinbedarf bzw. fir Freizeit- und Erholungsnutzungen soll der Neubau der Polizeistation
Ober-Ramstadt errichtet werden. Angrenzend an den geplanten Standort der Polizeistation
sollen zur Arrondierung der Bebauung eine Wohnbauflache sowie ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet festgesetzt werden. Zudem sollen am Sidrand des Plangebiets teilweise bereits
vorhandene, provisorisch hergestellte Parkplatzflachen sowie neu anzulegende Parkplatzfla-
chen als Bestandteile der Gemeinbedarfseinrichtungen festgesetzt werden.

6. Stadtebauliche Losung und planungsrechtliche Festsetzungen

Zur Umsetzung der Planungsziele soll im Plangebiet eine Flache fiir den Gemeinbedarf fest-
gesetzt werden. Teilbereiche im Westen sollen als Allgemeines Wohngebiet und die siidlich
abgrenzende Bauflache als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden. Dieses
Planungskonzept nutzt die Lage des Plangebiets, das durch die Ubergeordneten Ver-
kehrstrassen im Siiden und Osten von der zusammenh&ngenden Feldflur abgeschnitten ist,
zur Ergdnzung des Siedlungskérpers der Stadt Ober-Ramstadt. Zugleich soll durch die An-
siedlung der Polizeistation eine zusammenhangende Nutzung durch mehrere 6ffentliche und
offentlich wirksame Einrichtungen ermdgglicht werden.

Erganzend sollen vorhandene und weitere, zusatzlich erforderliche Flachen als 6&ffentliche
Parkplatzflachen fur die Gemeinbedarfseinrichtungen festgesetzt werden. Die am Sidrand
des Plangebiets vorhandenen Grinflachen sollen zur Bestandssicherung festgesetzt wer-
den. Durch das Gebiet verlauft das teilweise verrohrte Gewasser ,Schwarzeflo3“. Dieses
Gewaésser mindet in der Modau, die auch durch das Gebiet flie3t. Sofern Veranderungen
am Gewasser erforderlich werden, sind hierflir separate wasserrechtliche Genehmigungen
einzuholen.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird differenziert nach der Lage der Flachen festgesetzt. Da-
bei werden sowohl die ErschlieRungsgunst in Bezug auf die verkehrliche Erreichbarkeit als
auch die Larmbelastung durch die Sporteinrichtungen 0stlich des Geltungsbereichs sowie
der Verkehrslarm der Bundesstral3e sudlich des Geltungsbereichs beriicksichtigt.

6.1.1. WA — Allgemeines Wohngebiet

Am Westrand des Plangebiets wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dieser Standort
hat die héchste Lagegunst in Bezug auf die Orientierung zur Feldflur und bindet zudem an
die nordlich gelegene, vorhandene Wohnbebauung an. Die Immissionsbelastungen durch
die Sportanlagen sowie die BundesstralRe Uberschreiten die einschldgigen Grenzwerte fur
eine Wohnnutzung nicht, sofern die abschirmende Bebauung der geplanten Polizeistation
realisiert wird. Hierzu wird die unter 6.5 dargelegte, aufschiebend bedingte Festsetzung auf-
genommen.

Um Stérungen der Wohnnutzung insbesondere durch ErschlieBungsverkehr zu vermeiden
wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise im allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzun-
gen nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

6.1.2. GE e - eingeschranktes Gewerbegebiet

Fur die Teilflachen im Siden des Plangebiets, die hohen Larmbelastungen durch die Bun-
desstral’e sowie durch die Sportanlagen ausgesetzt sind, wird ein eingeschranktes Gewer-
begebiet festgesetzt. Auf Grund der Nahe zu vorhandener und geplanter Wohnbebauung
wird das Gewerbegebiet eingeschrankt; Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude sowie
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Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, sind zulassig. Durch die Ein-
schrankung der Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen wird die Vertraglichkeit der Nutzungen
innerhalb des gesamten Plangebietes sowie in Bezug auf die vorhandene angrenzende
Wohnnutzung gewahrleistet. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist zu prifen, ob
sich beantragte Nutzungen aus stadtebaulichen Griinden und Grinden des Immissions-
schutzes in die Eigenart des Gebietes einfliigen oder von ihnen, insbesondere fir die Wohn-
bebauung, Beeintrachtigungen ausgehen.

6.1.3. Gemeinbedarfsflache

Fur den geplanten Neubau der Polizeistation wird eine Flache festgesetzt, die den Anforde-
rungen der Polizei an einen Standort sowohl in Bezug auf die Lage als auch in Bezug auf die
GroRRe des Baugrundstiicks entspricht. Die Notwendigkeit den Neubau der Polizeistation an
diesem Standort anzuordnen, wird im Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungs-
plans dargelegt. Die Gro3e der Gemeinbedarfsflache berticksichtigt das Raumprogramm der
Polizei incl. notwendiger Erweiterungsflachen, um sicher zu stellen, dass dieser neue Stand-
ort nachhaltig fiir die Zwecke der Polizei genutzt werden kann.

6.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fir die verschiedenen Baugebiete jeweils differenziert
festgesetzt. Die Festsetzung fir die Gemeinbedarfsflaiche bertcksichtigt das konkrete
Raumprogramm der Polizeistation und ermdglicht einen kompakten, funktional zweckmani-
gen Baukoérper. Die Nutzung als Polizeistation erfordert auch Nebenflachen bzw. betriebs-
notwendige Stellplatze, fir deren Errichtung eine entsprechende Festsetzung zur Grundfla-
che getroffen wird. Zugleich wird mit der Begrenzung der Gebaudehthe auf zwei Vollge-
schosse eine Anpassung an die Maf3stablichkeit der Umgebung gewahrt.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird ein angepasstes Mal3 der Nutzung festgesetzt, das
dem Charakter der Bebauung am Rande der Feldflur gerecht wird. Die Festsetzung von zwei
Vollgeschossen korrespondiert mit der vorhandenen Bebauung entlang der Straf3e ,Am
Schwarzeflo3“ und setzt zugleich eine kompakte, flachensparende Struktur fest.

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet wird ein Nutzungsmald zugelassen, dass einer ge-
werblichen Nutzung angemessen ist und zugleich den Charakter einer Schutzbebauung fur
die empfindliche Wohnnutzung wahrt.

6.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Gemeinbedarfsflache der geplanten Polizeistation wird eine geschlossene Bauweise
festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der mit den Vertretern der Polizei abgestimmten
konkreten Gebaudeplanung. Fir das allgemeine Wohngebiet sowie das Gewerbegebiet wird
eine offene Bauweise festgesetzt, da jeweils in der Lage am Stadtrand und im Ubergang zur
Feldflur eine aufgelockerte Bebauung erfolgen soll.

Die &ulRere Abgrenzung der Bebauung wird durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Das geplante Geb&ude fir die Polizeistation wird konkret durch Baugrenzen festge-
setzt, wahrend in den anderen Baugebieten lediglich die maximale Ausdehnung festgesetzt
wird.

Grundsatzlich ist bei der Festsetzung der Baugrenzen die Freihaltung der Gewasserrand-
streifen gemal des Hessischen Wassergesetzes zu beachten. Fir das Gewasser ,Schwér-
zefloR* wurde mit dem Regierungsprasidium Darmstadt abgestimmt, dass das Baufeld fur
die Polizeistation im geplanten Umfang die gesetzlich vorgeschriebene Distanz zur B6-
schungsoberkante des Gewadassers unterschreiten darf. Eine entsprechende Genehmigung
nach 8 23 (3) Hessisches Wassergesetz wurde am 23.10.2014 erteilt.
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6.4. Nebenanlagen und Stellplatze

Zum Schutz des Stadtbildes, insbesondere am Rand der freien Feldflur wird festgesetzt,
dass Nebenanlagen und Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und
den gesondert fir diesen Zweck festgesetzten Flachen zulassig sind. Im Bereich der Ge-
meinbedarfsflache wird hier eine detaillierte Festsetzung fiir diese Nutzungen gewahlt, da
bereits eine abgestimmte Gebaudeplanung vorliegt und auf Grundlage dieser Planung eine
Abweichung von der Stellplatzsatzung der Stadt Ober-Ramstadt erforderlich wird, Hierdurch
wird eine besondere Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich.

6.5. Aufschiebend bedingte Festsetzung

Auf Grundlage der einschlagigen Rechtsvorschriften sind fir die schutzbedirftige Wohnnut-
zung Larmbelastungen aus der Sportnutzung im Bereich der Jugendeinrichtung (Skateranla-
ge) zu erwarten. Ein hinreichender Schutz der Wohnbebauung vor dem Sportanlagenlarm
kann nur durch aktive Malinahmen erreicht werden. Als aktive Larmschutzmafinahme kann
das geplante Gebaude der Polizeistation dienen, da dieses die dahinterliegende Wohnbe-
bauung in hinreichendem MaRR abschirmt. Um diese Schutzfunktion rechtlich verbindlich zu
regeln, wird eine aufschiebend bedingte Festsetzung aufgenommen die festlegt, dass die
Wohnnutzung erst dann realisiert werden darf, wenn durch die Errichtung der Polizeistation
oder andere rechtlich zuldssige MaRnahmen ein hinreichender Larmschutz geschaffen wird.

7. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen
7.1. Wertstoffbehéalter, Abfallbehéalter

Die Lage des Plangebiets unmittelbar angrenzend an die Feldflur macht einen behutsamen
Umgang mit der Gestaltung von Wertstoff- und Abfallbehaltern erforderlich. Um ein einheitli-
ches und angepasstes Erscheinungsbild zu sichern, werden Festsetzungen getroffen, die
gewahrleisten, dass solche Anlagen bzw. Behélter nicht das Landschaftsbild stéren, sondern
in ihrer optischen Wirkung zurtickgenommen werden.

7.2. Niederschlagswasser

Da das Baugebiet neu erschlossen werden muss, ist es erforderlich eine Bewirtschaftung
des anfallenden Niederschlagswasser festzulegen. Uber die Regelungen des Hessischen
Wassergesetzes hinaus werden Festsetzungen getroffen, die fir Einzelhduser eine Nieder-
schlagswassersammlung festsetzen. Hiermit wird fir die konkrete Situation dieser Geb&aude
eine angemessene Festsetzung fir den Umgang mit Niederschlagswasser getroffen.

Der Untergrund ist fur gezielte Versickerung nicht geeignet, da er nur schwachdurchlassig
und zugleich sehr wasserempfindlich ist, so dass Risiken von Vernédssungen bzw. Boden-
aufweichungen bestehen. Es soll demzufolge eine gedrosselte Einleitung der Nieder-
schlagswasser in den Vorfluter Modau erfolgen.

7.3. Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen

Um eine angemessene Gestaltung der Freiflachen im Plangebiet in unmittelbarer Nahe zur
offenen Feldflur zu gewahrleisten und zugleich einen Beitrag fur den Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft zu schaffen, wird festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Grund-
sticksfreiflachen Uberwiegend gartnerisch und mit Vegetationsflachen anzulegen sind und
hierbei ein hinreichender Flachenanteil mit einheimischen, standortgerechten Gehdélzen be-
pflanzt wird.
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7.4. Einfriedungen

Aufgrund der bewegten Topografie des Plangebiets wird festgesetzt, dass Grundstiicksein-
friedungen nur eine solche Hohe bzw. Gestaltung aufweisen dirfen, dass Beeintrachtigun-
gen der Nachbarn sowie des Erscheinungsbildes des Siedlungszusammenhangs vermieden
werden.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet wird durch angrenzende Nutzungen erheblichen Larmbelastungen ausge-
setzt. Dies betrifft die LArmbelastung durch die Umgehungsstral3e B 426 sowie die Sport-
bzw. Freizeitanlagen der Stadt Ober-Ramstadt (Schwimmbad und Jugendzentrum mit Ska-
teranlage). Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist es erforderlich, Fest-
setzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu treffen. Aufgrund der unter-
schiedlichen Larmquellen und der entsprechenden unterschiedlichen, rechtlichen Behand-
lung der Larmimmissionen, werden differenzierte Festsetzungen getroffen. Auch innerhalb
des Plangebiets kbnnen Larmemissionen auftreten. So sollte bei der Nutzung von Luftwér-
mepumpen, Klimaanlagen und vergleichbaren Anlagen dafiir Sorge getragen werden, dass
die einschlagigen Immissionsrichtwerte der TA-Larm in Einwirkungsbereich eingehalten wer-
den konnen. Die Aufnahme von Festsetzungen zur Einschrankung solcher potentiell I1arm-
emittierender Einrichtungen ist allerdings nicht erforderlich.

8.1. Larmpegelbereiche

Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ist eine in Hessen eingefiihrte Bauvorschrift, in der
gefordert wird, dass im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fir jede BaumafRnahme die
einschlagigen Vorschriften eingehalten werden. Um bereits im Bebauungsplanverfahren kla-
re Rahmenbedingungen fiir zukiinftige Baugenehmigungsverfahren zu bestimmen, werden
im Bebauungsplan Festsetzungen der Larmpegelbereiche vorgenommen.

8.2. Schalldammende Luftungseinrichtungen

In einem Teilbereich des allgemeinen Wohngebiets sind Larmimmissionen aufgrund des
Verkehrslarms von mehr als 50 dB(A) wahrend der Nachtzeit zu erwarten. Zur Sicherung des
gesunden Nachtschlafs wird fur diesen Teilbereich festgesetzt, dass fur Schlaf- und Kinder-
zimmer eine schallgedammte Dauerliiftung geschaffen werden muss, oder durch gleichwer-
tige technische Einrichtungen gewéhrleistet wird, dass wahrend des Schlafs ein hinreichen-
der Luftwechsel erfolgt, ohne dass hierdurch der Schallschutz in unzuldssiger Art und Weise
eingeschrankt wird.

Bei der technischen Ausfiihrung sollten Losungen angestrebt werden, die die Bewohner vor
unzulassigen Schallimmissionen schiitzen, die Betroffenen aber gleichzeitig nicht von der
Wahrnehmung der AuRenwelt abschneiden. Es wird demzufolge empfohlen, solche Vorrich-
tungen einzubauen, die auch bei gekipptem Fenster einen hinreichenden L&rmschutz ge-
wahrleisten.

8.3. Zulassigkeit von Fenstern schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume

Aufgrund der L&rmemissionen der Sport- bzw. Freizeitanlagen wird fir den zeichnerisch ab-
gegrenzten Bereich, in dem unzulassige Larmimmissionen zu erwarten sind festgesetzt,
dass offenbare Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrfaumen nicht zuldssig sind. Von
diesen Anforderungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn durch andere Vor-
kehrungen oder MaRnahmen sichergestellt wird, dass an Immissionsorten (6ffenbare Fens-
ter oder Turen) keine LArmimmissionen auftreten, die die zulassigen Grenzwerte Uberstei-
gen.
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9. Verkehrskonzept

Im Geltungsbereich befinden sich die StralRen: ,Am Schwarzeflo3* und ,Nieder-Modauer-
Weg", sowie westlich an das Baugebiet angrenzend ein asphaltierter Feldweg. Aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplans ist kein erheblicher Quell- und Zielverkehr zu erwarten.
Die bereits derzeit gegebenen Verkehrsspitzen durch den sommerlichen Parksuchverkehr
fur das Schwimmbad werden voraussichtlich auch zukinftig die starksten Verkehrsbelastun-
gen im Plangebiet darstellen. Um diesen Belastungen gerecht zu werden, werden Verkehrs-
flachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz Schwimmbad*“ festgesetzt. Diese
Flachen umfassen unmittelbar angrenzende sowie bereits als Parkplatz genutzte Bereiche,
die nunmehr planungsrechtlich geregelt werden sollen.

Durch die Festsetzung dieser Flachen soll der vorhandene Parkdruck vertraglicher werden,
indem die vorhandenen Verkehrsflachen gestaltet und ausgebaut werden. Die Anbindung im
offentlichen Nahverkehr soll weiterhin durch die Bushaltestelle an der Darmstadter Stral3e
erfolgen.

9.1. Verkehrsflachen

Die vorhandene Stral3e ,Nieder-Modauer-Weg*“ soll entsprechend des zukiinftigen, erhdhten
Verkehrsaufkommens ausgebaut werden, wobei neben der Fahrbahn nur ein einseitiger
Gehweg erforderlich wird. Die Stral3e ,Am Schwéarzeflo3* soll gleichfalls ausgebaut werden
aber als Mischverkehrsflache verbleiben. Die Wegeflachen am West- und Sddrand des
Plangebiets sollen entsprechend des Bedarfs ausgebaut werden.

Gemal der ,Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs* (EAR 05) kénnen auf den
privaten Grundstiicken Stellplatze mit einer Breite von 2,50 m direkt an der Grundstiicks-
grenze senkrecht angeordnet werden. In diesem Fall ist jedoch laut EAR 05 lediglich rick-
warts einparken moglich. Deshalb wird empfohlen, private Stellplatze direkt an der Grund-
sticksgrenze mindestens 3,0 m breit herzustellen. Private Zufahrten sollten ebenfalls nicht
unter 3,0 m Breite errichtet werden.

9.2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die offentlichen Stellplatze fir Schwimmbad und Jugendzentrum werden im Bebauungsplan
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, um die bereits vorhandene
Nutzung dieser Flachen zu sichern.

10. Infrastruktur
10.1. Soziale Infrastruktur

Das Konzept der sozialen Infrastruktur in Ober-Ramstadt wird durch die Festsetzung der
Flachen erganzt und der bisherige Bestand gesichert.

10.2. Technische Infrastruktur

Am Rand des Plangebiets ist eine geordnete Entwasserung der Bestandsbebauung an der
StralR3e ,Am Schwarzeflol3“ sowie am ,Nieder-Modauer-Weg" vorhanden. Es ist geplant, im
Zuge der Neuentwicklung des Gebiets die Kanalisation als Trennsystem auszubauen und
entsprechend in den offentlichen Verkehrsflachen zu fiihren. Die Niederschlagswéasser sollen
direkt in die Modau abgeleitet werden. Soweit wasserrechtlich erforderlich, wird eine Drosse-
lung der Ableitung erfolgen.

Die Wasserversorgung in Bezug auf die Loschwasserversorgung als auch die Trinkwasser-
versorgung ist durch den Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich des Nieder-
Modauer-Wegs gesichert.
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Zur Umsetzung dieser Konzeption wird ein Erschliel3ungsvertrag abgeschlossen.
11. Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich war bislang landschaftlich gepragt, so dass zur Minderung des Eingriffs
in Natur und Landschaft sowie aus Grinden des Artenschutzes verschiedene Festsetzungen
getroffen werden.

11.1. Griunflachen

Im Geltungsbereich werden mehrere Griunflachen festgesetzt. Am Sudrand werden private
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” festgesetzt. Hier soll der vorhan-
dene Bestand an Kleingarten nachhaltig gesichert werden. Im Norden entlang des Gewas-
sers ,Schwarzeflo3 wird eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt, die der Sicherung und Ent-
wicklung des Gewasserrandstreifens dient.

Angrenzend an die Planstrall3e A wird die Restflache zur Feldflur als 6ffentliche Griinflache
festgesetzt, um durch die Anpflanzung vom Baumen eine deutliche Abgrenzung zum an-
grenzenden landwirtschaftlichen Raum zu schaffen.

11.2. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

11.2.1.Dachbegriinung

Als Bestandteil des Konzeptes zur Minimierung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird
festgesetzt, dass alle Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° ab einer Grol3e von
10 m2 dauerhaft extensiv zu begriinen sind. Dabei sind die fur diesen Zweck besonders ge-
eigneten Pflanzenarten gemal} der Pflanzliste 4 zu verwenden. Zugleich wird der Nieder-
schlagsabfluss reduziert und ein Beitrag fir das Mikroklima geschaffen. Ausnahmen hiervon
kénnen nur fir solche Dachflachen zum Tragen kommen, die aus technischen Griinden (z. B
Belichtungsflachen) nicht zur Begrinung geeignet sind.

11.2.2. Fassadenbegriinung

Ein weiterer Bestandteil des Konzeptes zur Minimierung des Eingriffes ist die Festsetzung
zur Begrinung fensterloser Aul3enwandflachen baulicher Anlagen von mehr als 40m2. Hier
sind geeignete Rank- oder Kletterpflanzen gemaR Pflanzliste 6 zu verwenden. Die Fassa-
denbegriinung beeinflusst die Gestaltung der baulichen Erscheinung gré3erer ungegliederter
Fassadenflachen die ggf. bei den gewerblich genutzten Gebauden bzw. bei dem Gebaude
der Polizeistation auftreten werden.

11.2.3.Befestigte Freiflachen

Befestigte Flachen auf Baugrundstiicken sind, soweit es méglich und sinnvoll ist, in wasser-
durchlassiger Bauweise herzustellen. Diese Festsetzung begrenzt das Mal3 der Versieglung
der Baugrundstiicke und mindert den Eingriff in die Grundwasserneubildung. Auf eine was-
serdurchlassige Bauweise ist zu verzichten, wenn durch die Nutzung Boden und Grundwas-
ser im negativen Sinn beeintrachtigt werden.

11.2.4.Insektenfreundliche Auf3enbeleuchtung

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Rand der Feldflur sowie unmittelbar angrenzend an
die Gewasser ,Schwarzeflo3* und ,Modau“ treten im Plangebiet unterschiedliche Insektenar-
ten, insbesondere auch nachaktive Arten, auf. Um Gefahrdungen dieser Tiere zu minimieren
wird festgesetzt, dass fir die Aulenbeleuchtung ausschlielich Natriumdampf-
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Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel zul&ssig sind,
die aufgrund ihrer physikalischen Eigenschaften dem Artenschutz dienen.

11.2.5.Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag, fur den Artenschutz und zur Vermeidung der Totung ar-
tenschutzrechtlich geschitzter Tierarten, ist fur Glasflachen und —fassaden mit einer Grol3e
von mehr als 3 m? ausschlie3lich die Verwendung von Vogelschutzglas zuléassig.

11.2.6.Mallnahmen zum Ausgleich von Biotopverlusten, faunistischen Fortpflan-
zungs-, Ruhestéatten und Jagd- und Nahrungshabitaten

Zur Kompensation fir den Verlust von Fortpflanzungsstatten, zum weitgehenden Erhalt der
Arten und des Artenschutzes sind unterschiedliche Nisthilfen fir betroffene Vogelarten zu
errichten. Es wird festgesetzt, dass Nistkasten und &hnliche Brutstéatten in hinreichender Zahl
anzubringen sind. Diese Hilfen sollen an bestehenden oder noch zu pflanzenden Baumen
angebracht und dauerhaft gepflegt werden. Im Gewerbegebiet und der Gemeinbedarfsflache
ist ein Nistkasten je 20 m Fassadenlange, im allgemeinen Wohngebiet sind 2 Nistkasten je
Gebéaude vorzusehen. Fur den Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Zwergfle-
dermause sind fir den Erhalt und die Stabilisierung der Population 10 Fledermauskasten
oder alternativ auch Fassadenverkleidungen an den Gebauden moglich.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sowie zur Sicherung des Erhal-
tungszustandes der Populationen betroffener Arten wird festgesetzt, dass die fur den Grin-
specht als Brutplatz wichtigen Héhlenbaume (div. Obstbaume), die in den verbrachten Gér-
ten stehen, sollen im raumlichen Zusammenhang in ein geeignetes Biotop (extensiv gepfleg-
te Wiese mit Geholzbestand aus Gebischen und Baumen) umgesetzt werden. Dies erfolgt
auf der Ackerflache Flur 10, Flurstiick 341. Dartiberhinaus sollen als Vermeidungsmaf3nah-
men die Baumhohlen vor der Rodung kontrolliert werden, der Rodungszeitraum nur auf3er-
halb von Brutzeiten und Abrissarbeiten von Gartenhitten nur aul3erhalb der Quartiersnut-
zung durch Flederméause erfolgen. Zum Ausgleich von Biotopverlusten wird auf einem 10 m
breiten Streifen am Sidrand der im Westen an die Bauflache angrenzenden Ackerflur (Flur
10, Flurstick 341) die Anlage einer blitenreichen mageren Wiese mit einem Anteil ruderaler
Arten festgesetzt, der gleichzeitig als Ersatzbiotop fir den Stieglitz und diverse Insektenarten
geeignet ist und in den 4 aus der Kleingartenbrache zu versetzende Hohlenb&ume umge-
setzt.

Die Mafinahme schlief3t direkt an eine Wiesenbrache mit Streuobstbestand und Gebulschen
auf dem Flurstiick 342 an. Fur den Grinspecht sind somit geeignete Habitatstrukturen vor-
handen. Der nahrstoffreiche Boden der bestehenden Ackerflache wird dazu durch geeignete
MalRnahmen ausgehagert. Eine Initialeinsaat einer Regio-Saatgutmischung foérdert die Ent-
wicklung von Leitarten und die Zuriickdrdngung unerwinschter konkurrenzstarker Acker-
pflanzen. Durch einen entsprechenden Pflegeturnus wird die Einsaat durch zwei- bis dreima-
lige Mahd zuné&chst ausgehagert zur Entwicklung magerer Frischwiesen, in Teilbereichen
jedoch durch einmalige Mahd bzw. Aussetzen der Mahd ruderalisiert. Die gesamte Mal3-
nahmeflache umfasst ca. 0,1 ha.

11.2.7.Bepflanzungen von privaten Grundstiicksfreiflachen

Als Gestaltungsmafnahme und zur Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft sind im
allgemeinen Wohngebiet und im Gewerbegebiet je angefangene 300 m?2 nicht Uberbaubare
Grundstucksflache mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum gemaf
Pflanzliste 1 oder 3 zu pflanzen.
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11.2.8.Baumpflanzung

Als GestaltungsmalRhahme und zur Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist auf
der am Westrand des Plangebiets festgesetzten Griinflache eine Reihe von 10 Apfelb&umen
mit einem Stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen. Die vorhandenen Gebuschbestande
sind zu erhalten und Baumpflanzungen in ihren Standorten entsprechend anzupassen.

11.2.9. Anpflanzung Ufergehdlze

Fur die Gestaltung und Entwicklung des Ufersaumes und des Ufers am Schwarzeflol3 und
zum Hochwasserschutz sind geeignete Maflinahmen zu ergreifen. Im Bereich des Ufers sind
Ufergeholze zur Entwicklung des Ufers mit integrierten Sukzessionsflachen aus Nassstau-
denfluren gemal Pflanzliste 5 zu erganzen. Die bestehende Vegetation ist zu erhalten.

11.2.10. Bepflanzung 6ffentliche Parkplatze

Um eine qualititsvolle Gestaltung der offentlichen Parkplatzanlagen zu gewéhrleisten, wird
festgesetzt, dass auf diesen Parkplatzen Baume anzupflanzen sind, wenn ein dauerhafter
Ausbau als Stellplatzanlage erfolgt.

11.2.11. KompensationsmalRnahme an der Modau

Als Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft wird es erforderlich auch MalRhahmen
aufRerhalb der Eingriffsgrundstiicke festzusetzen. Entsprechend dem funktionalen und raum-
lichen Anspruch fir die AusgleichsmalRnahmen wird die Erstellung eines Neugerinnes zur
Laufverlangerung und Umgehung eines Wanderhindernisses im Oberlauf der Modau festge-
setzt. Ergdnzend zur Festsetzung im Bebauungsplan wird die Durchfihrung dieser Mal3-
nahme auch im stadtebaulichen Vertrag verankert.

12. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
12.1. Bodenschutz

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandor-
te, Altablagerungen), schadlichen Bodenverunreinigungen und/oder Grundwasserschaden
vor. Die Aufnahme eines Hinweises im Bebauungsplan ist demzufolge nicht erforderlich.

12.2. Bodendenkmaler

In der Nachbarschaft des Plangebiets sind Bodendenkmaler angetroffen worden. Aus Sicht
der zustdndigen Behdorde ist deshalb im Plangebiet auch mit dem Auftreten von Boden-
denkmélern zu rechnen. Das Auftreten von Bodendenkmaélern steht der Aufstellung des Be-
bauungsplan nicht entgegen, es setzt jedoch die im Hessischen Denkmalschutzgesetz fest-
gesetzten Rechtsfolgen beziiglich des Erfordernisses eines Hinweises an die zustandigen
Behdrden vor Aufnahme von Bauarbeiten in Kraft. So werden ggf. Mal3inahmen zur Bergung
und Dokumentation erforderlich und es kann eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
nach 8 16 HSDSchG fur die weitere Fortfiihrung des Vorhabens erforderlich werden. Der
Bebauungsplan weist auf diese Rechtslage hin.

12.3. Nutzung regenerativer Energiequellen
Die Nutzung von Solarenergie oder anderer regenerativer Energiequellen fir die Erwarmung

des Brauchwassers, fur die Raumheizung sowie fir die Erzeugung von Elektrizitat wird un-
terstutzt.
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12.4. Regenwasser

Auf die Regelung des 8§ 37 HWG (Hessisches Wassergesetz) zur Verwendung des Nieder-
schlagswassers auf den Baugrundstiicken wird hingewiesen. Eine Sammlung und Nutzung
des Niederschlagwassers wird untersttitzt.

12.5. Gewasser, Gewasserrandstreifen, Schutz der Uferbereiche und Uber-
schwemmungsgebiete

Die Gewasserparzelle der Modau wird als Wasserflache dargestellt. Das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet der Modau verlauft in der Gewasserparzelle, so dass sich das Uber-
schwemmungsgebiet mit der Darstellung der Wasserflache (berlagert. Eine separate Dar-
stellung ist weder méglich noch erforderlich.

Erweiterungen bzw. bauliche Veranderungen an den festgesetzten Stralenverkehrsflachen
und die Errichtung von privaten Zufahrten im Gewasserrandstreifen bedirfen einer Geneh-
migung durch die Untere Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg Eine entspre-
chende Genehmigung nach § 23 (3) HWG wurde am 23.10.2014 erteilt. Sofern eine Uber-
bauung des Gewasserrandstreifens mit einem Durchlassbauwerk genehmigt wird, ist dieses
in Vor-Kopf-Bauweise mit einer rauen Sohle herzustellen. Vorhandene Ufer- und Sohlebefes-
tigungen an Gewassern sind zu beseitigen und Uferbdschungen abzuflachen.

12.6. Artenschutz

Es wird auf die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes in Bezug auf den Schutz von
Tier- und Pflanzenarten hingewiesen. Diese Regelungen bestehen unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplans auf fachgesetzlicher Grundlage.

13. Umweltbericht
13.1. Einleitung
13.1.1. Anlass der Aufgabenstellung

Die vorhandene Polizeistation in Ober-Ramstadt muss aus Platzgriinden verlagert werden.
Der Neubau soll in einer den funktionalen Anforderungen der Polizei angemessenen Lage
erfolgen. Die raumliche Situation des Plangebiets in unmittelbarer Nahe zur Umgehungs-
stral3e aber auch noch fuRRlaufig erreichbar von der Kernstadt Ober-Ramstadt entspricht den
Anforderungen der Polizei in besonderer Weise. Durch die unmittelbare Nahe zu anderen
Einrichtungen des Gemeinbedarfs konnen zudem mdogliche Storungen unterschiedlicher
Nutzungen vermieden werden. Zudem sollen die am Sidrand des Plangebietes provisorisch
vorhandenen Parkplatzflachen fiir das Schwimmbad durch die Festsetzung als Bestandteile
der Gemeinbedarfseinrichtung (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) planungs-
rechtlich gesichert werden.

Fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist gemalRR § 2a BauGB ein Umweltbericht zu
erstellen, der die Ergebnisse der gemald § 2 Abs. 4 durchgefiihrten Umweltprifung in der
Begriindung des Bebauungsplanes darlegt. Die PGNU wurde im Februar 2013 mit dem Um-
weltbericht sowie weiteren in diesem Zusammenhang erforderlichen Leistungen (Eingriffsre-
gelung, landschaftsplanerische Festsetzungen, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) beauf-
tragt.

Fir die Realisierung des Neubaus der Polizeistation mit der angrenzenden Wohn- und Ge-
werbenutzung wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan der Stadt Ober-Ramstadt
geandert.

13.1.2.Lage des Plangebietes und Geltungsbereich
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Das Planungsgebiet befindet sich in der Stadt Ober-Ramstadt. Der gesamte Geltungsbereich
des Bebauungsplans hat inklusive des Flurstiickes 341 (Ausgleichsmalinahme) sowie der
MalRRnahme an der Modau eine Flache von ca. 2,4 ha.

Der Geltungsbereich | liegt siidlich des geschlossenen Siedlungskdrpers der Stadt unmittel-
bar angrenzend an das Jugendzentrum Trio und das Schwimm-/Freibad. Er wird im Suden
von dem parallel zur B 426 verlaufenden Wirtschaftsweg, im Osten durch die Stral3e Nieder-
Modauer-Weg, im Norden durch die Stral’e Im Schwarzeflo? und im Westen durch den be-
stehenden Weg auf dem Flurstiick 343 abgegrenzt, wobei die Verkehrsflachen jeweils ein-
bezogen werden. Somit umfasst der Geltungsbereich | die Grundstiicke Gemarkung Ober-
Ramstadt, Flur 10, Flurstiicke 366 tlw., 338 tlw., 352, 353, 354, 355, 356, 357, 344, 345, 346,
347, 351, 348, 349, 350, 358, 357, 361, 367 tlw., 343 tlw., 297/5 tlw., 288/2 tiw., 280/2 tlw.,
341 tiw.

Geltungsbereich 1l zur Festsetzung der AusgleichsmalRhahme an der Modau befindet sich in
der Gemarkung Ober-Modau bei Gewasserkm 34.05 bis 33.98 6stlich der L 3099 zwischen
den Ortschaften Modau und Ernsthofen. Er umfasst die Grundstiicke Gemarkung Ober-
Modau, Flur 3, Flst.: 53 tlw., 56/1 tlw., 57, 96 tlw., 97, 98 tlw.

Das Plangebiet (Geltungsbereich I) weist eine deutliche Hanglage auf und steigt vom Verlauf
der Modau 0stlich des Plangebiets aus in Richtung Stden und Westen deutlich an. Die Ge-
landeoberflache liegt gemald der Gebietsvermessung auf etwa 206 — 216 m 4. NN. Sudlich
des Plangebiets befinden sich die Bauwerke der Umgehungsstral3e B 426. Im Westen geht
das Plangebiet in die Feldflur Uber, wéhrend sich dstlich des Nieder-Modauer-Wegs auler-
halb des Geltungsbereichs die Gemeinbedarfsflachen des Jugendzentrums Trio und des
Schwimmbades der Stadt Ober-Ramstadt sowie die Grunflachen an der Modau anschlief3en.
In dem Plangebiet befinden sich tUberwiegend Griunflachen, die teilweise als Kleingarten ge-
nutzt werden. Innerhalb des Plangebiets befindet sich der letzte Abschnitt des Baches
~>chwarzeflol3* mit dem Mindungsbereich in die Modau.

Das Plangebiet wird von der Darmstadter Stral3e tber den Nieder-Modauer-Weg im Osten
erschlossen. An der Darmstadter Stral3e befindet sich eine Haltestelle der Buslinien O und K
56, die das Plangebiet an den offentlichen Personennahverkehr anschlief3t. Die Grundstiicke
im Plangebiet befinden sich weitgehend im Eigentum der Stadt Ober-Ramstadt.

13.1.3.Planungsrechtliche Situation und Ziele des Umweltschutzes
Regionalplan Sidhessen (2010)

Der rechtsgtltige Regionalplan Stdhessen 2010 umfasst fur den Geltungsbereich mehrere
teilweise Giberlagernde Darstellungen. Dies sind Darstellungen als ,Vorranggebiet Regionaler
Grinzug® und als ,Vorranggebiet fur Natur und Landschaft* sowie Darstellungen als ,Vorbe-
haltsgebiet fir besondere Klimafunktionen“ und als ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft®.

Im ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug® hat jede weitere Siedlungstatigkeit zu unterbleiben.
Abweichungen sind nur aus Grinden des o6ffentlichen Wohls und unter der Voraussetzung
zuldssig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensationsflachen gleicher Gré3e, Qua-
litat und vergleichbarer Funktion dem ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug* zugeordnet wer-
den.

In den ,Vorranggebieten fir Natur und Landschaft* haben die Ziele des Naturschutzes und
MalRnahmen, die dem Aufbau, der Entwicklung und Gestaltung eines regionalen Biotopver-
bundes dienen, Vorrang vor entgegenstehenden oder beeintrdchtigenden Nutzungsanspri-
chen. Nutzungen, die mit diesen Zielen in Einklang stehen, sind zulassig. Dargestellt sind
jeweils Gebiete ab etwa 5 ha GrofRe. Aus darstellungstechnischen Grinden wurden stellen-
weise kleinere, im rdumlichen Zusammenhang zueinander gelegene Gebiete zu grof3eren
Einheiten zusammengefasst. Bei den ,Vorranggebieten fir Natur und Landschaft® stehen
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Erhaltung und Pflege schutzwirdiger Lebensraume und Lebensgemeinschaften von Tieren
und Pflanzen im Vordergrund.

Im Regionalplan sind die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und Frisch-
luftabflussschneisen, die im rGumlichen Zusammenhang mit belasteten Siedlungsbereichen
stehen und wichtige Aufgaben fir den Klima- und Immissionsschutz erfillen, als "Vorbe-
haltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen" ausgewiesen. Diese Gebiete sollen von Bebau-
ung und anderen MalRnahmen, die die Produktion bzw. den Transport frischer und kuhler
Luft behindern kdnnen, freigehalten werden. Planungen und Malinahmen, die die Durchlif-
tung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen
in diesen Gebieten vermieden werden.

In den "Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft” ist die Offenhaltung der Landschaft vorrangig
durch Landbewirtschaftung sicherzustellen. In geringem Umfang sind Inanspruchnahmen
dieser Flachen fur die Freizeitnutzung und Kulturlandschaftspflege, fir Siedlungs- und ge-
werbliche Zwecke - sofern keine solchen "Vorranggebiete Planung" in den Ortsteilen ausge-
wiesen sind - sowie fir Aufforstung oder Sukzession bis zu 5 ha méglich. Die ,Vorbehaltsge-
biete fur Landwirtschaft” dienen der Erhaltung und Entwicklung der Freiraumfunktion und der
Offenhaltung der Landschaft priméar durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung. Sie kon-
nen auch der Funktion des Anbaus nachwachsender Rohstoffe und der Bereitstellung von
Flachen zur Biomasseerzeugung fur erneuerbare Energien dienen. Wenngleich Erhaltung
und Entwicklung der Freiraumfunktionen und das Offenhalten der Landschaft durch landwirt-
schaftliche Nutzung im Vordergrund stehen, sind in diesen Gebieten kleinflachige Inan-
spruchnahmen (< 5 ha) fir o.g. Nutzungen sowie privilegierte Aul3enbereichsvorhaben mag-
lich. Damit sind hier Handlungs- und Gestaltungsspielraume fir lokale und fachliche Planun-
gen gegeben. So kdnnen in den ,Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft®, im Anschluss an
bebaute Ortslagen, z.B. auch bauliche Entwicklungen fir gewerbliche Nutzungen oder Sied-
lungs- sowie Freizeitnutzungen auf lokaler Ebene stattfinden, soweit keine anderen Belange
entgegenstehen bzw. sofern keine solchen "Vorranggebiete Planung” in den Ortsteilen aus-
gewiesen sind.

Geltungsbereich Il (AusgleichsmalRnahme an der Modau) liegt zudem innerhalb des ,Vorbe-
haltsgebietes fir vorbeugenden Hochwasserschutz®. In den Vorbehaltsgebieten erforderliche
Nutzungen sollen so gestaltet werden, dass sie eventuell eintretenden Uberflutungen stand-
halten, Menschen sowie Sachwerten ausreichenden Schutz gewahren und keine Beeintrach-
tigung der Umwelt im Schadensfalle verursachen.

Landschaftsrahmenplan Stidhessen (2000)

In der Bestandskarte des Landschaftsrahmenplans Sudhessen 2000 ist das Plangebiet
linksseitig der Modau als ,Gebiet mit wertvollen Biotopen (Bestand)” dargestellt.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Ober-Ramstadt

Flachennutzungsplan (1980)

Der derzeit giltige Flachennutzungsplan der Stadt Ober-Ramstadt wurde 1980 aufgestellt.
Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan wird der Grol3teil des Plangebiets als ,Grinfla-
che, z.T. mit einzelnen Freizeit- und Erholungseinrichtungen“ und der nordéstliche Randbe-
reich als gemischte Bauflache dargestellt. Die Griinflachen werden nach 85 (2) Nr. 5 BauGB
in ihrer Funktion und Zweck definiert (Grunflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten,
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe). Teilbereiche der Griinflachen sind im Be-
reich der derzeitigen Kleingarten durch die Signatur als Hallenbad gekennzeichnet. Im Osten
und Siuden wird der Geltungsbereich durch Flachen fiir den tberortlichen Verkehr bzw. fur
einen drtlichen Hauptverkehrszug begrenzt. Fir das nahere Umfeld des Plangebietes wer-
den im Westen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten dargestellt. Im Si-
den und Osten werden jenseits der Verkehrsflachen jeweils Grinflachen mit landwirtschaftli-
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cher Nutzung dargestellt. Nordlich befinden sich Wohnbauflachen bzw. gemischte Baufla-
chen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert, so dass die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans in der Fassung der 19. Anderung den Festsetzungen des
Bebauungsplans entsprechen..

Der Flachennutzungsplan umfasst gemaR den zum Zeitpunkt der Aufstellung einschlagigen
Vorschriften des Hessischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnhaturschutzgesetz (HAGB-
NatSchG) die notwendigen landschaftsplanerischen Darstellungen. Die Neuaufstellung eines
eigenstandigen Landschaftsplanes wurde 1999 beschlossen.

Landschaftsplan (2006)

Der aktuelle Landschaftsplan von 2006 wurde 2008 Uberarbeitet und stellt tUberwiegend den
Erhalt der hochwertigen Gehdlzflachen im Zentrum des Plangebietes sowie deren Entwick-
lung und Pflege durch Ergédnzungspflanzung zur Férderung des Biotopverbundes dar.

Bestehender Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Das Gebiet ist derzeit aufgrund seiner La-
ge und Anbindung an den Siedlungskorper der Stadt Ober-Ramstadt teilweise als Innenbe-
reich geman 834 BauGB und teilweise als Aul3enbereich gemaf} 835 BauGB anzusehen.

13.1.4.Zielvorgaben zum Umweltschutz

Im Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist in 8§ 2 als Inhalt der Um-
weltvertraglichkeitsprifung die ,Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren
und mittelbaren Auswirkungen eines Vorhabens auf

e Menschen, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die bio-

logische Vielfalt,
e Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
o Kulturglter und sonstige Sachgtiter sowie
o die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern®
formuliert. Zweck des Gesetzes ist laut § 1, sicherzustellen, dass bei bestimmten privaten
und offentlichen Vorhaben zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundséatzen
e die Auswirkungen auf die Umwelt frihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben
und bewertet werden,
e die Ergebnisse so friih wie mdglich bei allen behdrdlichen Entscheidungen bertick-
sichtigt werden.

In den einzelnen Fachgesetzen werden im Hinblick auf die Schutzgtiter des UVPG allgemei-
ne Ziele festgelegt.

§ 1 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) formuliert als ,allgemeinen
Grundsatz* (abweichungsfest):

.Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft".

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass wild lebende Tiere grundséatzlich
nicht mutwillig beunruhigt, oder ohne verninftigen Grund gefangen, verletzt oder getotet
werden diurfen. Weiterhin ist es verboten, wildlebende Pflanzen ohne verniinftigen Grund von
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ihrem Standort zu entnehmen, zu nutzen, ihre Bestande niederzuschlagen oder auf sonstige
Weise zu verwisten. Lebensstéatten dirfen nicht ohne verninftigen Grund beeintrachtigt oder
zu zerstort werden. Fur besonders und streng geschitzte Arten gelten dartber hinaus wei-
tergehende Verbotstatbestande (88 44 ff. BNatSchG).

Rechtliche Vorgaben fir den Schutz natirlicher Lebensraume und Arten ergeben sich auch
aus dem EU-Recht, der Vogelschutzrichtlinie und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie).

In 8 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) wird als Ziel formuliert, dass die Funktio-
nen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen und aus diesem Grunde
schédliche Bodenveranderungen abzuwehren seien. Boden- und Gewasserverunreinigun-
gen sind zu sanieren. Dartiber hinaus wird ein prinzipielles Vermeidungsgebot hinsichtlich
von Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion des Bodens als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte aufgestellt. In § 4 (1) wird ausgefiuihrt, dass ,jeder, der
auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden® und in (2) dass ,der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der
tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundsttick verpflichtet sind, MalRnahmen zur Abwehr, der von
ihrem Grundstiick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen.” Das Gesetz
wird durch die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ergénzt.

In 8§ 1 a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) wird der Grundsatz formuliert, die Gewdasser
(einschl. Grundwasser) als Bestandteil des Naturhaushaltes so zu bewirtschaften, ,dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen und
dass jede vermeidbare Beeintrachtigung unterbleibt." Dabei werden besonders die Verhi-
tung von Verunreinigungen und die gebotene sparsame Verwendung des Wassers hervor-
gehoben. In § 18 a (1) ist ausgefuhrt: ,Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der
Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird*.

Gemal 8§ 2 Nr. 1a-c Umweltschadensgesetz (USchadG) sind
e ,eine Schadigung von Arten und naturlichen Lebensrdumen nach Mal3gabe des § 19

des Bundesnaturschutzgesetzes,”
e eine Schadigung der Gewasser nach MalRgabe des 8§ 90des Wasserhaushaltsgeset-

zes,
e ,eine Schadigung des Bodens durch eine Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen im
Sinn des 8§ 2 Abs. 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes, die ... Gefahren fir die

menschliche Gesundheit verursacht;”

Umweltschaden, bei deren Eintrittsgefahr bzw. Eintritt der Verantwortliche gemaR § 4 die
entsprechende Behdrde zu informieren hat, gemald § 5 erforderliche Vermeidungsmafinah-
men oder gemal § 6 im Falle des Eintreten eines Umweltschadens die erforderlichen Scha-
densbegrenzungs- und Sanierungsmaf3nahmen zu ergreifen hat.

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und Sachgu-
ter sind entsprechend dem Bundesimmissionsschutzgesetz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeu-
gen. Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen ausgehende Auswirkungen auf die aus-
schlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. § 50 BImSchG bezieht sich dabei
auf schwere Unfalle im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG (Seveso-II-
Richtlinie). Im Bauleitplanverfahren ist fur die Beurteilung mafRgebend, welche Informationen
bereits Uber das Vorhaben, das durch den Plan verwirklicht werden soll, vorliegen. Nach
aktuellem Informationsstand ist nicht davon auszugehen, dass die geplanten Vorhaben unter
die Richtlinie 96/82/EG fallen, und dass daher keine Auswirkungen im Sinne der Richtlinie zu
beflirchten sind.
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Gemal 8 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane auch insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berticksichti-
gen. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes zu berticksichti-
gen. Insbesondere ist nach Buchstabe h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen
der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten wer-
den, zu bertcksichtigen.

13.2. Planungskonzept
13.2.1.Entwurf des Bebauungsplanes

Zur Umsetzung der Planungsziele soll der fir den Bau der Polizeistation vorgesehene Be-
reich westlich des Nieder Modauer Weges als Gemeinbedarfsflache, die im Westen an die
Polizeistation angrenzende Flache als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Der im
Suden beider Bauflachen anschlie3ende Bereich ist als eingeschrénkte Gewerbeflache vor-
gesehen. Die Kleingartenflache im Studen wird wie auch im bestehenden FNP als Dauer-
kleingarten festgesetzt. Alle vorhandenen Wege und Strafl3en werden zuziglich einer weite-
ren Ausfahrt aus der Polizeistation sowie einer Verbreiterung der Straf3e Nieder-Modauer-
Weg uber den SchwarzefloR als Verkehrsflache ausgewiesen. Die bereits provisorisch be-
stehenden Parkplatzschotterflachen im Suden des Plangebietes werden als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung - Offentliche Parkfliche ausgewiesen. Ebenso der Verbin-
dungsfuldweg zwischen der Strafle Nieder-Modauer-Weg und der westlichen Erschlie3ung.
Der FuBweg bleibt als bewachsener Feldweg erhalten. Die Ausweisung des Parkplatzes am
Jugendzentrum bleibt bestehen.

Tabelle 1 Ubersicht der geplanten Nutzungen (Ubernahme der Flachenangaben des Bebau-
ungsplanes)

Art der baulichen | Grundfla- Geschossfla- Anzahl der Grundsticks-

Nutzung chenzahl chenzahl (GFZ) | Vollgschos- | flache in gm
(GR2) se

Flache fur den 0,6 0,8 ]

Gemeinbedarf -

Sicherheit und 3.698

Ordnung - Polizei

Allgemeines 0,4 0,8 ]

Wohngebiet 1.804

Gewerbegebiet 0,4 0,8 ] 2.059

S_'FraBenverkehrs- 3.631

flachen

Verkehrsflachen

besonderer

Zweckbestimmung 2.950

- Offentliche Park-
flache/ FulRweg

Offentliche Griin-
flache (Stral3en-
rand, Ufergehdlz-
saum Schwarze-
flo3 inkl. zu erhal- 3.684
tende Ufergeholze,
Dauerkleingarten
und zu erhaltende
Ruderalfluren)
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Wasserflache Mo- 173
dau/ Schwarzeflof3

Ausgleichsmal3-

nahme Flst. 341 1.100
Ausgleichsmal3-

nahme Modau 4.622
Geltungsbereich 23.721

Verkehrskonzept

Die vorhandene StraRe Nieder-Modauer-Weg soll entsprechend des zuklnftigen erhdhten
Verkehrsaufkommens mit einer Fahrbahn von 6 m Breite und einem einseitigen Gehweg
ausgebaut werden. Die Stralle Am Schwarzeflol3 soll gleichfalls als Mischverkehrsflache
ausgebaut werden. Die Wegeflache am Westrand des B-Plan-Gebietes wird von 3,50 m auf
5,50 m in Richtung Osten verbreitert. Der Ful3weg auf dem Flurstiick 352 soll als grasbe-
wachsener Weg erhalten bleiben. Im Weg wird eine Trinkwasserleitung verlegt. Sudlich der
Parkplatze wird der vorhandene Weg in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufge-
nommen, so dass die verkehrliche ErschlieBung mit einem Ringschluss gewahrleistet wird.
Die Anbindung im offentlichen Nahverkehr soll weiterhin durch die Bushaltestelle an der
Darmstéadter Stral3e erfolgen.

Kompensation
Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplante Bebauung wer-
den neben den im unmittelbaren Planungsbereich festgesetzten Grinflachen und MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft weitere
Flachen fur Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt:

o Anlage eines 10 m breiten Bluhstreifens und Einpflanzung von 4 versetzten Ho6hlen-
baumen - Flurstiick 341 angrenzend an das Planungsgebiet

o Anlage eines Neugerinnes zur Laufverlangerung und Umgehung des Wanderhinder-
nisses 40131 - Gemarkung Ober-Modau, Flur 3, Flurstiick

13.2.2.Landschaftsplanerisches Konzept

Die neue Polizeistation nebst Wohn- und Gewerbegebiet werden kiinftig den neuen Ortsrand
im Siiden Ober-Ramstadts bilden und stellen somit den Ubergang vom Siedlungsbereich zur
offenen Landschaft dar. Mit dieser Funktion sind zahlreiche schutzgutiibergreifende Aufga-
ben verbunden, denen insbesondere das Griinordnungskonzept Rechnung zu tragen hat.
Neben der Ortsrandgestaltung fur das Landschaftsbild, sind hier vor allem die klimatischen
Funktionen des Ortsrandes (Durchlassigkeit), die Erholungsfunktion fur die siedlungsnahe
Erholung (Erhalt der Erholungsinfrastruktur, Gewdahrleistung der Beziehungen zwischen
Siedlung und Erholungsgebieten), die faunistischen Funktionen des Ortsrandes als Begren-
zung und/oder Ubergang faunistischer Lebensraume im Offenland zu Lebensraumen im
Siedlungsbereich und die Funktionen durchflieRender Gewéasser zu nennen.

Durchgriinung des Bebauungsgebietes

Alle Geb&dude mit einer Dachneigung < 15° werden mit extensiver Dachbegriinung ausge-
stattet. GroRRe Fassaden (> 40 m?) vor allem am neuen Ortsrand werden begriint mit Rank-
oder Kletterpflanzen. Dadurch wird der Niederschlagsabfluss reduziert und das Mikroklima
verbessert.

Die Grundstucksfreiflachen der Wohn- und Gewerbegebiete werden mit Baumpflanzungen
alle angefangene 300 m? die Grundstiicksfreiflichen inklusive Polizeistation mit 15 %
Strauchpflanzen und mind. 80 % als Vegetationsflachen begriint.

Eine weitere Ortsrandgestaltung stellt die Baumreihe aus 10 Apfelb&umen in Hochstamm-
gualitdt am Westrand der Bauflachen dar.
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Eine Durchgriinung wird auch durch die Baumbepflanzung der Parkplatze erreicht, auf de-
nen insgesamt 21 Baume (alle 5 Stellplatze) zu pflanzen sind. Eine weitere Eingrinung der
Parkplatze zum Schutz der Anwohner mit Hecken und Gehdlzen ware wiinschenswert.

SchwérzefloR

Der Bachabschnitt im Plangebiet erhalt nach Suden einen 10 m breiten Uferschutzstreifen.
Nach Norden bleibt der bestehende Uferstreifen in seiner Breite erhalten. Durch die Ergén-
zungspflanzung des Ufergehdlzsaumes sowie weitere strukturelle MaRnahmen an den Ufern
(Boschungsabflachung, Beseitigung der Ufer- und Sohlbefestigung) wird hier eine Aufwer-
tung des Gewassers erreicht. Der geplante Durchlass ist mit einer rauhen Sohle mit einer
Substratmachtigkeit von 30 bis 50 cm sowie einem grof3en Durchmesser herzustellen. Die
Durchlassigkeit fur aquatische Lebewesen sowie die Abflussverhélinisse des Gewassers
konnen so ebenfalls erhalten werden.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sowie zur Sicherung des Erhal-
tungszustandes der Populationen betroffener Arten werden folgende Malinahmen benannt:
CEF - Die fur den Griinspecht als Brutplatz wichtigen H6hlenbaume (div. Obstbdume), die in
den verbrachten Gérten stehen, sind im rAumlichen Zusammenhang in ein geeignetes Biotop
(extensiv gepflegte Wiese mit Gehdlzbestand aus Gebiischen und Baumen) umzusetzen.
Vorgesehen ist hier die an den Geltungsbereich angrenzende Ackerflache (Flur 10, Flurstiick
341). Durch die Anlage eines 10 m breiten Blihstreifens mit maximal einmaliger jahrlicher
Mahd und gelegentlichem Aussetzen der Mahd wird auf3erdem ein blitenreicher Bestand mit
Ruderalvegetation entwickelt, der gleichzeitig als Ersatzbiotop fur den Stieglitz und diverse
Insektenarten geeignet ist.

FCS - VOgel: Fur den Verlust an Fortpflanzungsstéatten sind zur Stabilisierung des Erhal-
tungszustandes der Populationen Nistkasten fir Hohlen- und Halbhohlenbriter an Gebau-
den, bzw. bestehenden oder zu pflanzenden Baumen anzubringen und dauerhaft zu pflegen
(Reinigung 1x/Jahr). Im GE und der Gemeinbedarfsflache sind ein Nistkasten je 20 m Fas-
sadenlange und im WA sind 2 Nistkasten je Geb&aude vorzusehen

FCS - Fledermause: Fur den Verlust an Ruhe- und Fortpflanzungsstétten sind zur Stabilisie-
rung des Erhaltungszustandes der Population der Zwergfledermaus 10 Fledermauskasten
(Spaltenquartiere) an den Gebauden anzubringen (integriert oder auf Putz). Alternativ sind
auch Fassadenverkleidungen fur Fledermause moglich.

Weitere Vermeidungsmalnahmen stellen die Kontrolle der Baumhghlen vor der Rodung, die
Begrenzung des Rodungszeitraumes aul3erhalb von Brutzeiten und die Begrenzung von
Abrissarbeiten der Gartenhuitten auferhalb der Quartiersnutzung durch Fledermause sowie
die Kontrolle vor Abriss dar.

Ausgleichsmal3nahme Blihstreifen

Auf einen 10 m breiten Streifen am Sudrand der im Westen an die Bauflache angrenzenden
Ackerflur (Flur 10, Flurstiick 341) soll eine blitenreiche magere Wiese mit einem Anteil ru-
deraler Arten angelegt werden, in den 4 aus der Kleingartenbrache zu versetzende Hoéhlen-
baume (CEF-MalRnahme siehe oben) umgesetzt werden. Die Malinahme schliel3t direkt an
eine Wiesenbrache mit Streuobstbestand und Gebiischen auf dem Flurstiick 342 an. Fur den
Griunspecht sind somit geeignete Habitatstrukturen vorhanden. Der nahrstoffreiche Boden
der bestehenden Ackerflache wird dazu durch geeignete Mallinahmen ausgehagert. Eine
Initialeinsaat einer Regio-Saatgutmischung foérdert die Entwicklung von Leitarten und die
Zurickdrangung unerwinschter konkurrenzstarker Ackerpflanzen. Durch einen entspre-
chenden Pflegeturnus wird die Einsaat durch zwei- bis dreimalige Mahd zun&achst ausgeha-
gert zur Entwicklung magerer Frischwiesen, in Teilbereichen jedoch durch einmahlige Mahd
bzw. Aussetzen der Mahd ruderalisiert.

¢ Gesamtmalnahmenflache: ca. 0,1 ha
o Bodenvorbereitung: Aushagerung des Bodens; Bodenproben zur Analyse geeigneter
Standortbedingungen fir magere Wiesen und Konzeption weiterer Maflnahmen (ggf.
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brach belassen des einzusaenden Ackerstreifens Uber 1 Jahr, Abschieben des
Oberbodens und/oder Aufbringen von Sand); Beseitigung von Steinen etc. mit mehr
als 5 cm Durchmesser

Herstellung Ackerrandstreifen/ Blihstreifen:

o Einsaat einer Regio-Saatgutmischung fir magere blitenreiche Frischwiesen aus der
Herkunftsregion 9 mit 40 % Krauteranteil, Ansaatmenge 5 g/m? mit 90 % Fullstoff 50
g/m?, Saattiefe 0 bis maximal 0,5 cm, Anwalzen des Saatgutes, Saatzeitraum April —
Juni, Beriicksichtigung der DIN 18917 (2002) — Rasen und Saatarbeiten

o Fertigstellungspflege 1. Jahr: dreimalige Mahd zur Aushagerung und Abtransport

e Entwicklungspflege 2. und 3. Jahr: zweimalige Mahd Juni/ September , spater Redu-
zierung auf einmalige Mahd oder Aussetzen der Mahd

e Verzicht auf Dinger

Umsetzung von 4 Hoéhlenobstbdumen auf den Blihstreifen

Ausgleichsmallinahme an der Modau

Entsprechend dem Umsetzungsplan gemal EU-WRRL im Einzugsgebiet der Modau (BURO
FUR GEWASSEROKOLOGIE DIPL.-BIOL. T. BOBBE UND DR.-ING. O. KRAFT 2012) wird die Anlage
eines neuen Gerinnes zur Laufverlangerung und Umgehung des Wanderhindernisses Nr.
40131 bei Gewasserkm 34.05 bis 33.98 innerhalb eines Erlenwaldes im Bebauungsplan
durch Ausweisung eines separaten Geltungsbereiches festgesetzt. Die MalRnahme befindet
sich im Abschnitt A WK 23962.2 der unteren Forellenregion ,Obere Modau - zwischen Ernst-
hofen (Grenze Ober-Ramstadt) und Schlossmuhle® und dient der Verbesserung der Morpho-
logie und Durchlassigkeit der Modau.

GemaR dem Planentwurf des Biiros WMEC & LANDSCHAFTSBURO Pirkl-Riedel-Theurer
soll die Durchgangigkeit des Gewassers an dieser Stelle Gber ein neues Gerinne hergestellt
werden. ,Durch das neue, dstlich verlaufende Gerinne kann eine Laufverlangerung erzielt
werden, die es erlaubt, den geringen Hohenunterschied des Querbauwerks in einem natur-
nahen Bachlauf ohne technische Einbauten zu tiberwinden. Der neue Lauf verlauft in einem
Grasstreifen, der zwischen dem gewasserbegleitenden Erlensaum und einem jungen Erlen-
gehdlz liegt. Das Neugerinne wird als Initialgerinne angelegt und lediglich der Einlaufbereich
des Altgerinnes wird verfillt. Die Verfullung wird derart angelegt, dass HW-Teilabflisse auch
zukinftig im Altgerinne abgefuhrt werden. Somit bleibt der Altlauf mit tempordren Restwas-
serstrecken erhalten.”

Der fur die Kompensation anrechenbare Punktwert wird gemaf Nr. 4.2 des Anhang 2 der KV
(Vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624, zuletzt gedndert am 22. September 2015, GVBI. S.
339, 340) aus dem Kostenansatz gemal 8 6 ermittelt. Die Kosten der MalRnahme betragt
75.707,21 € was einem Punktwert von 216.306 WP entspricht.

Fur die Malinahme an der Modau wird ein separater Geltungsbereich ausgewiesen und die
MalRnahme zusatzlich im Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

13.2.3.Landschaftsplanerische Festsetzungsvorschlage

Es werden nur die landschaftsplanerischen Festsetzungen dargestellt. Die weiteren pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen sind dem B-Plan zu entnehmen.

Planungsrechtliche Festsetzungen geméaf 8 9 (1) BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinungen
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Alle Dachflachen von Gebauden mit einer Neigung von weniger als 15° sind ab einer
GrofRe von 10 gm dauerhaft, gemaf der Pflanzliste 4 extensiv zu begriinen. Notwendi-
ge Fensteréffnungen bzw. Belichtungsflachen, Dachterrassen und technische Aufbau-
ten sind davon ausgenommen. Eine Begrinung kann unterbleiben, wenn mehr als die
Halfte der Dachflachen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie eingenommen
wird.

Fassadenbegriinung

Fensterlose AuRenwandflachen baulicher Anlagen von mehr als 40 m2 sind mit Rank-
oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je angefangene 2 m AuRRenwandflache ist eine
Rank- oder Kletterpflanze gemal Pflanzliste 6 zu pflanzen.

Befestigte Freiflachen

Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundstticksfreiflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Als wasserdurchlassig im Sinn dieser
Festsetzung werden alle Oberflaichenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert
von max. 0,5 nach DWA-A 138 in Verbindung mit DWA-A 117 und DWA-M 153 (Be-
zug: Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., Hennef)
angesehen. Auf eine wasserdurchlassige Befestigung ist zu verzichten, wenn eine Ge-
fahrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist. Ausnahmsweise kann auf eine
wasserdurchldssige Befestigung der Zufahrten auf der Gemeinbedarfsflache verzichtet
werden. Eine Befestigung der Zufahrten Uber die erforderliche Breite hinaus ist unzu-
lassig.

Insektenfreundliche AulRenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insektenarten sind fur die
AuRenbeleuchtung ausschlief3lich Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik und unter Verwen-
dung vollstandig gekapselter Lampengehduse zulassig.

Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Totung von artenschutzrechtlich ge-
schitzten Tierarten ist fur Glasflachen und -fassaden mit einer Gré3e von mehr als 3
m2 ausschlieRlich die Verwendung von Vogelschutzglas® zulassig.

Maflnahmen zum Ausgleich von Biotopverlusten, faunistischen Fortpflanzungs-, Ru-
hestéatten und Jagd- und Nahrungshabitaten

Zur Kompensation fir den Verlust an Fortpflanzungsstatten fir Vogel sind zur Stabili-
sierung des Erhaltungszustandes der Populationen Nistkéasten fir Hohlen- und Halb-
hohlenbriter an Geb&uden, bzw. bestehenden oder zu pflanzenden B&umen anzubrin-
gen und dauerhaft zu pflegen. Im GE und der Gemeinbedarfsflache sind ein Nistkasten
je 20 m Fassadenlange und im WA sind 2 Nistkasten je Gebaude vorzusehen. Fir den
Verlust an Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Zwergfledermaus sind zur Stabilisie-
rung des Erhaltungszustandes der Population 10 Fledermauskéasten (Spaltenquartiere)
an den Gebauden anzubringen (integriert oder auf Putz). Alternativ sind auch Fassa-
denverkleidungen fur Fledermause maglich.

4 Hohlenbaume (Brutplatz des Griinspechtes) sind als CEF-Malinahme in ein geeigne-
tes Biotop (extensiv gepflegte Wiese mit bestehendem Geholzbestand aus Geblischen
und Baumen) umzusetzen. Die Umsetzung erfolgt auf die festgesetzte MalZnahmenfla-
che (10 m breiter Streifen am stdlichen Rand des Flurstiickes 341 Flur 10). Auf der
hier bestehende Ackerflache wird durch entsprechende MalRnahmen eine extensiv ge-
pflegte blitenreiche magere Wiese mit einem Anteil ruderaler Arten entwickelt.

! Vogelschutzglas ist ein handelsiibliches Fensterglas mit einer speziellen Beschichtung,
welche das UV-Licht reflektiert.
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Bepflanzung der privaten Grundstiicksfreiflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet und dem Gewerbegebiet ist je angefangene 300 m? nicht
Uberbaubare Grundsticksflache mindestens ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum gemaf Pflanzliste 1 oder 3 zu pflanzen.

Anpflanzung Baumreihe

Auf der am Westrand des Plangebietes ausgewiesenen Grinflache ist eine Baumreihe
von 10 Apfelbaumen mit einem Stammumfang von mind. 20 — 25 cm zu pflanzen. Die
vorhandenen Gebischbestande sind zu erhalten und die Baumpflanzungen in ihren
Standorten entsprechend anzupassen.

Anpflanzung Ufergehdlze

Entlang des Schwarzeflo3 sind im Bereich des Uferschutzstreifens Ufergehodlze zur
Entwicklung eines Ufergehdlzsaumes mit integrierten Sukzessionsflaichen aus Nass-
staudenfluren gemaR Pflanzliste 5 zu ergénzen. Bestehende Ufergehdlze und Nass-
staudenfluren sind zu erhalten.

Bepflanzung 6ffentliche Parkplatze

Auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung oOffentliche Parkplatze sind fr
je 5 Stellplatze oder 25 Fahrradabstellplatze ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum gemalf Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

KompensationsmalRnahme an der Modau

Bei Gewasser km 34,05 bis 33,98 ist zur Laufverlangerung und Umgehung des Wan-
derhindernisses Nr. 40131 innerhalb eines Erlenwaldes ein Neugerinne als naturnaher
Bachlauf anzulegen.

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen gem. § 81 HBO i.V.m. § 9 Abs.
4 BauGB

Wertstoffbehalter, Abfallbehalter

Die Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen Einblicke abzuschirmen.
Sie sind entweder in Bauteile einzufiigen und einzubeziehen, einzuhausen, mit Hecken
(Pflanzliste 2) zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz (Pflanzliste 6) aus natr-
lichen Materialien dauerhaft zu umgeben.

Niederschlagswasser

Im Allgemeinen Wohngebiet ist bei Einzelhausern gemald § 22 (2) BauNVO das Nie-
derschlagswasser in Zisternen zu sammeln und zu bewirtschaften.

Bepflanzung der privaten Grundstiicksfreiflachen

Die nicht von baulichen Anlagen oder internen FulRwegen tberdeckten Grundstiicks-
freiflachen sind gértnerisch anzulegen und zu mindestens 80 % als Vegetationsflachen
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Mindestens 15 % der Grundsticksflachen sind mit einheimischen und standortgerech-
ten Strauchern entsprechend Pflanzliste 2 zu begriinen. Es sollen Arten der Qualitat 60
- 100 cm 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Verwendung finden. Vorhandene Gehélze und
Pflanzungen, die den Anforderungen dieser Festsetzung entsprechen, werden ange-
rechnet.

Einfriedungen
Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Hohe der Einfriedungen im Mittel 1,10 m dber
Gehwegkante nicht Uberschreiten, Sockelmauern dirfen eine Hohe von 0,50 m Uber
Gehwegkante nicht tberschreiten. Die Einfriedungen im Allgemeinen Wohngebiet sind
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als durchsichtige Holz- oder Stahlgitterzaune mit vertikalen Staketen bzw. als Hecken
aus Laubgeholzen gemald Pflanzliste 2 anzulegen. Innerhalb einer Hausgruppe sind
die Einfriedungen einheitlich zu gestalten.

Hinweise

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies hessenArchéolo-
gie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen (8 20 HDSchG).
In diesen Fallen kann fur die weitere Fortfihrung der Bauarbeiten eine denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich werden.

HessenArchéologie ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten
(StraRenbau sowie Ver- und Entsorgung) zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbe-
reich mit dem Auftreten von Bodendenkmélern zu rechnen ist. Beim Auftreten von Be-
funden und Funden ist geniigend Zeit zur Bergung und Dokumentation zu gewdahren.

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung der Solarenergie oder anderer regenerativer Energiequellen fur die Er-
warmung des Brauchwassers, fir die Raumheizung sowie fir die Erzeugung von Elekt-
rizitat wird unterstitzt.

Regenwasser
Auf die Regelungen des § 37 des HWG (Hessisches Wassergesetz) zur Verwertung
des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken wird hingewiesen. Eine Samm-
lung und Nutzung des Niederschlagswassers wird unterstitzt.

VermeidungsmalRnahmen zum Arten- und Gewasserschutz, die im stadtebaulichen
Vertrag geregelt werden

Schutz der Gewéasserrandstreifen und Erhalt der Durchlassigkeit

Erweiterungen bzw. bauliche Ver&nderungen an den festgesetzten Stral3enverkehrs-
flachen und die Errichtung von privaten Zufahrten im Gewdasserrandstreifen bedurfen
einer Genehmigung durch die Untere Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt-
Dieburg.

Sofern eine Uberbauung des Gewasserrandstreifens mit einem Durchlassbauwerk
genehmigt werden sollte, sollte dies in Vor-Kopf-Bauweise mit einer rauhen Sohle mit
einer Substratmachtigkeit von 30 bis 50 cm sowie einem grof3en Durchmesser herge-
stellt werden.

Vorhandene Ufer- und Sohlbefestigungen an Gewassern sollten beseitigt und Uferbd-
schungen vor Pflanzungen abgeflacht werden.

Artenschutz

Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande von europarechtlich und streng ge-
schitzten Arten gemald 8§ 44 BNatSchG wird hingewiesen. Verboten ist danach die
Beschadigung oder die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und die damit
verbundene unvermeidbare Verletzung oder Toétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen, sowie die erhebliche Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-
,/Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderungszeiten.

Fur den Bebauungsplan wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die
dort getroffenen MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen der Tierwelt sind einzuhalten.

Zur Vermeidung von T6tungen und Verletzungen an Jungvdgeln und Eiern sind Ro-
dungen ausschlief3lich in dem Zeitraum geman 8§39 (5) BNatSchG vom 1.10. bis 28.2.
vorzunehmen. Adulte Vogel kénnen den Eingriff zu jeder Zeit rechtzeitig auszuwei-
chen.
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Die im Eingriffsbereich befindlichen Gartenhutten, welche potentiell Quartierangebote
fur Fledermause bieten (Spalten als Tagesquartiere) sind vom 01.12. bis 28.02. abzu-
reillen, um eine mogliche Schadigung zu vermeiden. Erfolgt der Abriss aul3erhalb die-
ses Zeitraumes, sind die Gebaude vor Abriss auf Vorkommen von Fledermausen zu
untersuchen. Werden Flederm&use angetroffen, sind die Abrissarbeiten bis zum end-
gultigen Verlassen der Tiere zu verschieben. Die Kontrollen schlieRen andere Tiere
(V6gel, Bilche) mit ein. Dies ist durch eine Umweltbaubegleitung sicher zu stellen.
Baumhohlen sind vor der Rodung zu kontrollieren und zu verstopfen. Befinden sich
Flederméuse in einer Hohle, sind die Verstopfung und die Rodung zu verschieben bis
sie die Hohle verlassen haben.

Pflanzlisten
Pflanzliste 1:
GroRRkronige Badume 1. Ordnung entlang der Stral3en und in den 6ffentlichen Grinfla-
chen
Pflanzqualitadten: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 20-25
cm
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum Gew. Rosskastanie
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gew. Esche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix in Arten Weiden
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus minor Feld-Ulme
Pflanzliste 2:

Heimische Straucher und Heckenpflanzen in 6ffentlichen Grinflachen und auf Grund-
stucksfreiflachen
Pflanzqualitaten: mind. 2 x verpflanzt, 60 —100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn (als Heckenpflanze)
Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Carpinus betulus Hainbuche (als Heckenpflanze)
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata u. monogyna Weil3dorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen (giftig)

Fagus sylvatica Rot-Buche (als Heckenpflanze)
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Bischelrose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gew. Schneeball

Pflanzliste 3:
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Baume 2. Ordnung auf privaten Grundstucksfreiflachen oder auf Stellflachen der Park-

platze (*)

Pflanzqualitaten: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 20-25 cm

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Crataegus i.S.
Prunus avium

Prunus avium ,Plena“
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Obstbaume in alten lokalen Sorten

Pflanzliste 4:

Dachbegriinung mit Sedum-Arten und Grasern

Festuca ovina

Festuca cinerea

Sedum "Weihenstephaner Gold"
Sedum reflexum

Sedum sexangulare

Sedum spurium

Saxifraga paniculata

Sedum album

Pflanzliste 5:
Ufergehdlzpflanzung

Alnus glutinosa
Salix fragilis
Fraxinus excelsior
Prunus padus

Pflanzliste 6:
Kletter- und Rankpflanzen

Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Lonicera henryi
Parthenocissus tricuspidata
Parthenocissus inserta
Clematis vitalba

Hedera helix

Euonymus fortunei

Vitis vinifera

Feld-Ahorn*

Hainbuche*

Kornelkirsche

WeilRdorn, Rotdorn, Hahnendorn
Vogel-Kirsche

geflllte Vogel-Kirsche
Mehlbeere*

Vogelbeere*

Schafschwingel
Blauschwingel
Goldsedum
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Teppich-Sedum
Trauben-Steinbrech
WeilRer Mauerpfeffer

Schwarzerle

Bruchweide und sonstige Weidenarten
Esche

Traubenkirsche

Jelangerjelieber
Wald-Geil3blatt
Immergriines Geil3blatt
Wilder Wein

Gewohnliche Jungfernrebe
Gewdhnliche Waldrebe
Efeu

Kriechspindel

Wein-Rebe
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13.3. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes sowie der Mass-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

13.3.1. Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
Wohnen, Wohnumfeld, Erholung

Bestand

Nordlich des Plangebietes besteht eine Wohnnutzung mit Ein- bzw. Mehrfamilienhdusern
und strukturreichen Hausgarten bzw. Grinanlagen, die Uberwiegend zur privaten Freizeiter-
holung genutzt werden. Das Plangebiet selbst wird nur Gber die durchlaufenden Wege von
den Anwohnern des Wohngebiets zum Spaziergang bzw. als Verbindung zu den umliegen-
den Erholungsflachen genutzt. Die verwilderten Kleingarten im Zentrum selbst sind teilweise
unzuganglich. Funktionsbeziehungen bestehen auch zu den Gemeinbedarfseinrichtungen
des Jugendzentrums sowie zum Schwimmbad Utber die Stral3en Nieder-Modauer-Weg und
Am Schwaérzeflo3. Die dazwischenliegenden Uferbereiche der Modau sind durch die angren-
zenden Nutzungen eingeengt und werden nicht zur Erholung genutzt. Sie tragen aber durch
den Ufergehdlzsaum zur visuellen Aufwertung des Erholungswertes der Liegewiesen im
Freibad sowie der angrenzenden Kleingarten bei. Die im Plangebiet liegenden Dauerklein-
garten im Siden stellen ebenfalls ausschliefilich private intensive Erholungsflachen dar. Der
Nieder-Modauer-Weg verbindet das Gebiet aul3erdem mit den fir die Wohnqualitat ebenfalls
ausschlaggebenden Infrastruktureinrichtungen des Stadtzentrums Ober-Ramstadt (Einkauf,
Kultur, Bildungseinrichtungen, Medizinische Einrichtungen etc.).

Sudlich der B 426 befinden sich siedlungsnahe Erholungsflachen, die Gber mehrere Unter-
fuhrungen vom Plangebiet aus zu erreichen sind. An eine durch zahlreiche Gehdlze struktu-
rierte Feldflur schlieen sich in einer Entfernung von ca. 400 m zum Plangebiet die Waldfla-
chen rund um den Hohen Rodberg an. Auch 6stlich der Darmstédter StralRe grenzen durch
zahlreiche Wege erschlossene, strukturierte und zur siedlungsnahen Erholung geeignete
Feldfluren an.

Die Darmstadter Stral3e stellt die Anbindung des Plangebietes mit den nordlichen Stadtteilen
bzw. mit den im Siiden liegenden Ortschaften sowie der B 426 dar. Uber die BundesstralRe
besteht auRerdem die Anbindung an Darmstadt und Utber weitere BundesstraRen an die BAB
A 5. Uber die Bushaltestelle an der Darmstadter StraRe ist die Anbindung an den OPNV ge-
wabhrleistet.

Bestandsbewertung

Die Wohnqualitdt der nérdlich an das Gebiet angrenzenden Wohngebiete ist aufgrund des
hohen Grin- und Gartenanteils, der zahlreichen Funktionsbeziehungen und der Uberregiona-
len Verkehrsanbindung als sehr hoch zu bewerten, die Aufenthaltsqualitat der Nutzer der
Gemeinbedarfseinrichtungen ist aufgrund der nur temporéren Nutzung als mittel einzustufen.
Das Plangebiet selbst besitzt nur eine mittlere Qualitat im Hinblick auf die Méglichkeiten der
siedlungsnahen Erholung, ist aber Uberwiegend unzugénglich. Das Potenzial fur eine hohe
Wohnqualitét ist jedoch aufgrund der vielfaltigen Anbindungen an Freizeiteinrichtungen, Er-
holungsgebiete und die Wohnqualitat steigernde, in unmittelbarer Néhe vorhandene Infra-
struktureinrichtungen gegeben. Allerdings ist die hohe Vorbelastung durch Larm und Schad-
stoffe der angrenzenden Verkehrswege zu bericksichtigen und mindert die Bedeutung des
Plangebietes deutlich.

Empfindlichkeit

Fur die angrenzenden Siedlungsgebiete besitzt das Plangebiet eine mittlere Empfindlichkeit
gegeniber dem Verlust der vorhandenen Gartenstrukturen, die maf3geblich zur Erholungs-
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funktion beitragen und die Wohnqualitat durch die Aufwertung des Landschaftsbildes stei-
gern.

Auswirkungen und Umweltschutzmal3nahmen

Von dem geplanten Vorhaben gehen folgende fir das Schutzgut relevante Wirkfaktoren mit
den dazu beschriebenen Auswirkungen aus.

e Uberbauung brachgefallener Dauerkleingarten, Griinflichen und Gehélze am
Schwarzeflo3 mindern die Erholungsqualitat und stéren die Sichtbeziehungen von
angrenzenden Wohn- und Gemeinbedarfsflachen auf das Plangebiet

Durch die geplante Umsetzung des B-Plans (Polizeistation, Wohngebiet, Gewerbegebiet,
Verbreiterung der Verkehrsflachen auf 5,50 m bzw. 6,00 m, Ubererckung des Schwarze-
flol3) werden die brachgefallenen Dauerkleingérten vollstandig Uberbaut. Die intensive Erho-
lungsfunktion des Gebietes wird durch den Verlust der Garten zugunsten zusatzlicher Ver-
siegelung beeintrachtigt. Nur die Kleingartenanlage im Siden wird erhalten.

e Beeintrachtigung von Funktions- und Wegebeziehungen durch Zunahme des Ver-
kehrs und Ausbau der Stral3en

Alle Wege und StralRen bleiben erhalten und werden durch Ful3wege und Verbreiterung in
ihrer Funktionalitéat verbessert, so dass keine Einschrdnkung der bestehenden Funktionsbe-
ziehungen und ErschlieBungen auftritt, sondern eine Verbesserung der Erreichbarkeit aller
Funktionsraume erreicht wird.

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3nahmen

Am Schwaérzeflol? soll ein 10 m breiter Uferstreifen von Bebauung freigehalten werden, der
zum Ausgleich Uberbauter Gartenflachen ergdnzend zu den bestehenden Ufergehdlzen be-
pflanzt wird.

Die Durchgrinung der Hausgartenflachen und Grinanlagen der Grundsticksfreiflachen
(Festsetzung von Baum- und Strauchpflanzungen) mindert den Verlust der Dauerkleingéarten.
Eine weitere Minderung des Eingriffes wird durch die Baumbepflanzung der geplanten Stell-
flachen erreicht, die zu einer Aufwertung der Wohnumfeldbereiche und der Erholungsfunkti-
on beitragt.

Fazit

Bezlglich des Verlustes von wertvollen Gehdlzbiotopen und Griinflaichen sind bei Umset-
zung des entsprechend angepassten Freiraumkonzeptes nur geringe Beeintrachtigungen zu
erwarten. Der Biotopverlust kann durch landschaftsplanerische Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zumindest teilweise ausgeglichen werden.

Die Erholungsnutzung des Gebietes wird nur gering beeintrachtigt, da alle Wegebeziehun-
gen erhalten bleiben und durch eine entsprechende Freiraumplanung in ihrer Qualitat ver-
bessert werden konnen.

Alle Funktionsbeziehungen bleiben erhalten und werden nicht beeintrachtigt.

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wohnen, Wohnumfeld und Erho-
lung als gering zu bewerten.

Immissionen

Bestand und Bewertung

Larm

Die bestehende Verlarmung des Plangebietes geht Uberwiegend vom Verkehr der B 426
aus. Eine weitere Larmquelle stellen die Freizeiteinrichtungen des Jugendzentrums sowie
die zugehdrigen Sport- und Freizeitflichen dar. Eine dritte LArmquelle ist das Freibad mit
seinen Anlagen (Liegewiese, div. Schwimmbecken, Spielplatze und Sportflichen im Liege-
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wiesenbereich und Parkierungsverkehr), wobei stets im Sinne einer worst-case-Betrachtung
der ungiinstigste Lastfall der jeweiligen Nutzung angenommen wird.

Verkehr:

Die B 426 weist 2010 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge von 15.230 Kraftfahr-
zeugen (davon 799 Fahrzeuge des Schwerlastverkehrs) auf. Sie z&hlt damit zu den stark
befahrenen Stral3en. Die Prognose 2025 weist einen DTV von 17.682 Kraftfahrzeugen auf
(HESSEN MOBIL STRAREN- UND VERKEHRSMANAGEMENT 2010).

Die auf Grundlage der Verkehrsmengenkarte fir Hessen berechneten Emissionspegel in
einem Abstand von 25 m zur Fahrbahn betragen fur das Jahr 2010 65,8 dB(A) tags und 58,4
dB(A) nachts. Bis zum Prognosejahr 2025 werden die Emissionspegel bei einer zuldssigen
Geschwindigkeit von 100 km/h auf 69,0 tags bzw. 61,6 dB (A) nachts ansteigen. Den durch
die SEG berechneten Beurteilungspegeln liegen aul3er den Emissionspegeln des Bundes-
stral3enverkehrs auch die Schalleistungspegel des Parkierungsverkehrs auf den Parkplatzen
im Suden des Plangebietes von 77,0 dB(A) fiir die Nutzung innerhalb der Offnungszeiten des
Schwimmbades von 8-20 Uhr zugrunde.

Freibad und Freizeiteinrichtungen:
Als Ausgangsdaten zur Berechnung der Beurteilungspegel durch die Anlagen des Freibades
wurden die in der VDI-Richtlinie 3770 aufgefihrten flachenbezogenen Schalleistungspegel
angenommen. Sie betragen zwischen 62 und 80 dB(A)/m®. Fiir die Einrichtungen des Ju-
gendzentrums "Trio" betragen die Schalleistungspegel
e fUr Besucher die sich im Freien aufhalten 80,0 dB(A) gemalf? der VDI-Richtlinie 3770
"Gartenlokale und andere Freisitzflachen",
o fir die Nutzung der Skateanlage von 9-22 Uhr 104 dB(A) gemalR der Trendsportanla-
gen-Studie und

o fir die Nutzung als Streetballanlage 87 dB(A) gemaf der VDI-Richtlinie 3770.

Es besteht somit bereits eine deutliche Larmbelastung des Plangebietes insbesondere durch
Verkehrslarm und Freizeitanlagen.

Luftschadstoffe

Die bestehende Luftverschmutzung im Untersuchungsraum resultiert Uberwiegend aus
Emissionen des StraRenverkehrs. Die néchstgelegene Messstation mit vergleichbarer Ver-
kehrssituation befindet sich in Reinheim an der Darmstadter Stral3e. Auch wenn die Grofl3e
des Ortes sowie die Verkehrsdichte beider Gebiete (beide Orte liegen an der B 426) nahezu
identisch sind, sind die Messwerte der Station Reinheim kaum auf das Plangebiet tbertrag-
bar, da sich die Messstation in Reinheim in einer dichten innerdrtlichen Lage befindet wéh-
rend das Plangebiet an die freie Feldflur angrenzt. Die nachfolgenden Werte der genannten
Messstation werden der Vollstandigkeit halber aufgefiihrt, eine vergleichbar hohe Immissi-
onsbelastung ist jedoch nicht anzunehmen. (LUFTHYGIENISCHER JAHRESBERICHT 2012; HES-
SISCHES LANDESAMT FUR UMWELT UND GEOLOGIE 2012).
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Grenzwert der
Komponente | Jahremittelwert Belegung 39.BimschV
Cco 0,45 mg/m® 100 10
NO 50,6 ug/m® 100 (NO,)30
NO, 40,3 pg/m?® 100 40
PM10 23 pg/m® 99,8 40
Benzol 1,73 ug/m® 5
Toluol 5,13 ug/m®
m-/p-Xylol 3,18 ug/m®

Es ist von einer begrenzten Vorbelastung durch Immissionen auszugehen.

Auswirkungen und Umweltschutzmal3nahmen

e Larmbelastung der geplanten Nutzungen durch angrenzende Einrichtungen und Ver-
kehrslarm

Verkehr:

Gemald den Berechnungen der SEG aus den in Kap. 0.0 beschriebenen Schalleistungspe-
geln wird der Orientierungswert der DIN 18005 von tagsuber 55 dB(A), der auch den Richt-
werten der TA Larm entspricht, in der ndrdlichen Halfte des WA eingehalten, in der stdlichen
Halfte jedoch um bis zu 2,5 dB(A) Uberschritten.

In der Nacht wird der entsprechende Orientierungswert von 45 dB(A) fiur WA nur ganz im
Norden der Grundstiicksflache eingehalten. Nach Siiden hin steigt die Uberschreitung des
Orientierungswertes bis auf ca. 5 dB(A) an. Im eingeschrankten Gewerbegebiet werden die
Orientierungswerte von nachts 55 dB(A) und tags 65 dB(A) eingehalten. Die Grenzwerte der
16. BImSchV werden nur nachts ganz im Stden des WA uberschritten.

Gebiet Beurteilungspegel Grenzwerte der 16. | Richtwerte der TA
durch die B426 und | BImSchV Larm (= Orientie-
Parkierungsverkehr tags / nachts rungswerte der DIN
(SEG) 18005)
tags / nachts tags / nachts

Allgemeines >52-55 dB(A) Nordhalf- | 59 dB(A) / 49 dB(A) | 55 dB(A) / 45 dB(A)

Wohngebiet te und >55-58 dB(A)

Sudhélfte / >44-45
dB(A) Nordrand und
>45-50 dB(A) Restge-
biet

Gewerbegebiet | >58-63 dB(A) / >50-55 | 69 dB(A) / 59 dB(A) | 65 dB(A) / 55 dB(A)
dB(A)

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte im WA liegen insbesondere nachts nur
knapp innerhalb der im vorliegenden Schallschutzgutachten beschriebenen Abwa-
gungsbereiches von 5 dB(A) hinsichtlich der Belange des Schallschutzes gegentber
anderen Belangen (Wirtschaftlichkeit, Ziele anderer Planungsebenen).

Freibad und Freizeiteinrichtungen:

Fur die Wirkpegelberechnung "Freibad" wurde auch hier der unginstigste Lastfall einer un-
eingeschrankten Nutzung innerhalb der jeweiligen Beurteilungszeiten der 18. BImSchV an-
genommen. Im WA wird der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV von 50 dB(A) tags inner-
halb der Ruhezeiten eingehalten. Gleiches gilt fir die Immissionsrichtwerte fir das GE tags
innerhalb der Ruhezeiten (60 dB(A) fur Wohnrdume und 65 dB(A) fur ArbeitsrAume). Ein
Immissionskonflikt im Plangebiet durch das Freibad kann somit ausgeschlossen werden.
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Gebiet

Wirkpegel durch die An-
lagen des Freibades tags

Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV tags

aulRerhalb/ innerhalb der Ru-

hezeiten
Allgemeines  Wohnge- | >47-50 dB(A) 55 dB(A) /50 dB(A)
biet
Gewerbegebiet >47-53 dB(A) 65 dB(A) / 60 dB(A)

Die Wirkpegel der Freizeiteinrichtung werden gemaf den Beurteilungszeiten der Freizeit-
larm-Richtlinie" beurteilt. Mal3gebliche Larmquelle stellt die Skateanlage dar. Unter Beriick-
sichtigung der abschirmenden Wirkung der Polizeistation wird an der Baugrenze des WA der
Immissionsrichtwert von 50 dB(A) tags innerhalb der Ruhezeiten eingehalten. Im dstlichen
Bereich des GE werden die Immissionsrichtwerte innerhalb der Ruhezeiten sowohl fur
Wohnraume (60 dB(A) tags) als auch fir Arbeitsrdume (65 dB(A)) dagegen uberschrit-
ten.

Immissionsrichtwerte der
Freizeitlarm-Richtlinie tags

Gebiet Wirkpegel durch die An-

lagen des Jugendzent-

rums tags aulBerhalb/innerhalb der Ru-
hezeiten
Allgemeines Wohnge- <45-50 dB(A) 55 dB(A) /50 dB(A)

biet

Gewerbegebiet Westhalfte >51-60 dB(A)/

Osthalfte >60-69 dB(A)

65 dB(A) / 60 dB(A)

Fur den Fall einer fehlenden Abschirmung durch das Polizeigebdude ist jedoch auch
im WA mit einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte innerhalb der Ruhezeiten
zu rechnen. Geeignete Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sind zu ergreifen. Nur
dann kann eine erhebliche Beeintréachtigung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie der
menschlichen Gesundheit ausgeschlossen werden. Eine geringe bis mittlere Beeintrach-
tigung wird angesichts der hohen Vorbelastungswerte verbleiben.

e Zunahme der Luftschadstoffimmissionen in angrenzenden Wohnbereichen sowie Zu-
nahme der Larmimmissionen durch geplante Nutzungen

Die zu erwartende Verkehrszunahme durch den Anliegerverkehr der geplanten Wohnnut-
zung, durch eventuellen Lieferverkehr fir geplante gewerbliche Nutzungen und durch Ein-
satzfahrzeuge der Polizeistation ist gegeniiber den Verkehrsmengen den umlaufenden Stra-
Ren und dem Parkplatzverkehr des Schwimmbades als irrelevant zu betrachten. Im einge-
schrankten GE sind ausschliel3lich Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Eine zuséatzliche erhebliche Beeintrachtigung angrenzender Wohn- und Gemein-
bedarfsflachen durch Larm- und Schadstoffbelastung aus dem Verkehr des Bauvorhabens
besteht somit nicht. Im Gegensatz sind insbesondere fiir die nérdlich gelegene Wohnbebau-
ung eventuell sogar Larmimmissionsminderungen zu erwarten, da die geplante Bebauung
und Bepflanzung des Plangebietes als Larmpuffer gegeniber den Emissionen der B 426
wirkt.

e Baubedingte Beeintrachtigung durch Baularm, Schadstoffemissionen aus Baustellen-
verkehr und Lagerflachen

Die baubedingten Larm- und Schadstoff- und Staubimmissionen durch Baustellenverkehr
und Maschinen sind zeitlich begrenzt vorhanden und fihren zu einer temporaren Belastung
der angrenzenden Wohn- und Gemeinbedarfsflachen sowie Erholungsnutzungen. Da der
Bebauungsplan jedoch in verschiedenen Bauphasen und Bauabschnitten umgesetzt wird, ist
die jeweilige zusétzliche baubedingte Belastung im Hinblick auf die vorhandene Hintergrund-
belastung als gering zu betrachten.
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Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3inahmen
Als aktiven Schallschutz werden folgende Malinahmen empfohlen:

- Anordnung der AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Garten) bevorzugt auf die
von der B 426 abgewandten Gebaudeseite

- Pflanzung/Erganzung eines dichten Immissionsschutzgehdlzes entlang der B 426
zwischen den parallel verlaufenden Radwegen auf dem Flurstiick 358 und zwischen
dem Radweg und der Bundesstral3e auf dem Flurstiick 380, das gleichzeitig als Aus-
gleich fur Gberbaute Gehdlze dienen kann

- Bauliche oder pflanzliche Abschirmung der Skater- und Streetball-Anlage durch eine
begriinte Wand oder Heckenpflanzung auf dem Flurstiick 365 entlang der StralRe
Nieder-Modauer Weg

Folgende Malinahmen werden im B-Plan festgesetzt:

- Orientierung von zur Bellftung erforderlichen Fenster schutzbedurftiger Aufenthalts-
raume auf die von der B 426 abgewandten Gebaudeseite

- fur den Fall einer zeitlich begrenzten fehlenden Abschirmung des WA durch die Poli-
zeistation Beschrankung der Nutzungszeiten der Skateanlage auf die ZeitrAume au-
Rerhalb der Ruhezeiten

- Festsetzung der Zuldssigkeit von Fenstern schutzbedirftiger Aufenthaltsraume im
GE(e) aulRerhalb der entsprechenden Freizeitlarm-Grenzwert-Isophonen

- Festsetzung passiver Schallschutzmal3nahmen entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 sowie schallddmmender Liftungseinrichtungen

Die umfangreiche Durchgrinung des Plangebietes tragt zu einer Vermeidung lufthygieni-
scher Belastungen im Gebiet bei. Dieser Effekt wirde durch die Immissionsschutzpflanzung
an der B 426 nochmals gesteigert werden.

Fazit

Insgesamt sind im Plangebiet hinsichtlich der Larmeinwirkungen gesunde Wohnver-
héaltnisse gewahrleistet, wenn die festgesetzten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden.

Fur die im Planungsgebiet vorgesehenen Nutzungen gelten die Vorschriften der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“. Die jeweils gebotenen Larmschutzmal3nahmen sind zu ergrei-
fen. Bei der Umsetzung des Bebauungsplans sind die Grundséatze der Bauleitplanung vor
allem in Bezug auf ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse” (81 (6) Nr. 1 BauGB (2005)) zu
beachten.

Die Luftschadstoffbelastung im Gebiet wird aktuell bereits als hoch bewertet. Zusatz-
liche Schadstoffbelastungen aus den geplanten Nutzungen sind nur im irrelevanten
Umfang zu erwarten und fihren nicht zu einer zuséatzlichen Verschlechterung der
Luftqualitat.

13.3.2.Kultur- und Sachguter
Bestand

Im Plangebiet sind weder Kultur- noch Sachguter bekannt. In der Nachbarschaft des Plan-
gebiets sind allerdings Bodendenkmaéler angetroffen worden. Aus Sicht der zustandigen Be-
horde ist deshalb im Plangebiet auch mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit mit
dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies hessenArchaologie oder
der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen (8 20 HDSchG). In diesen
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Fallen kann fur die weitere Fortfihrung der Bauarbeiten eine denkmalschutzrechtliche Ge-
nehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich werden.

HessenArchéologie ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
(Stralenbau sowie Ver- und Entsorgung) zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich
mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist. Beim Auftreten von Befunden und

Funden ist genltigend Zeit zur Bergung und Dokumentation zu gewahren.

13.3.3.Biotop- und Nutzungstypen, Flora und Fauna

Biotop- und Nutzungstypen, Flora

Die Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen und Einzelb&dume im Geladnde erfolgte im Juli
2013. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte nach dem Biotoptypenschlissel der Hessi-

schen Kompensationsverordnung (KV).

Bestand und Bewertung

In der folgenden Tabelle ist die flachenmaliige Verteilung der Biotop- und Nutzungstypen im
Plangebiet (ohne die Ausgleichsflache an der Modau) dargestellt:

Tabelle 2 Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich | des Bebauungsplans (Plangebiet

ohne die Ausgleichsflache an der Modau)

Anteil am
Biotop- und Nutzungstyp Biotopwert Flache (m?) Geltungsbe-
reich (%)
Freiflachen
Trockene bis frische voll entwickelte Geb- : 0
sche und Sdume heimischer Arten (02.100) mittel - hoch 714 3.7%
Voll entwickelte Geblusche heimischer Arten
auf wechselfeuchten bis nassen Standorten | mittel - hoch 55 0,3%
(02.300)
Hecken- und Gebischpflanzung, standort- . : 0
fremd, Ziergeholze (02.500) gering - mittel 221 1.2%
Schwarzeflo3 und Modau, Gewasserober-
laufe , 0
mit Gewassergutestruktur Il und schlechter mittel - hoch 179 0.9 %
(05.212)
Nasse Hochstaudenflur, bachbegleitend . i 0
(05.460) mittel - hoch 149 0,8 %
ertschaftsmese (06.910), teilweise exten- gering - mittel 2 898 152 %
siv gepflegt
Stral3enrand, intensiv gepflegt, artenarm N 0
(09.160) gering — mittel 2.314 12,1 %
Ausdauernde Ruderalflur frischer Standorte | . 0
(09.210) mittel — hoch 1.028 5,4 %
Kleingartenbrache nach der Verbuschung o
(09.260) hoch 4.242 22,2 %
Hausgarten (11.222) mittel 66 0,3%
Freizeitgarten im AuRenbereich (Dauer-
kleingarten), gartnerisch gepflegt; struktur- | mittel 1.454 7,6 %
reich (11.223)
Acker gering 1.100 5,8 %
Uberbaute und versiegelte Flachen
Stral3e und andere asphaltierte und beto- nicht vorhan- o
nierte Flachen (10.510) den 2711 14,2 %
Gepflasterte Fullwege und Platze (10.520) | nicht vorhan- 122 0,6 %
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Anteil am
Biotop- und Nutzungstyp Biotopwert Flache (m?) Geltungsbe-

reich (%)

den

Schotterwege und -flachen (10.530) gering 1.457 7,6 %
Bewachsener Weg, intensiv genutzter . 0
Scherrasen (10.610) gernng 273 1.4 %
Dachflachen unbegrint - Gartenhauschen | nicht vorhan- 0
(10.710) den 116 0.6 %

Im Plangebiet Uberwiegen brachgefallene Kleingartenflachen mit zunehmender Verbuschung
sowie eine nur 1-2mal gemahte Wirtschaftswiesenflache zwischen den Kleingartenanlagen.
Die teilweise Nutzungsaufgabe hat bereits zur Entwicklung gréRerer zusammenhé&ngender
Gebiische mit alterem Baumbestand, Ruderalfluren und Wiesenbrachen gefiihrt. Pragend
sind aul’erdem die bachbegleitenden Hochstaudenfluren, die grol3kronigen Baume und die
linear gepflanzten Eschen am Schwaérzeflol3.

Im Geltungsbereich Il an der Modau erfolgt die Anlage des neuen Laufgerinnes innerhalb
eins Erlen-Eschenwéldchens, das bachbegleitend beidseits der Modau stockt. Die Modau
wird hier durch ein Querbauwerk (Absturz aus einem Betonblock) in ihrem Abfluss behindert.
Im Folgenden werden die einzelnen Biotoptypen im Geltungsbereich | des B-Plans detailliert
beschrieben:

Trockene bis frische, saure, voll entwickelte Geblische, Hecken, Saume heimischer
Arten (Biotoptyp Nr. 02.100)

Im Plangebiet kommen mehrere Gebiische mit vorwiegend heimischen Arten vor. Ein Grol3-
teil sdumt den mittleren und sudlichen Teil des Kleingartens auf dem Flurstiick 344, verein-
zelte finden sich in den Kleingarten des Flurstiicks 251. Die Geblsche setzen sich aus hei-
mischen Arten wie Européischem Pfaffenhitchen (Euonymus europea), Rotem Hartriegel
(Cornus sanguinea), Gemeiner Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus
laevigata), Hundsrose (Rosa canina), Kartoffelrose (Rosa rugosa), sich stellenweise stark
durch Wurzelbrut ausbreitende Mirabellen (Prunus domestica subsp.) sowie zum Teil durch
Verjungung aufkommende Walnisse (Juglans regia) und Salweiden (Salix caprea) zusam-
men.

Zu geringen Anteilen sind auch Zier- und fremdlandische Gehdlze beigemischt, wie Rotlau-
bige Berberitze (Berberis thunbergii), Forsythie (Forsythia spec.) oder Ranunkelstrauch (Ker-
ria japonica).

Lebensraum fiur Wirbellose und Teillebensraum fir Kleinsauger und Vogel (Ansitz,
Nahrung), - Biotopwert mittel - hoch

Nasse, voll entwickelte Gebische, Hecken, Saume heimischer Arten (Biotoptyp Nr.
02.300)

Bachbegleitend zur Schwarzeflof3 stehen kleinflachig Geholze frischer bis nasser Standorte
mit standortgerechten Artenzusammensetzung aus Rotem Hartriegel (Cornus sanguinea),
Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und Salweide (Salix caprea).

Lebensraum fir Wirbellose und Teillebensraum fur Kleinsauger und Vogel (Ansitz,
Nahrung), - Biotopwert mittel - hoch

Hecken-/ Gebuschpflanzungen (standortfremd, Ziergehdlze) (Biotoptyp Nr. 02.500)

Im Norden des Flursticks 344 wachsen infolge der gartnerischen Tatigkeit Geblsche mit
ziergeholzreicher und fremdlandischer Artenzusammensetzung, wie Forsythien (Forsythia
spec.), Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus), Gewohnlicher Flieder (Syringa vulgaris) und
Europ. Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius).

Lebensraum fiur Wirbellose und Teillebensraum fir Kleinsauger und Vogel (Ansitz,
Nahrung), - Biotopwert gering - mittel
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Einzelbdume, heimisch, standortgerecht, Obstbaum (Biotoptyp Nr. 04.110)

Zwischen den Schotterstellplatzen vor dem Jugendzentrumgeb&ude, stehen sechs Spit-
zahorne (Acer platanoides). Entlang des Schwarzeflold kommen standorttypisch bachbeglei-
tende Arten wie Silberweiden (Salix alba), Schwarzerlen (Alnus glutinosa) und Gemeine
Eschen (Fraxinus excelsoir) vor.

Dle Kleingérten sind durch eine Vielzahl heimischer und standortgerechter Baume gepragt,
vor allem heimische Baumarten wie Sandbirke (Betula pendula), Spitzahorn (Acer platanoi-
des) und Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) sowie eine Vielzahl typischer Obstbdume
wie Apfel (Malus spec.), StuRkirsche (Prunus avium), Mirabellen (Prunus domestica subsp.)
oder Walnuss (Juglans regia).

Lebensraum fiur Wirbellose und Teillebensraum fir Kleinsauger und Vogel (Ansitz,
Nahrung), - Biotopwert mittel

Einzelb&ume, nicht heimisch, nicht standortgerecht (Biotoptyp Nr. 04.120)

Innerhalb der Kleingarten stehen vereinzelt nicht heimische und nicht standortgerechte
Baumarten wie Lebensbdume (Thuja spec.), Rotfichten (Picea abies), Douglasien (Pseu-
dotsuga menzeezii) sowie Europdaische Larchen (Larix decidua), die durch gartnerische Ta-
tigkeit dort eingebracht wurden.

Lebensraum fiur Wirbellose und Teillebensraum fir Kleinsauger und Vogel (Ansitz,
Nahrung), - Biotopwert mittel

Schnellflieende Bache und Flusse, Gewasserstrukturgtute Il und schlechter (Bio-
toptyp Nr. 05.212.)

Der SchwarzefloR fliel3t als mittel-schnellflielender ca. 0,5 m schmaler Bachlauf ca. 115 m
von Westen nach Osten innerhalb des Planungsgebietes und bildet zusammen mit der Stra-
Re ,Am Scharzenflo3* die nordliche Grenze des Geltungsbereichs bis zum Nieder-Modauer-
Weg. Vor dem Nieder-Modauer-Weg wird die Schwarzenfloss in einem Einlassbauwerk mit
Rechen gefasst und verrohrt unterhalb des Nieder-Modauer-Weges und der Schotterpark-
platzflache vor dem Jugendzentrum gefiihrt. Anschlie3end miindet die Schwérzeflof3 in die
Modau. Innerhalb des Plangebietes wird die SchwarzefloR von einer Hochstaudenflur ge-
saumt (s. Biotoptyp Nr. 05.460). Vereinzelt stehen im Uferbereich Schwarzerlen und Gemei-
nen Eschen (Biotoptyp Nr. 04.120) sowie kleinflachigeGeblsche nasser Standorte (Biotoptyp
Nr. 02.300)

Das Plangebiet umfasst einen kurzen Abschnitt der Modau von ca. 15 m Lange. In diesem
Abschnitt mindet die Schwéarzeflo3 in die Modau. Oberhalb des Abschnitts durchfliel3t die
Modau Ober-Ramstadt. Dort ist die Modau technisch stark verbaut, wird in einem Betonprofil
gefasst und ist stellenweise verrohrt. Ab dem Mindungsbereich des SchwérzefloR fliel3t die
Modau parallel des Nieder-Modauer-Wegs zwischen Jugendzentrum und Freibadgeldndes in
sudlicher Richtung. Entlang dieser Strecke ist die Modau naturnah ingenieurbiologisch befes-
tigt. Die Gewasserstrukturgite wird fur diesen Abschnitt mit ,sehr stark verandert (7)* ange-
geben.

Innerhalb des Plangebiets wird die Modau ebenso wie die Schwarzeflo? von Hochstauden-
fluren gesaumt (s. Biotoptyp Nr. 05.460).

Lebensraumfunktion fur Wirbellose, Fische, Amphibien, Kleinsauger und Vdgel - Bio-
topwert mittel - hoch

Bachbegleitende Hochstaudenflur frischer bis nasser Standorte (Biotoptyp Nr. 05.460)
Die Schwarzeflo3 wie auch die Modau werden beidseitig bachbegleitend von einer stickstoff-
reichen Hochstaudenflur frischer bis nasser Standorte gesdumt.

Der Bestand wird weitgehend durch die GroR3e Brennnessel (Urtica dioica) dominiert. Dane-
ben finden sich vereinzelt Wasser-Minze (Mentha spicata), Bachbunge (Veronica becca-
bunga), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Hange-Segge (Carex pendula), Knéuel-Binse
(Juncus conglomeratus), Gemeiner Wasserdost (Eupatorium cannabinum) und Wasser-
Ampfer (Rumex aquaticus), Wiesenschachtelhalm (Equisetum pratense), Kleinblitige Ko6-
nigskerze (Verbascum thapsus) sowie Echter Hopfen (Humulus lupulus). Wie im gesamten
Plangebiet ist auch hier die Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) haufig.
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Der vom B-Planbereich gefasste Uferabschnitt der Modau, wird linksseitig durch die GroR3e
Brennnessel (Urtica dioica) und rechtsseitig durch den neophytischen Sachalin-
Staudenknoterich (Fallopia sachalinensis) dominiert.

Lebensraumfunktion fur Wirbellose, Amphibien, Kleinsauger und Végel - Biotopwert
mittel - hoch

Extensiv genutztes Wirtschaftsgrinland (Biotoptyp Nr. 06.910)

Im Norden des Planungsgebietes werden die zwischen den Kleingéarten liegenden Flurstiicke
345 und 346 und im Suden das Flursticke 357 als Wirtschaftsgrinland extensiv genutzt.

Der Bestand setzt sich aus Grinlandarten wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wie-
senfuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Wiesenbéarenklau (Heracleum sphondylium),
Schafgarbe (Achillea millefolium), Wilde M6hre (Daucus carota), Scharfer Hahnenful®3 (Ra-
nunculus acris), Kletten-Laubraut (Galium aparine) sowie Stumpfblattrigen Ampfer (Rumex
obtusifolius) zusammen.

An den Wiesenréandern ist die Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) und Brennnessel
(Urtica dioica) verbreitet.

Die im Suiden gelegene Flache (Flurstiick 357 und Teile von Flurstiick 358) ist in ihrer Artzu-
sammensetzung gestorter und weist Nahrstoff- und Trittanzeiger auf, wie Lowenzahn (Ta-
raxacum sect. Ruderalia), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Breitwegerich (Plantago ma-
jor), Wiesenbarenklau (Heracleum sphondylium), Schafgarbe (Achillea millefolium), Wilde
Mohre (Daucus carota), Knduel-Gras (Dactylis glomerata), Weil3-Klee (Trifolium repens) und
Rot-Klee (Trifolium pratense).

Untergeordnete Lebensraumfunktion - Biotopwert gering - mittel

Strallenrander intensiv gepflegt (Biotoptyp Nr. 09.160)

Entlang des ,Nieder-Modauer Weges*, der Stral3e ,Am Schwarzeflo3* und entlang des as-
phaltierten Feldweges auf dem Flurstiick 343 werden die Stral3enrander durch mehrmalige
Mahd im Jahr intensiv gepflegt. Hier dominieren artenarme Grinlandgesellschaften, teils an
den nicht geméhten Randern mit Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Kanadischer Gold-
rute (Solidago canadensis) , teils nur mit niedrigwiichsigen Arten wie z. B. einjahrigem Ris-
pengras (Poa annua), Rotschwingel (Festuca rubra), Mausegerste (Hordeum murinum),
Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Weil3klee
(Trifolium repens) und Vogelknéterich (Polygonum aviculare).

Untergeordnete Lebensraumfunktion - Biotopwert gering - mittel

Nitrophytische Brennnessel-Hochstaudenflur, Ausdauernde Ruderalfur meist frischer
Standorte (Biotoptyp Nr. 09.210)

Der ndrdliche Teil der Flurstiicke 348 und 349 setzt sich aus einer nitrophytischen Hochstau-
denflur zusammen, in der die GrofRe Brennnessel (Urtica dioica) dominiert. Weitere Arten
sind Grol3e Klette (Arctium lappa), Gewdhnliches Knéduelgras (Dactylis glomerata), Gewdhn-
liche Zaunwinde (Calystegia sepium), Vogel-Wicke (Vicia cracca) und Kletten-Laubraut (Ga-
lium aparine).

Lebensraumfunktion fir Insekten - Biotopwert mittel - hoch

Kleingartenbrache nach der Verbuschung (Biotoptyp Nr. 09.260)

Die Kleingarten (Flurstiick 344, 347, 348, 349, 350, 351) werden unregelmalig genutzt.

In den offenen nicht von Baumen oder Gebiischen bestandenen Wiesenbrachen, Ruderalen
Wiesen und Ruderalfluren der Garten, kommen Arten des umgebenden Grinlandes wie
Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Gewohnliches Knduelgras (Dactylis glomerata), Schaf-
garbe (Achillea millefolium), Wiesenbarenklau (Heracleum sphondylium), Wiesen-Platterbse
(Lathyrus pratensis), Hopfenklee (Medicago lupulina), Rot-Klee (Trifolium pratense) und
Weil3-Klee (Trifolium repens) vor.

Daneben sind Neophyten wie Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) und Weil3es-
Berufskraut (Erigeron annuus) flachig verbreitet.

Gebiische und Einzelbdume sind in den Gartenbestand integriert und bilden zusammen ei-
nen Biotopkomplex.
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Lebensraumfunktion in Verbindung mit angrenzenden Gehdlzen (Biotopkomplex) far
Wirbellose, Vdgel, Reptilien - Biotopwert hoch

Kleingartenanlagen mit Uberwiegendem Ziergartenanteil, strukturreich und Hausgar-
ten (Biotoptyp 11.223B, 11.222B)

Sudlich des Nieder-Modauer-Weges besteht eine typische Kleingartenanlage mit tUberwie-
gendem Ziergartenanteil und Ziergehélzen zur Freizeitnutzung. Die Garten sind strukturreich
mit Geholzen, Rasenflachen, Gartenhduschen und weiteren Gestaltungselementen ausge-
stattet. Ebenfalls strukturreich gestaltet sind die Hausgérten am ndrdlichen Plangebietsrand.
Lebensraumfunktion Wirbellose und Teillebensraum fir Kleinsauger und Végel (An-
sitz, Nahrung), - Biotopwert mittel

Ackerflache

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich eine intensiv bewirtschaftete
Ackerflache, die flr Ausgleichsmalinahmen beansprucht wird und daher in den Geltungsbe-
reich aufgenommen wurde. Ackerrandstreifen oder seltene Ackerarten sind hier nicht zu fin-
den. Der Acker grenzt beidseits an wertvollere Wiesenbrachenflachen an.

Untergeordnete Lebensraumfunktion - Biotopwert gering

Versiegelte Flachen (Biotoptyp Nr. 10.510)

Die StralRen ,Am Schwarzeflo3, der Nieder-Modauer-Weg, der Kreuzungsbereich der bei-
den Straen mit der Lichtenbergstrale und die entlang der westlichen Geltungsbereichs-
grenze fuhrende StraBe auf dem Flurstiick 343 sind asphaltiert. Das Einlassbauwerk des
Schwaérzeflol3 ist betoniert.

Keine Lebensraumfunktion - Biotopwert nicht vorhanden

Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster (Biotoptyp Nr. 10.520)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nur zwei kleinere gepflasterte Flachen. Eine inner-
halb eines Kleingartens und eine Weitere als Stellflache fiur Wertstoffcontainer am Nieder-
Modauer-Weg.

Keine Lebensraumfunktion - Biotopwert nicht vorhanden

Schotterflachen, Parkplatze (Biotoptyp Nr. 10.530)

Nordlich des Jugendzentrums sowie im stidlichen Geltungsbereich zwischen der Modau und
dem Nieder-Modauer-Weg liegen grof3flachige Schotterparkplatze. Vor dem Jugendzentrum
entlang des Nieder-Modauer-Wegs liegen weitere Parkflachen. Die Parkplatze sind geschot-
tert und in den Randbereichen schitter bewachsen.

Untergeordnete Lebensraumfunktion - Biotopwert gering

Bewachsene Wege (Biotoptyp Nr. 10.610)

Auf dem Flurstick 352 verlauft ein mit Grasern und Krautern bewachsener Weg, der den
asphaltierten Feldweg (Flurstiick 343) und den Nieder-Modauer-Weg verbindet. Durch die
regelmaRige Nutzung und Mahd hat sich hier eine artenarme Trittpflanzengesellschaft mit
Einjahrigem Rispengras (Poa annua), Deutschem Weidelgras (Lolium perenne), Breit-
Wegerich (Plantago major), Vogel-Knéterich (Polygonum aviculare) und Weil3-Klee (Trifolium
repens) gebildet.

Untergeordnete Lebensraumfunktion - Biotopwert gering

Dachflachen nicht begrint (Biotoptyp Nr. 10.710)

Innerhalb der Kleingarten befinden sich 6 kleine Gartenhiitten und sonstige mit Dachern
Uberbaute Flachen wie z. B. fur Holzlagerungen.

Keine Lebensraumfunktion - Biotopwert nicht vorhanden
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Auswirkungen und Umweltschutzmal3nahmen

e Verlust von Biotopflachen mittlerer bis hoher Biotopwerte

Im Zuge der Neubebauung des Plangebietes werden die im Bereich der geplanten Baufla-
chen vorhandenen Biotoptypen fast vollstindig gerodet und tberbaut. Die Neuversiegelung
betragt ca. 0,7 ha also etwa 34 % des Gesamtgebietes. Als mittlere bis hohe Beeintrach-
tigung sind der Verlust von ca. 0,4 ha teilweise brachgefallener Garten mit zahlreichen
Einzelbdumen (hohe Bedeutung), 0,08 ha heimischen Gebiischen und 0,05 ha Ruderal-
fluren aufgrund des mittleren bis hohen Biotopwertes zu nennen. Die Uberbauten Bio-
tope sind jedoch mittelfristig regenerierbar und durch entsprechende Begrinungsmaflnah-
men der Baugebiete zumindest teilweise ausgleichbar.

Die Verrohrung des SchwaérzefloR sowie die Uberbauung der Uferbereiche fiir die Polizei-
zufahrt ist zwar kleinflachig aber dennoch aufgrund der trennenden Wirkung zusammenhan-
gender Ufer- und Gewasserstrukturen als hohere Beeintrachtigung einzustufen. Demge-
geniber steht die Erweiterung des Uferbereiches auf der Siidseite um 10 m und das damit
verbundene Potenzial zur Aufwertung der tibrig bleibenden Gewasser- und Uferzonen.

e Beeintrachtigung wertvoller Biotope am Schwarzeflof3 und in den Géarten durch Zu-
nahme von Immissionen

Da die von der Neuplanung ausgehende Emissionen nicht wesentlich héher sein werden als
die bereits bestehende Vorbelastung beziglich Larm und Schadstoffen durch die B 426, die
Parkplatze und die Freizeiteinrichtungen kann eine erhebliche Neubelastung der zu erhal-
tenden bedeutsamen Biotope ausgeschlossen werden.

e Storung und Vermiillung der Bachlebensraume durch Anwohner

Die bereits im aktuellen Zustand vorhandene Stérung der Bachlebensraume des Schwaérze-
flol3 durch die Nutzer der Gartenanlagen und Vorbeilaufende wird nach Umsetzung der Pla-
nung im gleichen Malie bestehen bleiben, da die Gartennutzer durch Anwohner ersetzt wer-
den. Durch Zutrittserschwernisse (Gebuschpflanzung, Einzdunung angrenzender Grundsti-
cke) kann die Beeintrachtigung vermindert werden. Da im Bachbereich jedoch keine emp-
findlichen Tierarten nachgewiesen werden konnten und genug Ausweichraum besteht, ist
eine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung durch den Bebauungsplan auszuschlief3en.

e Baubedingte Beeintrachtigung durch Baularm, Schadstoffemissionen aus Baustellen-
verkehr und Lagerflachen

Wahrend der Bauphase kann es durch Staubaufwirbelungen, Schadstoffemissionen in die
Luft durch Baustellenverkehr oder Schadstoffemissionen in den Boden (abgestellte Fahrzeu-
ge, gelagerte Baustoffe) zu temporaren Beeintrachtigungen gegenuber Schadstoffemissio-
nen empfindlicher Biotope sowie zu Schaden an Vegetationsbestidnden durch Baufahrzeuge
kommen. Durch eine vorsorgende Baustelleneinrichtung (Bauzdune, Wurzel- und Stamm-
schutzmaflinahmen, Unterlagen auf Lagerflachen, umsichtige Fahrweise) konnen die Auswir-
kungen jedoch grofR3tenteils vermieden werden. AuRerdem sind nahezu alle Biotope im Ge-
biet bereits nutzungsbedingt eutrophiert und kaum empfindlich gegeniber weiteren Schad-
stoffzunahmen.

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3inahmen

- Umfangreiche Durchgriinung der Baugebietsflichen inklusive festgesetzter Baum-
und Strauchpflanzungen

- Pflanzung einer Baumreihe am Westrand des Gebietes mit Apfelbaumen

- Ergénzende Gehdlzpflanzung an der Schwarzeflof3
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- Anlage eines Blihstreifens mit extensivem und teilweise ruderalem Wiesenbestand
als AusgleichsmalRnahme und Flache fir die Umsetzung der 4 Hohlenbdume (CEF-
MalRnahme) auf angrenzendem Flurstiick 341

- Schutzzdune und ggf. Stamm- und WurzelschutzmalBhahmen im Bereich zu erhal-
tender an die Bauflachen angrenzender wertvoller Biotope gemal den Vorgaben der
RAS-LP 4 und DIN 18920

- Laufverlangerung durch Anlage eines Neugerinnes zur Umgehung eines Wanderhin-
dernisses an der Modau zur Verbesserung der Gewassermorphologie und Durchlas-
sigkeit und damit auch des Biotopwertes der Modau in dem gewahlten Bereich zwi-
schen Ober-Modau und Ernsthofen

Fazit

Eine Beeintrachtigung besteht durch die Uberbauung von Biotopflachen mittlerer bis hoher
Bedeutung sowie durch den Eingriff in das Schwarzeflo3. Demgegeniber stehen die Be-
pflanzungen der Grundsticksfreiflachen, der Parkplatze, die Erweiterung des geschiitzten
Uferbereiches der Schwarzeflol3 sowie die AusgleichsmalRnahmen auf dem angrenzenden
Flurstick und an der Modau.

Die KompensationsmalBhahmen kénnen den Biotopverlust (insbesondere der Gehol-
ze) im Geltungsbereich funktional ausgleichen. Innerhalb des Geltungsbereiches ver-
bleibt daher keine Beeintrachtigung.

Fauna, Artenschutzrechtliche Bewertung

Methode

Das Untersuchungsgebiet der faunistischen Untersuchungen schlie3t das Gelande des
Schwimmbades bis zur Darmstadter Straf3e mit ein.
Zur artenschutzrechtlichen Bewertung des Untersu-
chungsgebietes wurden nach einer ersten Vorbege-
hung und in Ricksprache mit dem Auftraggeber die
Artengruppen Vogel, Séugetiere (inkl. Flederméause)
sowie Tagfalter und Heuschrecken festgelegt. Weite-
re Tiergruppen wie Reptilien und Amphibien wurden
jedoch bei den Begehungen mit berticksichtigt.
Fur die Gruppe der Vogel wurden drei Tages- und
eine Nachtbegehung (Eulen) von Februar bis Juli
durchgefuhrt. Wahrend der Tagesbegehungen wur-
den alle entsprechenden Strukturen, soweit zugang-
lich (Gartenhiitten etc.) auch nach Saugern und Tie-
ren anderer Artengruppen abgesucht.
Zur Untersuchung der Fledermause wurden zwei
Begehungen mit dem Detektor (Batlogger von Ele-
kon) zur Aufnahme der Fledermausrufe durchgefuhrt.
Dabei wurde bereits vor der eigentlichen Detektorbe-
gehung ab kurz vor Sonnenuntergang bis zur Dun-
kelheit im Bereich der Gartenhiitten nach ausfliegen-
den Tieren Ausschau gehalten. Die aufgenommenen
Rufe wurden anschlieend mit der Software Batex-
. = == plorer von Elekon ausgewertet.
Im Vorfeld wurden dle Baume nach Hohlen abgesucht, welche wéhrend den Begehungen
ein weiteres Mal begutachtet wurden.
Im Sommer wurde aufRerdem eine Begehung zur Erfassung der Tagfalter und Heuschrecken
durchgefihrt.
Bei der Erfassung der Tiergruppen wurde folgendermal3en vorgegangen:
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o Flederméuse: Einsatz des Bat-Detektors (Batlogger von Elekon) bei den Nachtexkursio-
nen, Erfassung von Hohlen und soweit moglich Gebauden (hier z.B. Gartenhditten), die
potenziell als Quartier geeignet sind, Kontrolle von vom Boden aus erreichbaren Hohlen
und Nisthilfen, Analyse der Laute mit Batexplorer-Software (Elekon).

e Vogel: Revierkartierung mittels Sichtbeobachtung und Verhdr, Einteilung in die Katego-
rien Brutvogel, Nahrungsgast, Durchziigler. Erfassung von Horsten und Hohlenbdumen.

e Sonstige Sauger: Begleitbeobachtungen bei den Erhebungen zu den anderen Tiergrup-
pen. Dabei Suche in Nistkasten, Spurensuche, Sichtbeobachtungen,

o Reptilien: Potenzielle Sonnplatze von Reptilien, die sie zum Aufwdrmen nutzen, wurden
im Frahjahr und Spatsommer gezielt aufgesucht.

e Libellen, Heuschrecken und Tagfalter: Die Erhebungen erfolgten tber Sichtbeobachtun-
gen bzw. Fang mit dem Kescher zur Lebenddetermination im Gelande.

Um zu einer moglichst effizienten Erfassung der geforderten Tiergruppen zu gelangen, wur-

den die Erhebungen so kombiniert, dass bei jeder Begehung mehrere Tiergruppen Bertick-

sichtigung fanden. Diese Kombination ist in folgender Tabelle dargestellt. Dabei sind die

Kombinationen der Tiergruppen als Schwerpunkte der Untersuchung an den jeweiligen Er-

hebungstagen zu verstehen. Selbstverstandlich wurden an jedem Tag alle Arten aus den

geforderten Tiergruppen erfasst. Die Populationsgrof3en wurden entweder durch Z&ahlen er-
mittelt oder bei sehr hdufigen und weit verbreiteten Arten geschétzt.

Tabelle 3 Untersuchungstermine 2013 (geben Schwerpunkte an, Beibeobachtungen werden
immer mit aufgenommen)

Artengruppe | Erfassung: | 19.02. | 25.02. | 20.04. | 17.05. | 09.06 | 09.07. | 15.07. | 17.08.

Vogel

Fledermause

Séauger

Heuschrecken & Tagfal-
ter

Bestand

Das Gebiet mit seinen vielfaltigen Strukturen bietet einigen Vogelarten (H6hlen, Halbhéhlen-
und Freibritern) Brutplatze. Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet 32 Vogelarten fest-
gestellt werden, von denen 16 Arten im Untersuchungsgebiet (21 Arten erw. UG) als Brutvo-
gel auftreten. Herauszustellen sind hier der streng geschutzte Grinspecht und der beson-
ders geschuitzte Stieglitz, der in Hessen auf der Vorwarnliste der Roten Liste steht. Der
Stieglitz hat in Hessen einen ungiinstigen Erhaltungszustand. Der Grunspecht nutzt die alten
z.T. hohlenreicheren Obstbaumbestande.

Als Nahrungsgaste (siehe Tab. 3) traten unter anderem Arten wie Mehlschwalbe, Rauch-
schwalbe, Mauersegler, Sperber, Haus- und Feldsperling sowie Wacholderdrossel auf. Sper-
linge und Wacholderdrossel sind Brutvogel im erweiterten Untersuchungsgebiet.

Als Durchziigler bzw. beim Uberflug konnten Rotmilan, Mausebussard sowie Turmfalke beo-
bachtet werden. Fur diese Arten hat das UG keine besondere Bedeutung.

Eulen konnten im Gebiet nicht festgestellt werden.

Fir die Gruppe der Flederméuse konnten Grol3er Abendsegler, Zwergfledermaus und Was-
serfledermaus festgestellt werden. Sie sind hier hauptsachlich als Nahrungsgaste vertreten
und jagen entlang linearer Strukturen wie Hecken, eingewachsenen Wegen oder der Modau.
Der GroRRe Abendsegler bewegt sich bevorzugt im offenen Luftraum.

Wahrend der Dammerung konnten keine Fledermé&use beim Ausflug beobachtet werden. Es
ist davon auszugehen, dass sich keine Wochenstuben im UG befinden. Winterquartiere wer-
den ebenfalls ausgeschlossen. Es muss allerdings mit der Nutzung der Gartenhitten und
moglichen Spaltstrukturen an Baumen in Form von Tagesquartieren gerechnet werden. Fur
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die Zwergfledermaus kann mit Quartieren im umgebenden Siedlungsbereich gerechnet wer-
den.

Mit Igel, Maulwurf und Eichhdrnchen konnten weitere Sauger festgestellt werden. Im Bereich
der Gartenhitten konnte das Vorkommen von Bilchen wie Garten- und Siebenschléfer nicht
bestétigt werden. Sie waren jedoch im Zuge eines langeren Planungshorizontes weiterhin als
potentiell im Gebiet vorkommende Arten zu betrachten, wenn es um die Rodung (und Abriss
der Hiitten) des Gebietes geht.

Fur die Tiergruppen der Tagfalter und Heuschrecken konnten nur gewohnliche und weit ver-
breitete Arten beobachtet werden.

Beobachtungen von Reptilien und Amphibien gelangen nicht.

Tabelle 4 Gefahrdungsgrad, Schutzstatus B Brutvogel

und Angaben zum Vorkommen der im Un- R Revier

tersuchungsgebiet nachgewiesenen und bZ Durchzigler, Rastvogel
U Uberflug

der potenziell vorkommenden Tierarten

Erlauterungen zu den nachfolgenden Tabellen:

Gefadhrdung und Verantwortung
RL D Rote Liste Deutschland
RLHE Rote Liste Hessen

Geféhrdungseinstufung:

ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark geféhrdet

gefahrdet

extrem selten

Gefahrdung unbekannten Ausmalfies
Vorwarnliste

Daten unzureichend

O< OIOwNhEFR O
L 1 A Y A A 1

Verantwortlichkeit:
1l = Deutschland in besonders hohem MalRe fiir
den Erhalt verantwortlich
! = Deutschland in hohem Maf3e fiir den Erhalt
verantwortlich
mn = Deutschland in besonderem MaRe fiir hoch-
gradig isolierte Vorposten verantwortlich
= Arten, von denen Hessen mind. 10 % des
deutschen Bestands beherbergt (HGON 2010)

HE

Sonstige Angaben:

Il = nicht regelmagig in Deutschland britende
Vogelarten (Vermehrungsgaste)

I} = Neozoen, die vom Menschen angesiedelt
wurden oder aus Gefangenschaftshaltung ent-
kommen sind und im Berichtszeitraum im Frei-
land briiteten

Aktueller Erhaltungszustand in Hessen/Deutschland:

glinstig
unglinstig-unzureichend
ungunstig-schlecht
unbekannt

Vorkommen und ggf. Status im Unter-
suchungsgebiet

UF1  Untersuchungsflache 1: Geltungsbereich
UF 2  Untersuchungsflache 2: erweitertes UG

NG Nahrungsgast
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Schutzstatus
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

§ = besonders geschitzt
88 = streng geschutzt

EU - Fauna-Flora-Habitat - Richtlinie
(FFEH-RL)

Il =  Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem
Interesse, fur deren Erhaltung laut FFH-Richtlinie,
Anhang Il, besondere Schutzgebiete ausgewiesen
werden mussen.

Der Schutz bezieht sich auf die Wahrung oder die
Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszu-
standes.

IV = Streng zu schiutzende Tier- und Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse laut FFH-Richtlinie,
Anhang IV.

Der Schutz bezieht sich beziglich der Tierarten auf
alle absichtlichen Formen des Fangs oder der T6-
tung von aus der Natur entnommenen Exemplaren
dieser Arten; jede absichtliche Stérung dieser Ar-
ten, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Uberwinterung- und Wanderzeiten; jede
absichtliche Zerstdérung oder Entnahme von Eiern
aus der Natur; jede Beschadigung oder Vernich-
tung der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten. Die
FFH-Richtlinie verbietet den Besitz, den Transport,
den Handel oder Austausch und das Angebot zum
Verkauf oder den Austausch von aus der Natur
entnommenen Exemplaren von Tierarten des An-
hangs IV.

* = prioritére Art, fir deren Erhaltung der Gemein-
schaft aufgrund ihrer natirlichen Ausdehnung zu
dem in Artikel 2 genannten Gebiet besondere Ver-
antwortung zukommt.

EU - Vogelschutzrichtlinie (VS-RL)

Nach Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten
wildlebende Vogelarten, die im Gebiet der EU heimisch
sind absichtlich zu Téten oder zu Fangen (ungeachtet der
angewandten Methoden); ihre Nester und Eier absichtlich
zu zerstdren oder zu beschéadigen und ihre Nester zu
entfernen; ihre Eier in der Natur zu sammeln oder zu
besitzen (auch im leeren Zustand); sie insbesondere
wahrend der Brut- und Aufzuchtszeit zu stéren; Voégel der
Arten, die nicht bejagt oder gefangen werden durfen, zu
halten.

I = Anhang | der Vogelschutzrichtlinie beinhaltet
nach Artikel 4, Abs. 1, Arten, fir die besondere
SchutzmaRnahmen hinsichtlich ihrer Lebens-
raume anzuwenden sind, um ihr Uberleben und
ihre Vermehrung in ihrem Verbreitungsgebiet si-
cherzustellen. Die Mitgliedstaaten erklaren ins-
besondere die fiir die Erhaltung dieser Arten
zahlen- und flachenmafig geeignetsten Gebiete
zu Schutzgebieten.

4(2) = Nach Artikel 4, Abs. 2, der Vogelschutzrichtlinie
treffen die Mitgliedsstaaten entsprechende
MafRnahmen fiir die nicht in Anhang | aufgefuhr-
ten, regelmaRig auftretenden Zugvogelarten
hinsichtlich ihrer Vermehrungs-, Mauser- und
Uberwinterungsgebiete sowie der Rastplatze in
ihren Wanderungsgebieten. Zu diesem Zweck
messen die Mitgliedsstaaten dem Schutz der
Feuchtgebiete und ganz besonders der interna-
tional bedeutsamen Feuchtgebiete besondere
Bedeutung bei.

EU - Artenschutzverordnung (EG 338/97)

A = Arten, die im Anhang A der Verordnung aufge-
fuhrt sind, gelten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG als ,streng geschuitzt".

B = Arten, die im Anhang B der Verordnung aufge-
fuhrt sind, gelten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG als ,besonders geschitzt".

Bundesnaturschutzgesetz (8 7)

b =  besonders geschutzt

Besonders geschiitzt sind nach BNatSchG alle Ar-
ten, die laut BArtSchV als besonders geschutzt
gelten, alle europdaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie Arten, die im
Anhang B der EG-Richtlinie 338/97 aufgefiihrt
sind.

Es ist nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verboten
wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Es ist nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild leben-
den Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

streng geschiitzt

Streng geschutzt sind nach BNatSchG alle Arten,
die laut BArtSchV als streng geschiitzt gelten oder
im Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. Anhang A
der EG-Richtlinie 338/97 aufgefuhrt sind.

Es ist nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verboten
wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten
und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation einer Art verschlechtert.
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Sauger Rote Listen Schutz U-Flachen
EG
BArt | FFH- | 338/9 § UF

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name BRD HE SchVv RL 7 7 1 |UF2
Insektenfresser Insectivora

Westigel Erinaceus europaeus LINNE, 1758 D X X
Maulwurf Talpa europaea LINNE, 1758 X X
Flederméuse Chiroptera

Wasserfledermaus Myotis daubentoni (LEISLER, 1819) [\ s X X
Mausohr unbest. Myotis spec. I\ S X X

Pipistrellus pipistrellus
Zwergfledermaus (SCHREBER, 1774) § IV S X X
Nyctalus noctula (SCHREBER,

Grol3er Abendsegler 1774) \ § IV S X X
Nagetiere Rodentia

Eichhérnchen Sciurus vulgaris LINNE, 1758 - X
Gartenschléfer Eliomys quercinus (LINNE, 1766) G!

Siebenschlé&fer Glis glis (LINNE, 1766) P P
Raubtiere Carnivora

Steinmarder | Martes foina (ERXLEBEN, 1777) | | | P P
VOge| Rote Listen Schutz U-Flachen

EG
BR SP | BArt- | VSch- | 338/9 §

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name D HE | EC | SchVv RL 7 7 UF 1| UF 2
Greifvogel Accipitriformes

Rotmilan Milvus milvus (LINNE) 2 | A S Dz | Dz
Sperber Accipiter nisus (LINNE) A S NG | NG
Méausebussard Buteo buteo (LINNE) A s U U
Falken Falconiformes

Turmfalke | Falco tinnunculus LINNE - 3 | | A | S U | U
Tauben Columbiformes

Ringeltaube | Columba palumbus LINNE - | | | b B | B
Segler Apodiformes

Mauersegler | Apus apus (LINNE) | \Y | | | | b NG | NG
Spechtvégel Piciformes

Griinspecht | Picus viridis LINNE - 2 88 | | | S B | B
Sperlingsvogel Passeriformes

Elster Pica pica (LINNE) b NG | NG
Rabenkréhe Corvus corone LINNE b NG B
Blaumeise Parus caeruleus LINNE b

Kohimeise Parus major LINNE b B B
Rauchschwalbe Hirundo rustica LINNE \ 3 b NG | NG
Mehlschwalbe Delichon urbica (LINNE) Vv 3 b NG | NG
Gartengrasmiicke Sylvia borin (BODDAERT) b B B
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla (LINNE) b
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VOge| Rote Listen Schutz U-Flachen
EG
BR SP | BArt- | VSch- | 338/9 §
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name D HE | EC | SchVv RL 7 7 UF 1| UF2
Sommergoldhahnchen | Regulus ignicapillus (TEMMINCK) b B B
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes (LINNE) b B B
Star Sturnus vulgaris LINNE 3 b B NG
Amsel Turdus merula LINNE b B B
Wacholderdrossel Turdus pilaris LINNE b NG B
Singdrossel Turdus philomelos C. L. BREHM b - Dz
Rotkehlchen Erithacus rubecula (LINNE) b B B
Luscinia megarhynchos C. L.
Nachtigall BREHM b B N
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros (GMELIN) b NG B
Heckenbraunelle Prunella modularis (LINNE) b B B
Haussperling Passer domesticus (LINNE) Vv V b NG B
Feldsperling Passer montanus (LINNE) Vv b NG B
Buchfink Fringilla coelebs LINNE b B B
Girlitz Serinus serinus (LINNE) b NG B
Grunfink Carduelis chloris (LINNE) b B B
Stieglitz Carduelis carduelis (LINNE) b B
Erlenzeisig Carduelis spinus (LINNE) b Dz | Dz
Goldammer Emberiza citrinella LINNE b B B
Tagfalter Rote Listen Schutz U-Flachen
EG
BArt | FFH- | 338/9 | § UF | UF

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name BRD HE SchV | RL 7 7 1 2
Weililinge Pieridae

GroRer Kohl-WeiRling | Pieris brassicae (LINNE, 1758) X X
Kleiner Kohl-Weililing | Pieris rapae (LINNE, 1758) X X
Aurorafalter Anthocharis cardamines (LINNE, 1758) X X
Zitronenfalter Gonepteryx rhamni (LINNE, 1758) X X
Edelfalter Nymphalidae

Tagpfauenauge Nymphalis io (LINNE, 1758) X X
Kleiner Fuchs Nymphalis urticae (LINNE, 1758) X X
Augenfalter Satyridae

Schachbrettfalter Melanargia galathea LINNE, 1758 X X
GroRes Ochsenauge | Maniola jurtina (LINNE, 1758) X X

Aphantopus hyperanthus (LINNE,

Schornsteinfeger 1758) X X
Kleines Wiesenvo- Coenonympha pamphilus (LINNE,

gelchen 1758) § b X -
Blaulinge Lycaenidae

Faulbaum-Blauling Celastrina argiolus (LINNE, 1758) X -

Polyommatus icarus (ROTTEMBURG,

Hauhechel-Blauling 1775) § b X X
Heuschre-

C ken Rote Listen Schutz U-flachen

EG
BArt | FFH- | 338/9 | § UF | UF

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name BRD HE SchV | RL 7 7 1 2
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Heuschre-
C ken Rote Listen Schutz U-flachen
EG
BArt | FFH- | 338/9 UF | UF
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name BRD HE SchV | RL 7 1 2
Heupferde Tettigoniidae
Grunes Heupferd Tettigonia viridissima LINNE, 1758 X X
Gewohnliche Pholidoptera griseoaptera (DE GEER,
Strauchschrecke 1773) X X
Grillen Gryllidae
Feldgrille | Gryllus campestris LINNE, 1758 3 - X
Feldheuschre- Acrididae
cken
Chorthippus brunneus (THUNBERG,
Brauner Grashiipfer 1815) X X
Nachtigall-Grashupfer | Chorthippus biguttulus (LINNE, 1758) X X
Chorthippus dorsatus (ZETTERSTEDT,
Wiesen-Grashupfer 1821) 3 X X
Chorthippus parallelus ZETTERSTEDT,
Gemeiner Grashipfer | 1821 X X
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Auswirkungen und Umweltschutzmal3nahmen

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Durch die Bauflachen werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten européischer Vogelarten
Uberbaut. AuRerdem ist dabei eine Tétung von Tieren mdglich. Dies gilt ebenfalls fir poten-
ziell vorkommende S&uger (Bilche) sowie evtl. fur Zwergfledermaus und Wasserfledermaus
(mégliche Tagesquartiere in Gartenhauschen und Baumen). Der Eintritt des Verbotstatbe-
standes nach § 44 (1) Nr. 1-3) BNatSchG kann nicht ausgeschlossen werden.

Der Verlust der offenen Wiesenflachen stellt auRerdem eine Beeintrachtigung der arten-
reichen Insektenfauna dar, die insbesondere die Wiesenbrachen der Garten auch als Eiab-
lageplatze nutzen.

e Zusatzliche Larmbelastung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch geplante Nut-
zungen und wéhrend der Bauphase

Da aulRer den Ufergehdlzen der Modau keine weiteren Gehdlzflachen entsprechender Funk-
tionalitat direkt an das Plangebiet grenzen und zudem durch die bestehende Vorbelastung
bereits eine Gewdhnung der im Gebiet vorkommenden Individuen an den bestehenden
Larmpegel voraussetzbar ist, kann eine Beeintrachtigung durch zusétzliche Larmbelastun-
gen und Baularm ausgeschlossen werden.

e Beeintrachtigung flugfahiger nachtaktiver Insekten durch néchtliche Beleuchtung der
Stral’en, Wege und Wohnanlagen

Durch die Ortsrandnahe und die direkt angrenzenden FlieRgewéasser Schwarzeflol3 und Mo-
dau ist mit einem erhdhten Aufkommen nachtaktiver Insektenarten zu rechnen. Es besteht
eine zunehmende betriebsbedingte Beeintrachtigung der Insekten durch die Anlock-
wirkung der nachtlichen Beleuchtung. Die Insekten werden teilweise bei Berihrung der
Lampen get6tet oder in ihrem artspezifischen Verhalten beeinflusst.

o Gefahrdung von Kleintieren (Falleneffekte) durch die Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gestaltung der Giberbaubaren Flachen stellt fiir die heimische Tierwelt (Kleintiere) haufig
Gefahren dar. Insbesondere nicht flugféahige Insekten oder auch Kleinsduger kénnen in Ho-
fablaufe, Kellerschdchten oder Dachrinnenabldufen gefangen sein. Zierteiche und andere
offene Wasserflachen stellen ebenfalls haufige Tierfallen dar. Sie kdnnen durch geeignete
MalRnahmen (Fluchtwegrampen, Drahtvorsatze) entscharft werden.

e Totung und Verletzung von Vdgeln durch Kollision mit Glasflachen

Dort, wo Fassadenflachen der Gebaude im Gewerbegebiet und im WA kiinftig den neuen
Ortsrand bilden, ist mit erhéhtem Vogelschlag zu rechnen. Da Vdgel normales Fensterglas
nicht als Hindernis wahrnehmen konnen, fliegen sie ungebremst gegen die Scheiben und
kénnen sich dabei schwer verletzen oder getotet werden.

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3hahmen
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Festsetzung im B-Plan oder Verankerung im stadtebau-

lichen Vertrag)

MalRnahmen zum Schutz von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Europai-
schen Vogelarten und zur Vermeidung des Eintretens der Verbotstatbestdnde nach 8§44 (1)
Nr. 1-3) BNatSchG:

Vogel - CEF - Die fur den Griinspecht als Brutplatz wichtigen Hohlenbaume (4 Obstbaume),
die in den verbrachten Garten stehen werden auf einen extensiv gepflegten 10 m breiten
blttenreichen, teilweise ruderalem Wiesenbestand umgesetzt (Flur 10, Flurstiick 341).

FCS - Fiur den Verlust an Fortpflanzungsstatten sind zur Stabilisierung des Erhaltungszu-
standes der Populationen Nistk&sten fur Hohlen- und Halbhohlenbriter an Geb&uden, bzw.
bestehenden oder zu pflanzenden Baumen anzubringen und dauerhaft zu pflegen (Reini-
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gung 1x/Jahr). Im GE und der Gemeinbedarfsflache sind ein Nistkasten je 20 m Fassaden-
lange und im WA sind 2 Nistkasten je Gebaude vorzusehen.

Durch die Rodung in dem Zeitraum gemaf 839 (5) BNatSchG vom 1.10. bis 28.2. kdnnen
Totungen und Verletzungen an Jungvogeln und Eiern vermieden werden. Adulte Végel kon-
nen dem Eingriff zu jeder Zeit rechtzeitig ausweichen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutzrechtlich geschiitz-
ten Tierarten ist fur Glasflachen und -fassaden mit einer Gr63e von mehr als 3 m? aus-
schlie3lich die Verwendung von Vogelschutzglas (handelstibliches Fensterglas mit einer
speziellen Beschichtung, welche das UV-Licht reflektiert) zulassig.

Flederméuse - Die im Eingriffsbereich befindlichen Gartenhiitten, welche potentiell Quartier-
angebote fur Fledermuse bieten (Spalten als Tagesquartiere) sind vom 01.12. bis 28.02.
abzureil3en, um eine mogliche Schadigung zu vermeiden. Die Tiere befinden sich dann in
ihren Winterquartieren, zu denen die Gartenhttten nicht zu rechnen sind. Erfolgt der Abriss
aullerhalb dieses Zeitraumes, sind die Gebaude vor Abriss auf Vorkommen von Flederméu-
sen zu untersuchen. Werden Fledermause angetroffen, sind die Abrissarbeiten bis zum end-
gultigen Verlassen der Tiere zu verschieben. Die Kontrollen schliel3en andere Tiere (Vogel,
Bilche) mit ein. Dies ist durch eine Umweltbaubegleitung sicher zu stellen.

Baumhohlen sind vor der Rodung zu kontrollieren und zu verstopfen. Befinden sich Fleder-
mause in einer Hohle, sind die Verstopfung und die Rodung zu verschieben bis sie die Hohle
verlassen haben. Durch die Rodung in der gemafd 839 (5) BNatSchG fir Gehdlze aul3erhalb
des Waldes vorgeschriebenen Zeit vom 1.10. bis 28.2. kann das Risiko fur Fledermause
zusatzlich verringert werden, da dann die Fortpflanzungszeit voriber ist bzw. die meisten
Arten sich in ihren Winterquartieren aul3erhalb des Eingriffsbereiches befinden.

FCS - Fir den Verlust an Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind zur Stabilisierung des Erhal-
tungszustandes der Population der Zwergfledermaus 10 Fledermauskasten (Spaltenquartie-
re) an den Gebauden anzubringen (integriert oder auf Putz), alternativ sind auch Fassaden-
verkleidungen fir Fledermause maoglich

Insekten — Der auf dem Flurstiick der CEF-MalRnahme (siehe oben) angelegte extensive
Bluhstreifen dient gleichfalls als Ersatz fur den Verlust von Wiesenbrachen als Insektenhabi-
tate. Der Anschluss an den Wiesenbrachenbestand des angrenzenden Flurstiickes 342 ge-
wabhrleistet ausreichend grof3e Lebensraume.

Nachtaktive Insekten - Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen von nachtaktiven Insekten-
arten sind fur die AufR3enbeleuchtung ausschlief3lich Natriumdampf-Hochdrucklampen oder
LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik und unter Verwendung vollstéandig gekapselter
Lampengehause zulassig.

Weitere MaBRnahmenempfehlungen

Kleintiere - Hofablaufe, Hauskellerschachte und &hnliche Anlagen sollten durch geeignete
Mittel gegen das Hineinfallen und Verenden von Kleintieren gesichert werden. Dachrinnen-
ablaufe sollten durch Drahtvorséatze gesichert werden.

Kellertreppenabgange sollten an einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen Rampe von
10 cm Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden.

Zierteiche sowie andere offene Wasserflachen sollten mit rauen Fluchtrampen fur Kleintiere
versehen werden.

Insekten, Végel — Ein vollstdndiger Ausgleich der Beeintréachtigungen kann nur durch die
Entwicklung geeigneter Ersatzhabitate (strukturreiche Gérten, Heckenpflanzungen, Entwick-
lung von Wiesenbrachen und Ruderalfluren) innerhalb sowie in unmittelbarer Nachbarschaft
des Baugebietes erfolgen. So sind z.B. Malinahmen zur Verbesserung der Uferstrukturen an
weiteren Abschnitten der Schwarzeflo3 sowie der Modau mit Ergdnzung des Ufergehélz-
saumes, Entwicklung von Hochstaudenfluren, Abflachung der Ufer, Einrichtung weiterer
Uferschutzstreifen usw. empfehlenswert. Auch die Umwandlung von Ackerflachen in exten-
siv genutzte Wiesen oder Umwandlung in Wiesenbrachen waren geeignete Mal3nahmen.

Fazit

Es werden die im 8 44 BNatschG benannten Schadigungs- und Stérungsverbote nicht
erfullt, sofern die in der artenschutzrechtlichen Untersuchung benannten Konflikt
vermeidenden Maflnahmen und CEF-MalRnahmen fachgerecht umgesetzt und an-
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schlieBend kontrolliert werden. Erfolgt eine entsprechende Umsetzung, so ist eine
Ausnahmegenehmigung nach 845 BNatschG oder eine Befreiung nach 8§67
BNatschG nicht erforderlich.

Es verbleiben jedoch Beeintrachtigungen der Avifauna, sonstiger Kleinsauger und
Insektenarten durch den Verlust wichtiger Lebensrdume.

13.3.4.Geologie und Boden
Bestand

Das Plangebiet liegt im Vorderen Odenwald, auch Kristalliner Odenwald genannt, im Unteren
Modautal. Der tiefere Untergrund besteht dementsprechend hauptsachlich aus metamorphen
Schiefern und Gneisen. Er wird von einem ca. 20 m méachtigen Verwitterungshorizont und
einer bis zu 9 m méachtigen Lossauflage (teilweise mit sandig-torfigen Auesedimenten) tber-
lagert.

Im Plangebiet sind in den Tallagen entlang des Schwarzeflo3 sowie am Nieder-Modauer-
Weg Kolluvisole aus Kolluvialschluff aus Abschwemmmassen lossbirtiger Substrate anzu-
treffen. Im sidlich und sidwestlich hangaufwérts anschlieBenden Gartenland dagegen Pa-
rarendzinen mit Parabraunerden (erodiert) aus méchtigem LOR. Im Auenbereich der Modau
Ostlich der Geltungsbereichsgrenze bestehen die Bdden aus carbonatfreien schluffig-
lehmigen Auensedimenten bzw. als Auengleye mit Gleyen aus >10dm Auenschluff, -lehm
und/oder -ton, Ortlich mit Kolluvialschluff (Holozan)
(HTTP://BODENVIEWER.HESSEN.DE/VIEWER.HTM, 06.03.2013; BODENKARTE VON HESSEN
1:50.000).

Gemal den Ergebnissen der geotechnischen Baugrunduntersuchung (KRUSCHE 2015) wur-
den aullerhalb der befestigten und asphaltierten Wege- und Stral3enflachen unter dem
Oberboden (im Mittel etwa 0,3 m) in der Nordostecke des Gebietes, in der Stidwestecke so-
wie am westlichen Rand Auffullungen aus gemischtkdrnigen Bdoden (Schotter/ Natursteinma-
terial, Ziegelreste, Bauschutt, Asphaltbrockchen) bis in 0,8 m Tiefe erbohrt. Darunter bzw.
direkt unter den Mutterbodenschichten wurden anstehende Lehmbéden (in héheren Hangla-
gen bis in > 4 bzw. > 5 m Tiefe, talseitig neben dem Nieder-Modauer-Weg bis in 3,2 - 4,6 m
Tiefe) angetroffen. Die Lehmbdden sind nur schwach wasserdurchléassig, gering tragfahig
und empfindlich gegen Wasserzutritt und mechanische Beanspruchung. Talseitig sowie ent-
lang des SchwarzefloR folgen unter den Lehmbdden in 3 — 5 m Tiefe unter Gelande wasser-
durchlassige und tragfahige Kiessande bzw. gemischtkérnige Boden. In dieser Schicht ist
aufRerdem mit gespanntem Grundwasser zu rechnen.

Bestandsbewertung

Vorbelastung

Im Bereich der Garten muss mit anthropogen veranderten Bodeneigenschaften durch Auf-
schittungen und Gartennutzung gerechnet werden. Eine Vorbelastung der Béden im gesam-
ten Plangebiet besteht auRerdem durch die Depositionen aus Luftschadstoffen die haupt-
sachlich vom Verkehr der Bundesstral3e emittiert werden.

Gemal Luftbildauswertung des Kampfmittelraumdienstes des Landes Hessen ist im Plange-
biet nicht mit dem Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen. Erkenntnisse uber eine
mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache liegen nicht vor (RP DARMSTADT VOM
23.09.2015).

Die chemischen Analysen der im Gebiet vorhandenen Schwarzdecken der Wege am West-
rand des Gebietes und Nieder-Modauer-Weg ergeben einen mit entsprechenden Verfahren
verwertbaren und wiederaufbereitbaren Ausbauasphalt. Die Analyse des Bodenaushubes
aus den Verflllschichten unter den Asphaltschichten der Wege ergab die Einstufung in die
LAGA-Klasse Z1.1 aufgrund erhdhter pH-Werte. Sonstige Schadstoffbelastungen im Gebiet
sind nicht bekannt.
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ERTRAGSPOTENTIAL

Die tiefgrindigeren Lehmbdden der Hanglagen sind nahrstoffreich und besitzen ein hohes
Speicher- und Filtervermogen. Die nutzbare Feldkapazitat reicht von 140 bis >200 mm. lhre
Eignung fur landwirtschaftliche Nutzung ist dementsprechend hoch bis sehr hoch. Auch die
Kolluvisole am Nieder-Modauer-Weg und dem Schwarzeflo3 besitzen ahnliche Bodeneigen-
schaften mit hoher nutzbarer Feldkapazitat und hohem Speicher- und Filtervermdgen. Auf-
grund des im Boden unter den Lehmschichten zirkulierenden Talgrundwassers und den Si-
ckerwéssern besteht hier jedoch eher eine Eignung fir Griinland.

Regler- und Speicherfunktion (Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium)

Das Nitratrickhaltevermdgen des Bodens wird als hoch bis sehr hoch eingestuft. Die Nit-
ratauswaschungsgefahrdung (NAG) uber Sickerwasser in tiefere Bodenschichten bis zum
Grundwasser ist damit gering (HTTP://BODENVIEWER.HESSEN.DE/VIEWER.HTM, 06.03.2013).
Durch das hohe Puffer- und Filtervermégen des Bodens im Plangebiet kdnnen Nahrstoffe,
Wasser aber auch Schadstoffe gut gespeichert und pflanzenverfiigbar im Boden vorgehalten
werden. Alle Boden im Plangebiet besitzen daher eine hohe bis sehr hohe Reglerfunktion.
Andererseits kbnnen sich Schadstoffe im Boden anreichern und an Pflanzen weitergegeben
werden. Die Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen ist somit als hoch einzustufen.
Die geringe bis sehr geringe NAG bedeutet gleichzeitig eine hohe Pufferwirkung der Bdden
fur Schadstoffeintrage ins Grundwasser (siehe Ka. 3.5.1.). Die grundwasserbeeinflussten
Auengleye direkt an der Modau sowie die Kolluvisole sind aufrgund ihres Lehm-gehaltes
ebenfalls gute Speicher und Regler, die Pufferfunktion ist jedoch aufgrund der unmittelbaren
N&ahe zum Grundwasser als geringer einzustufen (fehlende Deckschichtwirkung).

Biotopentwicklungspotenzial

Das gesamte Plangebiet wird als Standort mit hohem Wasserspeichervermdgen und gutem
nat. Basenhaushalt angegeben (HTTP://BODENVIEWER.HESSEN.DE/VIEWER.HTM, 06.03.2013).
Eine hohe Lebensraumfunktion besteht nur an Nassstandorten der Bachauen und an der
Modauaue, da hier Standortverhaltnisse fiir entsprechend angepasste seltene Arten zu fin-
den sind. Derartige Sonderstandorte sind jedoch potenziell nur auf3erhalb des Plangebietes
vorhanden. Innerhalb des Plangebietes ist die Lebensraumfunktion als mittel einzustufen
(vgl. Bodenfunktionsbewertung BodenViewer Hessen
[HTTP://BODENVIEWER.HESSEN.DE/VIEWER.HTM, 22.10.2015).

Bodenfunktionsbewertung

In der Methodendokumentation Bodenfunktionsbewertung fiir die Bauleitplanung des Leitfa-
dens Bodenschutz in der Bauleitplanung in Hessen des HMUELV (Mai 2013) wird eine Ag-
gregation der Bodenteilfunktionen empfohlen, die Flachen mit besonderer Mafl3 der Erflllung
der Bodenfunktionen erkennen lasst. Diese aggregierte Bodenfunktionsbewertung steht
ebenfalls im BodenViewer zur Verfigung und weist dem Plangebiet eine Giberwiegend mitt-
lere Einstufung zu. Nur am sudoéstlichen Gebietsrand im Bereich der Parkplatze und zu
erhaltenden Kleingarten wird eine hohe Gesamtbewertungsstufe erreicht, da hier das Er-
tragspotenzial als sehr hoch eingestuft wird.
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Abbildung 1 Ausschnitt aus der Bodenfunktionsbewertung des BodenViewer Hessen vom
22.10.2015

Erosionsgeféahrdung

Im gesamten Plangebiet wird der Bodenerodierbarkeitsfaktor K mit > 0,5 bis 1 als extrem
hoch angegeben. Er bezeichnet die Anfalligkeit der Béden gegeniber Wassererosion bei
Betrachtung der rein bodenkundlichen Eigenschaften (Bodenart, Humusgehalt, Skelettgeh-
alt).

Die Erosionsgefdhrdung des Plangebietes im derzeitigen Zustand ist aufgrund des dichten
Bewuchses aktuell gering, steigt bei Freilegung von Hangbereichen wahrend der Bauarbei-
ten jedoch extrem an. Erosionssicherungsmalf3inahmen sind daher zu ergreifen.

Empfindlichkeit

Entsprechend der mittleren Gesamtbewertung der Béden im Plangebiet besteht gegentber
Verlust von Bdden durch Abtrag, Aufschittung und Versiegelung nur eine mittlere Empfind-
lichkeit.

Die Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintragen ist hoch, da aufgrund der Speicherfahig-
keiten der Béden die Gefahr der Anreicherung von Schadstoffen sehr hoch ist.

AulRerdem besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniber Verdichtung aufgrund des hohen
Feinkornanteils der Boden.

Ebenfalls hoch ist die Erosionsempfindlichkeit gegentuber Wassererosion im Fall einer Besei-
tigung der Vegetationsdecke im Hangbereich. Vermeidende Maflinahmen zur Ableitung des
Hangwassers und Hangbefestigung sind notig.

Auswirkungen und Umweltschutzmalinahmen

e Bodenverlust durch Versiegelung

Gegeniiber einem Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung
sind die im Gebiet vorkommenden Bodden entsprechend der Bedeutungseinstufung ihrer
Funktionen empfindlich. Die Neuversiegelung betragt mit ca. 0,7 ha 34 % des Geltungsbe-
reiches | und ist somit als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen. Allerdings unterliegen die
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bestehenden Bbdden einer anthropogenen Veranderung und damit bestehenden Minderung
der Bodenfunktionalitat durch die bestehende und ehemalige Gartennutzung. Es verbleibt
eine maximal mittlere Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch die Versiegelung
Durch entsprechende Festsetzungen zur Nutzung der Grundstiicksfreiflachen und Nebenan-
lagen (z. B. Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelédge) kann die Versiegelung deutlich
reduziert werden.

o Verlust der Bodenfunktionen durch Aufschittungen und Abtragungen

Gleiches gilt fur den Verlust der Bodenfunktionen durch Abtragung und Aufschittung. Bei
den Aufschittungen insbesondere der Kanalgraben muss aufgrund der geringen Verdicht-
barkeit der autochthonen Béden Fremdmaterial mit hoherer Verdichtbarkeit verwendet wer-
den. Im Bereich der Kanéle geht daher ebenfalls nattirlich anstehender Boden verloren.
Bodenabtrag findet vor allem im Bereich der geplanten Polizeistation statt. Laut Uberschlagi-
ger Berechnung von Herrn Autzen (Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektur) in der E-Mail vom
23. September 2015 werden fiir den Bodenabtrag 5.000 m3 angenommen. Es ist im Sinne
der worst-case-Betrachtung davon auszugehen, dass diese Bodenmassen nicht wieder im
Geltungsbereich eingebaut werden.

Diesbeziiglich besteht eine mittlere Beeintrachtigung des Bodens hinsichtlich des Verlus-
tes von Bdden mit hoher Ertragsfunktion durch Abtragung und Abtransport bzw. Einbau von
Fremdmaterial.

e Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase

Im Bereich der bestehenden unversiegelten Boden besteht die Gefahr des Schadstoffeintra-
ges in den Boden wahrend der Bauphase. Da die Bdden aufgrund der gegebenen feinkorni-
gen Bodenart einen hohen natirlichen Verdichtungsgrad besitzen, kdnnen sich z. B. durch
Baufahrzeuge eingetragene Schadstoffe lange im Boden halten und anreichern. Durch ent-
sprechende Vorkehrungsmalinahmen im Zuge einer Umweltbaubegleitung l&asst sich ein
Schadstoffeintrag wahrend der Bauphase jedoch vermeiden, z. B durch Unterrichtung des
Baustellenpersonals, Einsatz von Schutzfolien, Lage von Baustelleinrichtungsflachen an we-
niger empfindlichen Stellen etc.

e Verdichtung

Vor allem durch Befahren, Bearbeiten und Abtragen des Bodens im nassen Zustand kann
Staunasse durch eine dauerhafte Bodenverdichtung verursacht werden. Dies sollte vor allem
wahrend des Bauens beachtet werden. Zudem ist auf einen sachgerechten Ein- und Ausbau
des Bodens und der Garten- und Wegegestaltung zu achten.

e Bodenfreilegung am Hang — Erosion

Aufgrund der hohen Erosionsgefahrdung durch Wassererosion sind freigelegte Bdden in
Hang- und Béschungsbereichen unbedingt zu sichern. Die Freilegung von Hangbereichen ist
insbesondere auf dem Gelande der geplanten Polizeistation im Stiden und Westen zu erwar-
ten. Die Beeintrachtigung der Béden kann jedoch durch geeignete Malinahmen (ingenieurbi-
ologische Bé&schungsverbauten, Begriinung, Ableitung des Regenwassers der Flachen
oberhalb der Hangbereiche) vermieden werden.

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3nahmen (festgesetzt bzw. emp-
fohlen)

- Zulassigkeit von Nebenanlagen nur innerhalb Gberbaubarer Grundstiicksflachen oder
dafir ausgewiesenen Flachen, Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fur Stellfla-
chen, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen im WA und
GE

- Erosionssicherung freigelegter Bodenflachen in Hanglage durch ingenieurbiologi-
schen Boschungsverbau z. B. mittels Geotextil aus Naturfasern, das Uber dem
Saatbett aufgebracht wird. Zur Begrunung der Boschung wird eine Regelsaatgutmi-
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schung fur frische, trockene Boéden im Anspritzverfahren empfohlen. Ggf. ist das Re-
genwasser der Flachen oberhalb der Hangbereiche abzuleiten.

- Planerische Sicherung der Begriinung aller nicht befestigter Grundsttcksfreiflachen

- Ausschluss bodengefahrdender Nutzungen im WA und GE (z.B. Tankstellen)

- Verwendung von Baggermatten bzw. Fahrzeugen mit breiten Radauflagen in tempo-
rar beanspruchten Bereichen, wiederherzustellenden Bodenbereichen

- Einbau autochthonen Bodenmaterials in Aufschiittungsbereichen

- Sachgerechte Lagerung und Wiedereinbau (im Bereich der Freiflachen und der Aus-
gleichsmalinahme) abgetragener Mutterbdden im Bereich der Grin- und Grund-
stucksfreiflachen

- VorkehrungsmalRnahmen im Baustellenbetrieb zur Vermeidung von Schadstoffeintrag
und Verdichtung

- Wiederherstellung der Bodenfunktionalitat nach den Bauarbeiten im Bereich temporar
genutzter Baustelleneinrichtungsflachen

- Nutzung bereits versiegelter und verdichteter Boden fiir Baustelleneinrichtung und
Verkehrswege

- Verbesserung der nattrlichen Bodenfunktionen (insbesondere des Biotopentwick-
lungspotenzials) durch Nutzungsextensivierung und Wiederherstellung hochwertiger
Vegetationsbestande auf der Ausgleichsflache Flurstiick 341

Fazit

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Verédnderung der neu versiegelten und
Uberbauten Boden mit mittlerer Funktionsbewertung (siehe Kap. 3.4.1) ist auch die
Beeintrachtigung des Schutzgutes nur als mittel zu bewerten und wird durch die oben
aufgefiihrten Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen sowie insbesondere
durch die bodenverbessernde Ausgleichsmaflinahmen auf Flurstiick 341 reduziert.
Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen durch entsprechende MalRhahmen fast voll-
standig vermieden werden.

Es wird jedoch die sachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des abgetragenen
Bodens im oder in der Nahe des Eingriffsbereiches evtl. auch im Rahmen anderer ge-
eigneter Bauvorhaben der Stadt empfohlen.

13.3.5.Wasserhaushalt
Grundwasser

Bestand

Das Plangebiet in Ober-Ramstadt liegt in der hydrogeologischen GroRReinheit ,Kristallin und
Rotliegendes in Spessart und Odenwald” und zwar in der Untereinheit ,Kristallin des Oden-
waldes". Die Gesteine des kristallinen Grundgebirges werden im Odenwald tiberwiegend von
magmatischen Gesteinen (Granit, Granodiorit, Diorit und Gabbro) mit eingeschalteten meta-
morphen Schiefern gebildet, sie sind als Kluftgrundwasserleiter nur schlecht wasserwegsam.
Aufgrund der geringen Klaffweite sind die Durchléassigkeit und das Speichervermdgen des
Gesteins gering.

Gemal der Hydrogeologischen Karte Hessen (WIESBADEN 1986) ist die Grundwasserergie-
bigkeit im Plangebiet mit O bis 2 I/s als sehr gering einzustufen. Die Verschmutzungsemp-
findlichkeit wird mit gering angegeben. Der Hauptgrundwasserleiter befindet sich unter einer
machtigen Lossschicht und ist damit vor Schadstoffeintragen geschutzt.
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Die Grundwasserneubildung betragt laut Darstellung der Menge der Grundwasserneubil-
dungsspende des WRRL-Viewers des HLUG 2-3 I/s*km?2. Die berechnete durchschnittliche
Grundwasserneubildung (Referenzzeit 1971-2000) des Fachinformationssystems Grund-
und Trinkwasserschutz Hessen des HLUG betréagt an der Messstelle 15356 ca. 140 m sid-
Ostlich des Plangebietes 135 mm/a (HTTP://GRUSCHU.HESSEN.DE/VIEWER.HTM, STAND
26.05.2014). Bei Diederich et al. (1991) wird die Grundwasserneubildung des Odenwald-
Kristallin je nach Grusauflage mit 32-95 mm/a (1-3 I/s*km?) angenommen.

Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet Zone 1l befindet sich in einer Entfernung von
ca. 1 km im Westen des Plangebietes.

In den anstehenden bindigen Bodenschichten im tiefsten Bereich des Gebietes nahe des
SchwarzefloR wurden in Tiefen ab ca. 2,5 — 3 m Wasserfihrungen festgestellt, bei dem es
sich um Schicht- und Hangwasser, teils aber auch um Talgrundwasser handelt (Ergebnisdo-
kumentation der orientierenden Baugrunduntersuchungen (Baugrundvorerkundung) vom
02.09.2014. Ein geschlossener Grundwasserspiegel ist demnach nur talseitig in baurelevan-
ten Tiefen von maximal 1,5 m unter Gelande zu erwarten. Da das Baugebiet stromabwarts
des Regenriuckhaltebeckens (RRB) der Modau am Siudrand von Ober-Ramstadt liegt, wer-
den die Grundwasserstande durch die Wasserstande des RRB beeinflusst.

Die Bedeutung der Grundwasservorkommen im Gebiet sind als gering einzustufen.

Auswirkungen und Umweltschutzmal3nahmen

e Verringerung der Grundwasserneubildungsflache und Erhdhung des Oberflachenab-
flusses durch Neuversiegelung

Die Neuversiegelung durch Gebaude, Stral3en, Parkplatze und Wegeflachen betragt ca. 0,7
ha (ca. 36 % des Geltungsbereiches I). Der Oberflachenabfluss nimmt bei einer unbegrinten
Ausfuhrung der Dachflachen und einer Vollversiegelung der Verkehrsflachen (incl. FuRwege
ur;d Parkplatze) bei einem jahrlichen mittleren Niederschlag von 800-900 mm um ca. 5.950
m° zu.

Die Belastung der Kanalisation sowie die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch das
oberflachig abgefiihrte Wasser wird mafR3geblich durch die festgesetzte Dachbegrinung,
wassergebundene Wegedecken, Regenwassersammlung in Zisternen und Wiederverwen-
dung sowie umfangreiche Begriinung der Grundstiicksfreiflachen reduziert.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser kdme nur in den durchlassigen Kiessanden
unterhalb der Lehmbdden im Talbereich und unteren Hanglagen in Frage, ware jedoch mit
einem erforderlichen Bodenaustausch unter der Sohle der Versickerungsanlagen mit Bau-
grubenverbau und Grundwasserhaltung verbunden und somit dkologisch zweifelhaft sowie
wirtschatftlich unrentabel.

Da die Grundwasserneubildung aufgrund der schlechten Duchléassigkeit der Deckschichten
gering ist, fuhrt die Reduzierung der Grundwasserneubildung nicht zu einer Beeintréachtigung
der Grundwasservorkommen.

e Baubedingte Schadstoffeintrage

Wie bereits im Bodenkapitel beschrieben, kénnen baubedingte Schadstoffe in den Boden
weitgehend durch VorkehrungsmalRnahmen vermieden werden. Zudem sind die M&chtigkei-
ten der schitzenden Gesteins- und Bodendeckschichten so grof3 und die Durchlassigkeiten
bzw. Wasserwegsamkeit so gering, dass Schadstoffe eher in den Bodenschichten angerei-
chert werden, aber nicht bis in die tiefliegenden Grundwasserschichten gelangen.

e Baubedingte Eingriffe ins Grundwasser - Anschnitt, Grundwasserabsenkung

Da keine schwebenden Grundwasservorkommen zu erwarten sind und der Hauptgrundwas-
serleiter sehr tief unter den méchtigen Deckschichten zu vermuten ist, sind Grundwasseran-
schnitte bei der Verlegung der Kanale in Hanglage unwahrscheinlich. Veranderungen der
GrundwasserflieRBrichtung und des Grundwasserspiegels kdnnen hier ausgeschlossen wer-
den. Ein Eingriff ins Grundwasser wird dagegen im Bereich des Nieder-Modauer “Weges
erfolgen, da hier die zu verlegenden Kanale bei einer angenommenen Kanaltiefe von 2 —3 m



Begrindung zum Bebauungsplan “Nieder-Modauer-Weg" Seite 56 / 85

unterhalb des maximalen Grundwasserstandes liegen. Im Bereich der Bach-Querungen sind
auch tiefere Verlegungen moglich. Hier muss wéahrend der Bauphase eine geschlossene
Wasserhaltung bei Absenktiefen des Grundwasserspiegels oder seiner Druckhthe von > 0,3
m erfolgen. Die Eingriffsbereiche in das Grundwasser sind bei Kanalverlegungen jedoch e-
her kleinflaichig und daher ohne nachhaltige Grundwasserveranderungen oder Veranderun-
gen von Standortbedingungen. Entsprechende VermeidungsmalRnahmen zum Schutz der
freigelegten Grundwasserschichten vor Schadstoffeintragen sind zu ergreifen. Eine ab-
schnittsweise Herstellung der Baugruben mit Regelverbau und Stabilisierungsschicht wird
empfohlen.

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3inahmen

- Reduzierung der Neuversiegelung und dem damit verbundenen zunehmenden Ober-
flachenabfluss durch Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fur Stellflachen, We-
ge, Zufahrten und sonstige befestigte Grundsticksfreiflachen im WA und GE, Dach-
begriinung auf allen D&chern mit Dachneigung <15° und Regenwassersammlung in
den WA in Zisternen zur Wiederverwendung

- Planerische Sicherung der Begriinung aller nicht befestigter Grundsttcksfreiflachen

- Ausschluss boden- und grundwassergefahrdender Nutzungen im WA und GE (z.B.
Tankstellen)

- Vorkehrungsmalnahmen im Baustellenbetrieb (z. B durch Unterrichtung des Baustel-
lenpersonals, Einsatz von Schutzfolien, Baustelleinrichtungsflachen auf bereits ver-
siegelten Flachen)

Fazit

Bei Einhaltung der genannten MalBnhahmen sind aufgrund der gering bedeutsamen
und gering empfindlichen Grundwassersituation im Gebiet keine Auswirkungen auf
die Grundwasservorkommen zu erwarten.

Im Vorfeld der Bauarbeiten fir die Polizeistation werden dennoch weitere Untersuchungen
des Baugrundes und der hydrogeologischen Verhaltnisse empfohlen.

Der Oberflachenabfluss neu versiegelter Flachen wurde bereits minimiert, so dass auch hier
keine Auswirkungen auf die Regenwasserentsorgungssysteme zu erwarten sind. Eine Be-
rechnung der Belastbarkeit vorhandener Kanalsysteme sollte erfolgen.

Oberflachenwasser

Bestand und Bewertung

Zwischen der StralRe ,Am Schwaérzeflo3“ und den brachgefallenen Dauerkleingarten verlauft
an der ndrdlichen Grenze des Plangebietes der 1 — 1,5 m tiefe Bach ,Schwarzeflof3* zwi-
schen einer Hochstaudenflur mit Grasern und mittelkronigen Baumen. Der Bach ist begradig
und das Gewasserbett tief profiliert und naturfern angelegt. Weite Abschnitte des Baches im
Oberlauf sind bereits verrohrt. Auch die Miindung in die Modau erfolgt in einem verrohrten
Abschnitt. In der Gewéasserstrukturgttekartierung wird das Schwarzeflol3 im Mindungsbe-
reich und somit im Plangebiet als "sehr stark verdndert" dargestellt, der Abschnitt davor als
"stark verandert".

Die Modau (Gewdasserkennzahl 23962) entspringt im Odenwald und flie3t zun&chst Richtung
Norden bis zum Aufstau im Hochwasserriickhaltebecken Ober-Ramstadt auf der dem Bau-
gebiet gegentberliegenden Seite der B 426. Ab der Bundesstralie verlauft die Modau in ei-
ner Entfernung von 15 — 35 m zur Geltungsbereichsgrenze in einem 2 (-3) m tiefen Gewas-
serprofil. Sie knickt dann nach Westen ab, durchflie3t die Kernstadt von Ober-Ramstadt,
Darmstadt-Eberstadt und weitere Stadte bis sie am Rand des Europa-Reservats Kihkopf-
Knoblochsaue in einen ostlichen Altarm des Rheins miindet.
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Von Suden kommend bis kurz vor der Unterquerung der B 426 wird die Modau als "vollstan-
dig verandert" eingestuft. Ab der Bundesstral3e wird die Strukturgiite abwechselnd als "sehr
stark" oder "stark veréndert" dargestellt bis sie in der Kernstadt von O.-Ramstadt wieder als
"vollstandig verandertes" Gewasser verlauft.

Die biologische Gewassergite der Gewasser im und entlang des Plangebietes wird in der
Gewaéssergltekarte Stand 2010 des Umweltatlas Hessen (Hessisches Landesamt fir Um-
welt und Geologie 2010) in die Okologische Zustandsklasse ,gut* eingestuft.

Im Bereich der Ausgleichsmaflinahme an der Modau bei Gewasser km 34.05 — 33.98 beein-
trachtigt ein Betonabsturz die Wanderbeziehung und den Abfluss der Modau. Die Modau
wird hier als ,stark verandert" eingestuft.

Auswirkungen und Umweltschutzmafl3nahmen

e Verrohrung eines kleinen Bachabschnittes der Schwarzeflol3 fur die Polizeiausfahrt

Fur die Polizeiausfahrt in Richtung Norden zur Stralle Am Schwaérzeflold muss der Bach ein
weiteres Mal verrohrt werden. Bereits im Dezember erfolgte eine Vorabstimmung mit der
UNB, in der furr die Verrohrung eine Genehmigung in Aussicht gestellt wurde. Als Auflage
wurde die Ausbildung der Sohle mit einer Substratmatte festgelegt. Da die geplante Bach-
guerung nur einen kleinen Abschnitt des Baches betrifft, der Bach im Gebiet bereits durch
Ufer- und Sohlenverbau vorbelastet ist und es Mdglichkeiten fiir die Ausbildung eines mag-
lichst umweltfreundlichen Durchlasses gibt, ist der Eingriff als gering-mittel zu bewerten.

e Baubedingte Schadstoffeintrage

Da auf der Sidseite des Baches der unbebaute Uferrandstreifen auf 10 m erweitert werden
soll, sind aul3er fir die Polizeizufahrt keine baubedingten Eingriffe in das Bachbett zu erwar-
ten. Fur die Bachquerung sind entsprechende Vorkehrungsmalnahmen einzuhalten, um
Schadstoffeintrage zu verhindern.

e Baubedingte Veranderung der Uferstruktur

Wahrend der Bauarbeiten zur geplanten Bachiiberquerung fiir die neue Polizeizufahrt kann
es zu einer Beseitigung von Ufergehdlzen und einer Zerstérung der Uferbereiche in den an
den anlagebedingten Eingriffsbereich angrenzenden Uferzonen kommen. Die Beeintrachti-
gung der Uferstruktur wirkt sich auch auf die Gewasserstruktur und damit auch auf die Ge-
wassergiite aus und ist entsprechend der Bedeutung des Gewaéssers als mittel zu bewerten.
Es wird daher eine Vor-Kopf-Bauweise empfohlen, die den Eingriff auf die geplante Zufahrts-
flache beschrankt und angrenzenden Uferbereiche von Befahrung durch Baufahrzeuge oder
Lagerung von Baustoffen freihalt.

o Erweiterung des Uferschutzstreifens auf 10 m

Durch die Erweiterung des bauseitigen Uferstreifens zum Schutz des Gewassers entsteht
Raum fir Entwicklungsmaflinahmen, wie Ergdnzung des Ufergeholzsaumes, Verbesserung
der Uferstrukturen durch Entfernung von Uferbefestigungen und ggf. Abflachung der B6-
schungen. Die Gewasserstrukturgite kann trotz der geplanten Verrohrung im Plangebiet
verbessert werden.

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3inahmen

Folgende Mal3inahmen werden im B-Plan festgesetzt oder im stadtebaulichen Vertrag veran-
kert:

- Bauzaun zum Schutz angrenzender Ufergehotlzbestande, ggf. Stamm- und Wurzel-
schutz nahestehender B&ume

- Vor-Kopf-Bauweise zum Schutz angrenzender Flachen vor Befahrung
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strukturverbessernde MafRnahmen wie Beseitigung von Ufer- und Sohlbefestigungen,
Abflachung der Ufer

Vorkehrungsmaflinahmen im Baustellenbetrieb (z. B durch Unterrichtung des Baustel-
lenpersonals, Einsatz von Schutzfolien, Baustelleinrichtungsflachen auf bereits ver-
siegelten Flachen)

Ausweisung eines 10 m breiten Uferschutzstreifens auf der Stidseite des Baches

Erganzung des Ufergehdlzsaumes im gesamten Uferrandstreifen und Erhalt beste-
hender Gehdlze

Ausfuihrung des Durchlassen mit einer rauen Sohle mit einer Substratméachtigkeit von
30 bis 50 cm sowie einem grofl3en Durchmesser

KompensationsmalRnahme an der Modau, die die Gewassermorphologie und Durch-
lassigkeit und damit die Wasserhaushaltsfunktion der Modau im Mafinahmenbereich
verbessern:

Abschnitt A WK 23962.2 der unteren Forellenregion ,Obere Modau - zwischen Ernst-
hofen (Grenze Ober-Ramstadt) und Schlossmiihle*

- Anlage eines neuen Gerinnes zur Laufverlangerung und Umgehung des Wander-
hindernisses Nr. 40131 innerhalb eines Erlenwaldes bei Gewasser km 34.05 bis
33.98

Fazit

Die Gehdlzflachen an der Modau sowie der angrenzende Parkplatz bleiben unverandert. Es
werden lediglich Baumpflanzungen auf dem Parkplatz festgesetzt. Der Wasserkorper der
Modau bleibt somit unangetastet. Die Gefahrdung des Schwarzeflo3 durch die Verroh-
rung fur den Neubau der Polizeizufahrt ist aufgrund der bestehenden Vorbelastung (starke
Verbauung der Sohle, Begradigung, vorhandene Verrohrung) als mittel einzustufen. Bei
Einhaltung aller Schutz- und VermeidungsmalRnahmen und im Hinblick auf eine Ver-
besserung der Strukturgute der tbrigen im Plangebiet liegenden Bachabschnitte ist
die Beeintrachtigung als gering zu bewerten. Eine vollstandige Kompensation inner-
halb der Region wird durch die Festsetzung der MaRnahme an der Modau erreicht, die
die Gewassermorphologie und Durchlassigkeit des Gewassersystems verbessert.

13.3.6.Klima

Bestand und Bewertung

Die Hauptwindrichtung betragt gemaf dem Windrosenatlas des HLUG Siidsidwest.
Die fur das Plangebiet charakteristischen Klimadaten kdnnen folgender Tabelle entnommen

werden:

Tabelle 5 Klimadaten des Plangebiets (KLIMAATLAS HESSEN, DEUTSCHER WETTERDIENST, HMELL

1981)
Klimadaten Ober-

Ramstadt

Lage 0. N.N. 213 -230m
Mittlere jahrliche Niederschlagsmenge [mm] 800 - 900
Mittlere Niederschlagshdhe in der Vegetationsperiode [mm] 550 - 600
Mittleres Tagesmittel der Lufttemperatur [°C] 9-95°C
Mittlerer Beginn des Tagesmittel der Lufttemperatur mit + 5°C 10.3.-15.3.
Mittleres Ende des Tagesmittel der Lufttemperatur mit >+ 5°C 10.11.-15.11.
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Klimadaten Ober-
Ramstadt

Mittlere Andauer eines Tagesmittels der Lufttemperatur, Vegetationsperi- 240 - 250

ode >5°C

Mittlere jahrliche Windgeschwindigkeit [m/s] 2-3

Mittlere Anzahl der Tage mit einer Lufttemperatur am befeuchteten 20-25

Thermometer von + 18° C

Die Gehdlze und Heckenstrukturen im Plangebiet produzieren Frischluft und wirken als
Staub- und Schadstofffilter. Aufgrund ihrer geringen Ausdehnung kommt ihnen bezgl. der
Lufthygiene jedoch maximal eine mittlere Bedeutung zu.

Die Klimafunktionskarten Hessen (UNIVERSITAT KASSEL 2003) bezeichnen das Gebiet ent-
lang der Modau als potentielle Luftleit- und Luftsammelleitbahn und damit als geeignet zum
Frischlufttransport. Die umliegenden Flachen werden als potentiell hoch aktives Kaltluftent-
stehungsgebiet gekennzeichnet. Die Schutzwirdigkeit und Bedeutung fir den klimatischen
Ausgleich und fur gute Luftdurchmischung des Gebiets werden mit ,sehr hoch” beschrieben.
Insbesondere die Wohlfahrtswirkung fur die Giberwdrmten Ortsbereiche von Ober-Ramstadt
ist hoch bedeutend. Der gesamte Planungsraum und weite Teile des sidlich und stdwestlich
Ober-Ramstadts gelegenen Offenlands sind daher im Regionalplan auch als "Vorbehaltsge-
biete fur besondere Klimafunktionen" ausgewiesen.

Allerdings wirkt die B 426 auch belastend auf die aus stidwestlicher Richtung in das Gebiet
und die sudlichen Ortsteile stromende Kalt- und Frischluft. Weitere Vorbelastungen durch
Luftschadstoffe sind dem Kap. 0.0 zu entnehmen.

Aufgrund der hohen Oberflachenrauigkeit und Barrierewirkung der Vegetation kann in das
Plangebiet selbst aktuell keine Kaltluft eindringen bzw. abflieRen. Trotzdem wirkt die Vegeta-
tion im Plangebiet durch nachtliche Abkiihlung und Verdunstungsvorgange ebenfalls positiv
auf das lokale Wohnumfeld.

Auswirkungen und UmweltschutzmalRnahmen

e Verlust klimawirksamer Geholze

Da mindestens 15% der Grundstiicksfreiflachen zu bepflanzen sind, der verbreiterte Ufer-
randstreifen bepflanzt wird und Baumpflanzungen auf den Grundstiicken und Parkplatzen
bzw. Grinflachen geplant werden, fallt der Gehdglzverlust in der Bilanz nur gering aus. Unter
Annahme von jeweils 15 % Gehdlzbestand fiur alle Gartenbiotope betrdgt der Verlust ca.
0,07 ha. Die Beeintrachtigung der lufthygienische Situation sowohl im Gebiet als auch in den
nordlich und dstlich angrenzenden Gebieten durch den Gehdlzverlust ist im Vergleich zum
IST-Zustand als gering zu betrachten.

o Verlust kaltluftbildender Flachen und Schaffung von Wéarmeinseln

Durch die geplante Bebauung werden neue Siedlungsbereiche mit Giberwiegend versiegelten
Flachen und Gebaudefassaden geschaffen, die insbesondere an heiRen Sommertagen
Warme speichern, um sie nachts wieder abzugeben. Die Neuversiegelung betragt ca. 0,7 ha
(36 % des Geltungsbereiches I). Der Verlust der natirlichen Verdunstungsoberflachen kénn-
te zu kleinklimatischen Veranderungen und Uberwarmung im Siedlungsbereich fiihren, die
vor allem an heiRen Sommertagen spurbar werden kénnen. Der Erhalt bzw. die Wiederher-
stellung von Griinflachen sowie die Dachbegriinung im Plangebiet wirken der Uberwarmung
durch die Minderung der Strahlungsabsorption entgegen. Dennoch entfallen ca. 0,4 ha wich-
tige Kaltluftbildungsflachen, die in den angrenzenden Wohn- und Freizeitgebieten eine Wohl-
fahrtswirkung entfaltet haben. Um die mittlere Beeintrachtigung zu mindern ist auf eine
Durchlassigkeit des neuen Ortsrandes fur die aus westlicher und stdlicher Richtung einstro-
mende Kaltluft angrenzender Wiesen- und Ackerflachen zu achten.

e Zunahme von Luftschadstoffemissionen
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Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Beeintrachtigungen des Lokalklimas durch
Schadstoffemissionen der Baufahrzeuge etc. zu rechnen. Auswirkungen durch den Kfz-
Verkehr der neuen Bewohner und durch Hausbrand auf das Klima werden sich infolge der
aktuellen technischen Méglichkeiten nur in geringem Umfang ergeben (vgl. Kap. 13.3.9).

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3inahmen
Folgende Malinahmen werden im B-Plan festgesetzt:

- Bepflanzung von 15% der Grundstucksfreiflachen mit Strauchern, Ergdnzung des
Uferrandstreifens, Baumpflanzungen auf den Grundstiicken, Parkplatzen und Grin-
flachen, Dachbegriinung zur Minderung der Uberwarmung und Verbesserung der
Lufthygiene, Pflanzung von Obstb&dumen am Baugebietsrand

- Begrinung von 80 % der Grundsticksfreiflachen tragt zur Kaltluftbildung im Gebiet
bei

MalRnahmenempfehlung zur weiteren Reduzierung des klimatischen Eingriffes:

- Stellung der Geb&aude langs zur Hangneigung und Vermeidung von dichten Gehélz-
riegeln am Ortsrand zur Vermeidung von Barrieren fur nachts einstromende Kaltluft
umliegender Flachen

- Immissionsschutzpflanzung an der B 426 durch Erganzung des hier vorhandenen |-
ckigen Geholzstreifens

Fazit

Trotz der geplanten Neuversiegelung wird die lufthygienische Situation im Plangebiet
und angrenzenden Siedlungsbereichen durch die umfangreichen Durchgriinungs- und Be-
pflanzungsmalRnahmen nicht wesentlich verschlechtert. Auch der Verlust von Kaltluft-
bildungsflachen mittlerer Wirksamkeit (Vorbelastung) wird durch die Anlage von Garten-
und Rasenflachen ausgeglichen. Die Wirksamkeit der stdlichen als Vorbehaltsgebiet aus-
gewiesenen Kaltluftbildungsflachen fir Ober-Ramstadt kann durch eine entsprechende Ge-
staltung des Ortsrandes erhalten werden.

13.3.7.Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung
Bestand und Bewertung

Das Plangebiet wird von den Strukturen der brachgefallenen Kleingarten und dem Schwaér-
zefloR mit angrenzendem Griinland und Baumbestand gepragt. Es stellt einen gut einge-
grinten Siedlungsrand dar mit Anschluss an offene Wiesen- und Ackerflachen im Westen.
Hangaufwérts nach Suden versperrt der Damm und die darauf verlaufende B 426 den Blick
und wirkt als stérendes Element. Die Stral3e ist auch auditiv wahrnehmbar. Ein weiteres sto-
rendes Element ist das direkt angrenzende Gebaude des Jugendzentrums mit der Skateran-
lage. Blickbeziehungen vom Gebiet aus sind aufgrund des Reliefs und dem dichten Bewuchs
der Garten nicht mdglich. Es besteht jedoch eine Blickbeziehung von den nérdlich angren-
zenden Wohngebieten auf die Garten des Plangebietes.

Da die Garten nur privat zuganglich sind ist eine Erholung nur entlang der Stral3en und We-
ge gegeben. Allerdings wirkt die gehdlzreiche Landschaft positiv auf die landschaftsbezoge-
ne Erholungsfunktion. Trotzdem ist die Bedeutung des Gebietes diesbeziglich gering, da die
Erholungsinfrastruktur, Blickbeziehungen fehlen und stérende Elemente Uberwiegen.
Hinsichtlich des Landschaftsbildes besteht aufgrund des hohen Griinanteils trotz der Vorbe-
lastungen eine zumindest mittlere Qualitat.

Auswirkungen und UmweltschutzmalRnahmen

e Verlust von strukturierenden Landschaftsbildelementen
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Der Verlust der Garten mit ihren Geholzbestanden ist als hohe Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes zu bewerten, da sie die Qualitat des Landschaftsbildes im Plangebiet maRRgeb-
lich definieren und keine weiteren vergleichbaren Gehdlzbestande angrenzen. Insbesondere
die Blickbeziehung von den angrenzenden Wohngebieten auf das Plangebiet ist durch die
Veradnderung und Bebauung beeintrachtigt.

e Verlust der Ortsrandeingriinung durch Neubebauung

Der Verlust der Gehoélzstrukturen stellt au3erdem eine Beeintrachtigung des sidlichen Orts-
bildes von Ober-Ramstadt dar, da die Ortsrandeingriinung entfernt und durch Baukdrper
ersetzt wird.

e Errichtung stérender Bauwerke im GE

Die Gebaude im Gewerbegebiet konnten aufgrund ihrer AusmalRe und Materialwahl als st6-
rende Elemente empfunden werden. Die Begrenzung der Geschosshohe auf 2 Vollgeschos-
se und die Dachbegriinung mindern die Beeintrachtigung. Empfehlenswert ist eine durch
Material und Strukturierung bestimmte Fassadengestaltung mit Begrinung durch Kletter-
pflanzen und Baumpflanzungen grofRkroniger Baume auf den Grundstucksfreiflachen.

e Verlust von Erholungsflachen durch Versiegelung und Uberbauung

Der Verlust der Erholungsflachen ist nur als geringe Beeintrachtigung anzusehen, da die
Wege und Stral3en erhalten bleiben und die Bedeutung des Gebietes fur die landschaftsbe-
zogene Erholung ebenfalls nur gering ist.

e Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion wahrend der Bauphase durch Larm, Staub
und Schadstoffemissionen

Da die Erholungsfunktion des Gebietes nur untergeordnet vorhanden und die Besucherfre-
guentierung dementsprechend gering ist, kann auch die Beeintrachtigung der Erholungssu-
chenden wahrend der Bauphase als irrelevant angesehen werden. Erholungssuchende kon-
nen zudem auf ausreichend besser zur Erholung geeignete Gebiete im Osten und sidlich
der B 426 ausweichen.

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3inahmen
Zur Vermeidung und Verminderung der Landschaftsbildbeeintrachtigung ist eine umfangrei-
che Durchgriinung des Baugebietes sowie des neuen westlichen Ortsrandes erforderlich.
- Am Schwarzeflol3 soll ein 10 m breiter Uferstreifen von Bebauung freigehalten wer-
den, der zum Ausgleich tGberbauter Grinflachen entsprechend gestaltet wird.

- Die Durchgrinung der Gartenflachen (Festsetzung von Baum- und Strauchpflanzun-
gen) mindert den Verlust der Geholzbestande in den Kleingarten. Eine weitere Min-
derung des Eingriffes wird durch die Festsetzung von Dachbegrinung und Baumbe-
pflanzung der geplanten Stellflachen erreicht, die zu einer Aufwertung der Wohnum-
feldbereiche und der Erholungsfunktion beitragt.

- Am westlichen Gebietsrand wird eine Baumreihe zur Gestaltung des Ortsrandes und
Eingrinung festgesetzt. AuRerdem wird hier zum Arten- und Biotopschutz ein Bluh-
streifen zum Umsetzen der 4 Hohlenbaume entwickelt.

- GroRere Gebaude im Gewerbegebiet sind landschaftsbildgerecht zu gestalten und
die Fassaden entsprechend durch Kletterpflanzen zu begriinen.
Empfehlung:

- Die MalRnahmen zum Larmschutz dienen gleichzeitig auch dem Sichtschutz stéren-
der Elemente. So wiirde ein dichter Gehdélzstreifen an der B426 die Sicht auf den
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Verkehr verhindern, eine Hecke an der Skateranlage wirde die stdérende Wahrneh-
mung der Sportanlage mindern.

Fazit

Bei Umsetzung aller Begrinungsmafnahmen kann die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes fast vollstdndig ausgeglichen werden. Eine Beeintrachtigung der land-
schaftsbezogenen Erholungsfunktion besteht nicht.

13.3.8.Schutzgebiete- und -gegenstande

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

Ober-Ramstadt liegt im Geo-Naturpark Bergstral3e-Odenwald. Das Plangebiet selbst spielt
im Naturpark keine Rolle, da keine Schutzobjekte vorhanden sind.

Geschiitzte Arten gemal 8§ 44 BNatSchG

Samtliche im Gebiet vorkommenden ,Europdischen Vogelarten* sind gemal 887, 44
BNatSchG besonders geschiitzt. Als streng geschutzte Arten brutet der Grinspecht im Ge-
biet.

Die ebenfalls streng geschitzten Fledermausarten GroR3er Abendsegler, Zwergfledermaus
und Wasserfledermaus nutzen das Gebiet hauptsachlich als Nahrungshabitat. Tagesquartie-
re in Gartenhitten und Spaltstrukturen an Ba&umen kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Auswirkungen

Die Auswirkungen auf die Fauna wurden bereits im Kap. 0.0 ausfiihrlich beschrieben.
Beeintrachtigungen von Schutzgebieten und —gegenstanden kdnnen ausgeschlossen
werden.

13.3.9.Emissionen, Abfall und Abwasser

Durch die zusétzlichen Wohneinheiten und die geplante Polizeistation ist mit einer lokalen
Zunahme der Emissionsbelastung durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und Larm zu rech-
nen. Durch die neuen Haushalte ist, soweit die Neubewohner von auferhalb zuziehen, oOrt-
lich mit einer Zunahme der Hausabfélle sowie mit einer Zunahme der Emissionen durch
Hausbrand zu rechnen.

Die Vermeidung von Emissionen, die Erhaltung der Luftqualitdt und der sachgerechte Um-
gang mit Abféllen und Abwéssern werden durch die Einhaltung der gesetzlichen Normen
gewahrleistet (Warmeschutzverordnung, Kreislaufwirtschaftsgesetz etc.).

Das Niederschlagswasser des Wohngebietes wird in Zisternen gesammelt und bewirtschaf-
tet. Zum Umgang mit anfallendem Schmutzwasser wurde bislang noch keine Aussage ge-
troffen.

Auf die Regelungen des § 37 des HWG (Hessisches Wassergesetz) zur Verwertung des
Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken wird im Bebauungsplan hingewiesen.

13.3.10. Erneuerbare Energien, sparsame Nutzung von Energie

Die sparsame Nutzung von Energie wird bei der Neuerrichtung von Wohngebduden durch
die Bestimmungen der Energiesparverordnung (EnEV 2014) gewahrleistet. Auf die Nut-
zungsmaoglichkeiten alternativer Energiequellen wird im Bebauungsplan hingewiesen (Nut-
zung der Solarenergie oder anderer regenerativer Energiequellen fir die Erwarmung des
Brauchwassers, fur die Raumheizung sowie fiir die Erzeugung von Elektrizitat). Fur die Er-
richtung von Erdwéarmesonden wird der Standort gemanR der HLUG 2012 (Hydrogeologische
und wasserwirtschaftliche Standortbeurteilung fur die Errichtung von Erdwérmesonden in
Hessen) als hydrogeologisch und wasserwirtschatftlich giinstig beurteilt.
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13.3.11. Darstellungen des Landschaftsplans und sonstiger Plane

Die Darstellungen des Landschaftsplans, des Regionalplans Stidhessen (2010), des Land-
schaftsrahmenplans Stdhessen (2000) und des Flachennutzungsplans wurden bereits im
Kap. 13.1.3 beschrieben.

Auswirkungen

Bauvorhaben im , Vorranggebiet Regionaler Grinzug“ sind durch Kompensationsflachen
gleicher Grol3e, Qualitdt und vergleichbarer Funktion im selben Naturraum auszugleichen,
die dem Vorranggebiet wieder zugeordnet werden.

Im ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft® sind Inanspruchnahmen dieser Flachen fur
die Freizeithutzung und Kulturlandschaftspflege, fur Siedlungs- und gewerbliche Zwecke -
sofern keine solchen "Vorranggebiete Planung” in den Ortsteilen ausgewiesen sind - sowie
fur Aufforstung oder Sukzession bis zu 5 ha mdglich. Dem Baugebiet steht somit nichts ent-
gegen.

Im ,Vorranggebiet fir Natur und Landschaft* sind Nutzungen zulassig, die mit den Zielen
des Naturschutzes im Einklang stehen. Vorrang haben MalRRnahmen die dem Aufbau, der
Entwicklung und Gestaltung eines regionalen Biotopverbundes dienen. Auf Grund der gerin-
gen GrolRe des Plangebietes und den umfangreichen MaRnahmen zur Ein- und Durchgri-
nung des Gebietes werden die Méglichkeiten zur Entwicklung und Gestaltung eines regiona-
len Biotopverbundsystems nicht beeintrachtigt. Ein Abweichungsverfahren ist daher nicht
erforderlich.

»Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen® - Die Vermeidungsmafnahmen hin-
sichtlich des Schutzgutes Klima gewéahrleisten die Durchliftung der angrenzenden klimatisch
und lufthygienisch belasteten Ortsteile und tragen zu einem weitgehenden Erhalt des Status-
Quo der klimatischen Situation bei.

13.3.12. Erhaltung der Luftqualitat

Die Luftqualitat wird maf3geblich durch das Vorhandensein lufthygienisch wirksamer Gehdlze
sowie durch bestehende Luftschadstoffimmissionen bestimmt. Beide Komponenten werden
im jeweiligen Schutzgutkapitel (Klima Kap. 13.3.6 und Immissionen Kap. 0.0) beschrieben
und bewertet.

Auswirkungen

Die Luftschadstoffbelastung im Gebiet wird aktuell bereits als hoch bewertet. Zusatzliche
Schadstoffbelastungen aus den geplanten Nutzungen sind nur im irrelevanten Umfang zu
erwarten und fuhren nicht zu einer zusétzlichen Verschlechterung der Luftqualitat. Die Ge-
holzbilanz ergibt nur ein geringes Defizit des Gehdlzbestandes im Gebiet nach Umsetzung
und Entwicklung aller BepflanzungsmalRnahmen, so dass auch der Erhalt der Frischluftpro-
duktion und damit des IST-Status der lufthygienischen Situation gewahrleistet ist.

13.3.13. Wechselwirkungen — Schutzgutiibergreifende Betrachtung

Durch das Vorhaben kénnen nicht nur einzelne Schutzgiter, sondern auch komplexere Wir-
kungsketten und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern von Auswirkungen der Bau-
leitplanung betroffen sein. In den einzelnen Schutzgutkapiteln sind diese Auswirkungen in
der Regel bereits erfasst. Im Folgenden werden die relevanten Auswirkungen auf mégliche
Wirkungszusammenhange zusammenfassend dargestellt.

Kumulative Wirkungen werden bereits in den einzelnen Schutzgutkapiteln direkt oder durch
Berticksichtigung von Vorbelastungen beschrieben und beriicksichtigt.

Wechselwirkungen, Wirkungsverlagerungen

Verlust und Veranderung der Bodenfunktionen durch Versiegelung = Erhéhung des
Oberflachenabflusses und Belastung der Vorfluter (Veranderung des Abflussverhaltens der
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FlieRgewasser) = Reduzierung der Grundwasserneubildung und Verdnderung der Grund-
wasserverhaltnisse mit Einfluss auf eine mdgliche Trinkwassernutzung =» Veradnderung der
Standortbedingungen angrenzender grundwasserabhangiger Vegetationsbestande und Ver-
anderung der Artenzusammensetzung = Veradnderung der Habitatbedingungen fiir bestimm-
te faunistische Artengruppen und damit Veranderung des faunistischen Artenspektrums

Die Neuversiegelung von ca. 36 % des Geltungsbereiches | wird durch mdglichst wasser-
durchlassige Beldge, Dachbegrinung gemindert. Durch die Verwendung von Zisternen und
die Dachbegriinung kann der Oberflachenabfluss zusatzlich reduziert werden. Auswirkungen
auf die Grundwasserverhéltnisse sind aufgrund der tiefliegenden Vorkommen und hohen
Speichereigenschaften der Boden gering. Grundwasserbeeinflusste Vegetationsbestande
sind im Gebiet nicht vorhanden.

Verlust von Gehdlzbestanden =» Verringerung der Verdunstung, Staubfilterung und Re-
genwasserriickhaltung =» Veranderung des Mikroklimas = Verschlechterung der Luftqualitat
und der klimatischen Situation in Siedlungsgebieten (Erwa&rmung) sowie negative Beeinflus-
sung des Ortsbildes = Verringerung der Wohnqualitat und Auswirkung auf die menschliche
Gesundheit

Es werden ca. 0,16 ha Gehdlzflachen gerodet (zuziglich weiterer Gehdlzanteile der Garten-
flachen), die Einfluss auf die Lufthygiene und das Landschaftsbild haben. Im Gegenzug wer-
den ca. 0,09 ha neue Geholzflachen geschaffen, die die verlorengehenden Funktionen mit-
tel- und langfristig nahezu ersetzen werden.

Baubedingte Schadstoffeintrdg in den Boden = Anreicherung im Boden durch hohe
Speicher- und Filtereigenschaften = Aufnahme durch Pflanzen =» Schadstoffanreicherung
in der Nahrungskette =» oder Eintrag in das Schwarzeflol3 = Transport in das Fliel3ge-
wassersystem der Modau =» Einfluss auf die Gewasserbiologie und Ufervegetation =>»
Schadstoffanreicherung in der Nahrungskette

Durch entsprechende Vorkehrungsmafnahmen im Zuge einer Umweltbaubegleitung lasst
sich ein Schadstoff-eintrag wéhrend der Bauphase vermeiden, z. B durch Unterrichtung des
Baustellenpersonals, Einsatz von Schutzfolien, Lage von Baustelleinrichtungsflachen an we-
niger empfindlichen Stellen etc.

Folgewirkungen

Geringfuigige Verkehrszunahme durch Anliegerverkehr, Lieferverkehr und Einsatzfahrzeuge
bzw. Besucherverkehr der Polizeistation =» geringfigige Zunahme des Verkehrs in angren-
zenden Wohngebieten und Freizeitgebieten bzw. zusatzliche Parkplatznutzer (durch die pla-
nerische Sicherung der bestehenden Parkplatze sind ausreichend Kapazitaten vorhanden)
=> geringfiigige Zunahme der L&rm- und Schadstoffimmissionen aufRerhalb des Plangebiets
fuhrt im Verhaltnis zur bestehenden Belastung nicht zu zusétzlicher Beeintrachtigung
Zunahme Emissionen durch Hausbrand = irrelevante Erhdhung der Luftschadstoffbelastung
fuhrt im Verhaltnis zur bestehenden Belastung nicht zu zusétzlicher Beeintrachtigung
Zunahme Hausmill = Zuséatzliche Belastung der Entsorgungsbetriebe (Millverbrennungs-
anlagen, Mullhalden) ist nicht zu erwarten, da die Anzahl der geplanten Wohnhauser irrele-
vant gering ist

Bodenaushub fir Polizeistation und Gebaude am Hang =» Bodenmasseuberschuss flhrt zu
Abfuhr und Lagerung auf3erhalb des Plangebietes (zusatzliche Flachenbeanspruchung,
LKW-Verkehr): Laut tberschlagiger Berechnung von Herrn Autzen (Dipl.-Ing. (FH) Land-
schaftsarchitektur) in der E-Mail vom 23. September 2015 werden fir den Bodenabtrag
5.000 m® angenommen. Es ist im Sinne der worst-case-Betrachtung davon auszugehen,
dass diese Bodenmassen nicht wieder im Geltungsbereich eingebaut werden. Es wird die
sachgerechte Lagerung und Wiederverwendung in der Nahe des Eingriffsbereiches evtl.
auch im Rahmen anderer geeigneter Bauvorhaben der Stadt empfohlen.
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13.4. Belange gem. 81a BauGB
13.4.1.Bodenschutzklausel nach 8 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden soll sparsam und schonend erfolgen. Hierbei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzun-
gen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Die Versiegelung im Plangebiet wird durch die Ausweisung einer GRZ in den Baugebieten,
Zulassigkeit von Nebenanlagen nur innerhalb Giberbaubarer Grundstticksflachen oder dafir
ausgewiesenen Flachen, Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fur Stellflachen, Wege,
Zufahrten und sonstige befestigte Grundsticksfreiflachen im WA und GE, sowie der Boden-
verbesserung auf der Ausgleichsflache durch Entwicklung eines naturnahen Vegetationsbe-
standes reduziert.

13.4.2.Umwidmungssperrklausel des § 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB

Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. Die in den S&tzen 1 und 2 der Umwidmungssperrklausel
formulierten Grundsétze sind nach 8 1 Abs. 7 BauGB in der Abwégung zu bericksichtigen.
Im Geltungsbereich sind keine landwirtschaftlichen Strukturen relevanter GroRRe, Waldfla-
chen oder fir Wohnzwecke genutzten Flachen von der Planung betroffen.

13.4.3.Beriicksichtigung der Vorgaben der Vertraglichkeitspriifung bei Beeintrachti-
gungen von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1 a Abs. 4 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in der ndheren Umgebung sind keine FFH-
Gebiete gemal Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 oder Vogelschutzgebiete
gemal Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 bzw. gemalR § 31 ff. BNatSchG
festgesetzt.

13.5. Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Fir die folgende Beschreibung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung, wird davon ausgegangen, dass die bestehenden Nutzungen im Plangebiet be-
stehen bleiben. In den brachliegenden Garten kdnnte damit sowohl von einer Fortschreitung
der Verbrachung als auch von einer erneuten Nutzungsintensivierung und Wiederaufnahme
der Gartennutzung ausgegangen werden.

Schutzgut Mensch
Bezuglich der Wohnqualitat und siedlungsnahen Erholungsfunktion wirden sich innerhalb
des Plangebietes keine Anderungen ergeben.

Immissionen
Die bestehenden Luftschadstoff- und Larmimmissionen wirden gemaR der fir 2025 prog-
nostizierten Verkehrszunahme auf der B426 ebenfalls kontinuierlich ansteigen.

Schutzqut Biotop- und Nutzungstypen, Flora und Fauna

Bei einer fortschreitenden Sukzession wiirden sich in den nicht mehr genutzten Garten zu-
nehmend Gebilsche und Feldgehdlze entwickeln mit positiver Auswirkung insbesondere auf
die Avifauna, die in den Gehdélzbestanden Brutplatze findet. Die Gartenhtitten wirden zu-
nehmend verfallen und wiederum weiteren Arten, wie Siebenschlafer oder Fledermausen
Quartier bieten. Bei einer Wiederaufnahme und Intensivierung der Gartennutzung wéare da-
gegen eher mit einer Reduzierung der Gehdlze und Nutzungsintensivierung der Wiesenfla-
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chen bzw. Umwandlung in Grabeland zu rechnen. Das Angebot an faunistischen Lebens-
raumen wiurde sich zumindest teilweise verringern.

Schutzgut Boden

Bei einer fortschreitenden Verbuschung ware beziiglich des Schutzgutes Boden nicht mit
negativen Veranderungen bei Nichtdurchfihrung der Planung zu rechnen. Im Falle eines
Beibehaltes des jetzigen Nutzungszustandes wirden sich die brachliegenden Géarten ver-
mutlich weiter zu dichten Gebischen und Baumhecken bzw. Feldgehélzen entwickeln und
damit die Bodeneigenschaften weiter verbessern. Eine Nutzungsintensivierung hatte dage-
gen negative Anderungen der Bodeneigenschaften durch Bearbeitung und Vegetationsent-
nahme zur Folge.

Schutzgut Wasser
Bezlglich des Schutzgutes Wasser waren keine relevanten Anderungen zu erwarten.

Schutzgut Klima

Bei einer fortschreitenden Sukzession wirde sich die Verdunstungsrate erhéhen. Die Wirk-
samkeit der Geholzflachen im Gebiet wiirde sich erhdhen, wodurch sich die lufthygienische
Situation im Gebiet allmahlich verbessern wiirde, da mehr Staub und Schadstoffe aus der
Luft gefiltert wiirden und die Sauerstoffproduktion zundhme.

Eine Nutzungsintensivierung wirde dagegen eher zu einer Reduzierung des Gehdlzanteiles
verbunden mit einer geringfiigigen Verminderung der lufthygienischen Wirksamkeit. Die An-
derungen sind jedoch aufgrund der FlachengréfRe der Gehdlze irrelevant fur die regionale
klimatische Situation.

Schutzqut Landschaftsbild und Erholung

Im Falle einer zunehmenden Sukzession ware das Gelande bald gar nicht mehr einsehbar.
Die Landschaftsbildqualitat bliebe nahezu gleich, wobei sich der visuelle Eindruck von einer
eher locker strukturierten Gartenlandschaft in eher waldahnliche Zustédnde &ndert. Bezliglich
der Erholungsnutzung wirde sich nichts andern, da das Geldnde nach wie vor nur als
Durchgangsgebiet genutzt wirde.

Bei Wiederaufnahme der Gartennutzung waren kaum relevante Anderungen der Land-
schaftsbildqualitat zu erwarten.

Wechselwirkungen
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Verdnderungen im Wirkungsge-
flige der Landschaftspotenziale zu erwarten.

13.6. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Mit der vorliegenden Planung wird dem Planungsziel der Stadt Rechnung getragen, die be-
stehenden Nutzungen Parkplatz, Grinflachen, Freizeitflachen und Garten planerisch zu si-
chern und einen Standort fur das Polizeigeb&ude zu finden, der moglichst nah an der Stadt
aber doch in der Nachbarschaft larmunempfindlicher gleichartiger Nutzungen liegt. Es wird
die Weiterentwicklung eines bereits vorhandenen Standorts mehrerer Gemeinbedarfseinrich-
tungen verfolgt. Im Vorfeld der Planung wurde eine intensive Standortsuche fir den zwin-
gend erforderlichen neuen Standort der Polizeistation durchgefiihrt und mit den zustandigen
Stellen abgestimmt. Eine Alternativenuntersuchung ist daher nicht erforderlich.
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13.7. Eingriffsregelung
13.7.1.Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung

Die flachenmaliige Bilanzierung der Eingriffe und AusgleichsmafRnahmen erfolgt mit Hilfe der Grundbewertung der Hessischen Kompensations-
verordnung (KV) vom 1. September 2005 (Gesamtausgabe in der Giltigkeit vom 01.12.2012 bis 31.12.2015).

Danach kann das durch die Uberbauung entstehende Biotopwertdefizit durch die festgesetzten Manahmen in den Baugebieten, auf dem Flur-
stiick 341 sowie an der Modau vollstdndig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein geringer Biotopwertiiberschuss von 328 Punkten.

Tabelle 6 Ausgleichsberechnung nach Kompensationsverordnung (KV) geteilt nach Bereichen Polizeistation, Wohngebiet, Gewerbegebiet, Erschlie-
Bung, Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung und Griinflachen

Erlauterung punktueller Abweichungen

Bestand vor Eingriff:

09.260 Kleingarten brach: Aufwertung auf 46 WP, aufgrund der hohen Habitatfunktion

02.100 Gebisch: Aufwertung auf 38 WP, aufgrund des Baumanteils und des Biotopalters sowie der im Komplex mit den brachgefallenen Kleingérten zu bewertenden hohen Habitat- und Biotopfunktion

Blatt Nr. 1
Ermittlung der Abgabe nach 8§ 9 des Hessischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) und der Kompensationsverordnung
(KV)
Bebauungsplan "Nieder-Modauer-Weg", Polizeistation
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
/qm vorher nachher vorher nachher \
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp.10-Sp. 8

Sp 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
F 1. Bestand vor Eingriff

L [02.100 Geblsch 38 112 0 4.256 0 -4.256

A 106.910 Wirtschaftswiese 21 952 0 19.992 0 -19.992

C (09.160 StraRenrand 13 66 0 858 0 -858

H 09.210 Ruderalflur 39 209 0 8.151 0 -8.151

E log2e0 |Nleingartenbrache nach der Verbu- 46 2.232 0 102.672 0 -102.672

N schung

B |10.520 Pflasterflache 3 17 0 51 0 -51

| 110.710 Gartenh&uschen 3 110 0 330 0 -330

L 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz

A 110.530 Aullenanlagen (versiegelt) 6 0 1.732 0 10.392 10.392

N [10.715 tiberbaubare Grundstiicksflachen (ohne 6 0 1.120 0 6.720 6.720




Begrindung zum Bebauungsplan “Nieder-Modauer-Weg*

Seite 68 / 85

Blatt Nr. 1

Ermittlung der Abgabe nach 8§ 9 des Hessischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) und der Kompensationsverordnung

(KV)

Bebauungsplan "Nieder-Modauer-Weg", Polizeistation

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
/qm vorher nachher vorher nachher \
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp.10-Sp. 8
Sp 1 2 3 4 5 6 8 9 10 11 12 13
Z Dachbegriinung)
11.223 Neuanlage Grinanlagen (Grundstiicks- |, 0 846 0 16.920 16.920
freiflachen)
Summe | 3.698 3.698 136.310 34.032 -102.278
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Blatt Nr. 2

(KV)

Ermittlung der Abgabe nach § 9 des Hessischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) und der Kompensationsverordnung

Bebauungsplan "Nieder-Modauer-Weg", Wohngebiet

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
/qm vorher nachher vorher nachher \
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp.10-Sp. 8
Sp 1 2 3 4 6 7 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff
02.100 Geblsch 38 234 0 8.892 0 -8.892
02.500 Ziergeholz 23 161 0 3.703 0 -3.703
F [06.910 Wirtschaftswiese 21 414 0 8.694 0 -8.694
L 09.160 StraRenrand 13 58 0 754 0 -754
A Kleingartenbrache nach der Verbu-
C 109.260 46 937 0 43.102 0 -43.102
H schung '
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
E Baumpflanzung a 3 gm alle 300 gm
l; 04.110 Grundstucksfreiflache WA 31 0 o 0 219 219
| Flachenkorrektur 0 0 -9 0 0 0
L 10530 Nebgnflachen (zusatzlich Giberbaubarer 6 0 361 0 2 166 2 166
A Bereich)
N |10.715 uberbaub.'cllre Grundstucksflachen (ohne 6 0 799 0 4.332 4.332
7 Dachbegriinung)
Neuanlage strukturreicher Hausgarten
11.223 und Griinanlagen (Grundstticksfreifla- 20 0 721 0 14.420 14.420
chen)
T summe | 1.804 1.804 65.145 21.197 -43.948
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Blatt Nr. 3

(KV)

Ermittlung der Abgabe nach § 9 des Hessischen Ausfuihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) und der Kompensationsverordnung

Bebauungsplan "Nieder-Modauer-Weg", Gewerbegebiet

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
/qm vorher nachher vorher nachher \
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp.10-Sp. 8
Sp 1 2 3 4 6 7 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff
02.100 Geblsch 38 227 0 8.626 0 -8.626
06.910 Wirtschaftswiese 21 488 0 10.248 0 -10.248
F |09.160 StraRenrand 13 76 0 988 0 -988
L 109.210 Ruderalflur 39 225 0 8.775 0 -8.775
A 09.260 Kleingartenbrache nach der Verbu- 46 1.037 0 47.702 0 47.702
C schung
H | 10.710 Gartenh&uschen 3 6 0 18 0 -18
E 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
N Baumpflanzung a 3 gm alle 300 gm
B 04.110 Grundstucksfreiflache WA und GE 31 0 o 0 219 219
| Flachenkorrektur 0 0 -9 0 0 0
J& 10.530 Nebgnfléohen (zusatzlich Giberbaubarer 6 0 309 0 1.854 1.854
Bereich)
';‘ 10.715 gl;(z;]tk))a;ub?re Grundstucksflachen (ohne 6 0 824 0 4.944 4.944
grinung)
Neuanlage strukturreicher Hausgarten
11.223 und Griinanlagen (Grundstticksfreifla- 20 0 926 0 18.520 18.520
chen)
T sume | 2.059 2.059 76.357 25.597 -50.760
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Blatt Nr. 4

(KV)

Ermittlung der Abgabe nach 8§ 9 des Hessischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) und der Kompensationsverordnung

Bebauungsplan "Nieder-Modauer-Weg", ErschlieBungsflachen - StralRe

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
/qm vorher nachher vorher nachher \
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp.10-Sp. 8
Sp 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff
02.100 Geblsch 38 1 0 38 0 -38
02.500 Ziergeholz 23 2 0 46 0 -46
F |05.212 SchwaérzefloR 47 6 0 282 0 -282
L |05.460 Nassstaudenflur 44 15 0 660 0 -660
A |06.910 Wirtschaftswiese 21 79 0 1.659 0 -1.659
C [09.160 StraRenrand 13 603 0 7.839 0 -7.839
H 09.210 Ruderalflur 39 6 0 234 0 -234
E 09.260 Kleingartenbrache nach der Verbu- 46 9 0 414 0 414
N schung
I|3 10,510 A;phaltierte Flachen, Straflie und beto- 3 2 685 0 8.055 0 8.055
nierte Bauwerke
L 110.520 Pflasterflache 3 105 0 315 0 -315
A 10.530 Wege und Skateranlage 6 49 0 294 0 -294
N 10.610 Rasenweg 21 5 0 105 0 -105
Z111.222 Hausgarten 25 66 0 1.650 0 -1.650
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
10.510/ " :
10.520 StralRenflache mit Gehwegen 3 0 3.631 0 10.893 10.893
Summe ] 3.631 3.631 21.591 10.893 -10.698
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Blatt Nr. 5

(KV)

Ermittlung der Abgabe nach 8§ 9 des Hessischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) und der Kompensationsverordnung

Bebauungsplan "Nieder-Modauer-Weg", Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
/qm vorher nachher vorher nachher \
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp.10-Sp. 8

Sp 1 2 3 4 6 7 8 9 10 11 12 13
F 1. Bestand vor Eingriff

L [02.100 Geblsch 38 37 0 1.406 0 -1.406

A 06.910 Wirtschaftswiese 21 921 0 19.341 0 -19.341

C 109.160 StraRenrand 13 356 0 4.628 0 -4.628

H 110.530 Wege und Skateranlage 6 1.368 0 8.208 0 -8.208

E |10.610 Feldweg 21 268 0 5.628 -5.628

N 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz

||3 04.110 ggumpflanzungen der Parkplatze (21 31 0 63 0 1,953 1,953

dume a 3 gm)

L Flachenkorrektur 0 0 -63 0 0 0

ﬁl‘ 10.530 Parkplatze 6 0 2.682 0 16.092 16.092

7 |10.610 FuBweg 21 0 268 5.628 5.628

Summe ] 2.950 2.950 39.211 23.673 -15.538
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Blatt Nr. 6

Ermittlung der Abgabe nach § 9 des Hessischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) und der Kompensationsverordnung

(KV)

Bebauungsplan "Nieder-Modauer-Weg", Grin- und Wasserflachen

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
/qm vorher nachher vorher nachher \
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp.10-Sp. 8
Sp 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

1. Bestand vor Eingriff
02.100 Geblsch 38 103 0 3.914 0 -3.914
02.300 Feuchtgebiisch 39 55 0 2.145 0 -2.145
02.500 Ziergeholz 23 58 0 1.334 0 -1.334
05.212 SchwaérzefloR 47 50 0 2.350 0 -2.350
05.212 Modau 47 123 0 5.781 0 -5.781
05.460 Nassstaudenflur 44 134 0 5.896 0 -5.896
06.910 Wirtschaftswiese 21 44 0 924 0 -924
09.160 StraRenrand 13 1.155 0 15.015 0 -15.015
09.210 Ruderalflur 39 588 0 22.932 0 -22.932
09.260 SKclill:\r?grtenbrache nach der Verbu- 46 97 0 1,942 0 1242

= 10.510 StraRe 3 26 0 78 0 -78

10.530 Schotterflache 6 40 0 240 0 -240
11.223 strukturreiche Dauerkleingarten 20 1.454 0 29.080 0 -29.080

2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
01.137 ;\Ilsfl.;anlage Ufergehdlze an der Schwaérze- 36 0 454 0 16.344 16.344
02.300 zu erhaltendes Ufergehdlz Schwarzeflo 39 0 55 0 2.145 2.145
04.110 Bf;l\umre'ihe am Westrand (ca. 10 Obst- 31 0 50 0 1,550 1,550

b&dume im Abstand von 10 m)

Flachenkorrektur 0 0 -50 0 0 0
05.212 SchwarzefloR 47 0 50 0 2.350 2.350
05.212 Modau 47 0 123 0 5.781 5.781
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Blatt Nr. 6

(KV)

Ermittlung der Abgabe nach § 9 des Hessischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) und der Kompensationsverordnung

Bebauungsplan "Nieder-Modauer-Weg", Grin- und Wasserflachen

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
/qm vorher nachher vorher nachher \
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp.10-Sp. 8
Sp 1 2 3 4 6 7 8 9 10 11 12 13

09.160 StraRenrand 13 0 1.219 0 15.847 15.847
09.210 Erhalt Ruderalflur 39 0 502 0 19.578 19.578
11.223 Strukturreiche Kleingarten 20 0 1.454 0 29.080 29.080
Summe | 3.857 3.857 90.931 92.675 1.744
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Blatt Nr. 7

Ermittlung der Abgabe nach § 9 des Hessischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) und der Kompensationsverordnung (KV)

Bebauungsplan "Nieder-Modauer-Weg", Flur 10, Flurstick 341, AusgleichsmalRnahmen

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP | Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
/gm vorher nachher vorher nachher |
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp.4 | Sp.3xSp.6 | Sp.10-Sp. 8
§ 1 2 3 4 6 8 9 10 11 12 13
= 1. Bestand vor Eingriff
11.191 Acker 16 1.100 0 17.600 0 -17.600
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
Neuanlage Streuobstwiese (Umsetzung
der 4 Hohlenb&ume - CEF und Ergénzung
03.120 um 6 weitere Obstbdume), Entwicklung 23 0 1.100 0 23.100 23.100
einer ruderalen Wiese durch Ansaat und
extensive Pflege
I summe | 1.100 1.100 17.600 23.100 5.500
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Ubertrag von Blatt 1: Polizeistation 3.698 3.698 136.310 34.032 -102.278
Ubertrag von Blatt 2: Wohngebiet 1.804 1.804 65.145 21.197 -43.948
Ubertrag von Blatt 3: Gewerbegebiet 2.059 2.059 76.357 25.597 -50.760
Ubertrag von Blatt 4: ErschlieRungsflachen 3.631 3.631 21.591 10.893 -10.698
Ubertrag von Blatt 5: Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 2.950 2.950 39.211 23.673 -15.538
Ubertrag von Blatt 6: Griin- und Wasserflachen 3.857 3.857 90.931 92.675 1.744
Ubertrag von Blatt 7: Ausgleichsmanahme/ CEF-MaRnahme 1.100 1.100 17.600 23.100 5.500
Ausgleichsmalnahme an der Modau 4.622 4.622 0 0 216.306
Summe I B IiyE R | 328
Ort, Datum, Unterschrift Summe € = Summe * Kostenindex 0,35€
|

Die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft
reduzieren die Eingriffswirkung in die Schutzgiter Biotope, Wasser, Klima und Landschaftsbild bereits weitgehend. Zusatzliche Malinahmen zum
Larmschutz und Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden mindern den Eingriff zusétzlich.

Der fur die Kompensation anrechenbare Punktwert der KompensationsmalRnahme an der Modau wird gemafR Nr. 4.2 des Anhang 2 der KV (Vom
1. September 2005, GVBI. | S. 624, zuletzt geandert am 22. September 2015, GVBI. S. 339, 340) aus dem Kostenansatz gemafR 8§ 6 ermittelt. Die
Kosten der Malinahme betragt 75.707,21 € was einem Punktwert von 216.306 WP entspricht.

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches auf die Ausgleichsflachen auf dem Flurstiick 341 westlich angrenzend an das Baugebiet sowie die
separate Ausgleichsflache an der Modau wird eine vollstdndige Kompensation des Eingriffes erreicht.
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13.8. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Die Bestandsaufnahme und —bewertung der Schutzgiter erfolgte nach dem Stand der Tech-
nik unter Verwendung vorhandener Unterlagen (siehe Kap.Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden.). Die Geldnde- und Baumkartierungen erfolgten im Jahr 2013 vor
Ort und auf Grundlage des Luftbildes. Die faunistischen Erhebungen erfolgten von Februar
bis August 2013.

Fur die Gruppe der Vogel wurden drei Tages- und eine Nachtbegehung (Eulen) von Februar
bis Juli durchgefuihrt. Wahrend der Tagesbegehungen wurden alle entsprechenden Struktu-
ren, soweit zuganglich (Gartenhitten etc.) auch nach Saugern und Tieren anderer Arten-
gruppen abgesucht.

Zur Untersuchung der Fledermé&use wurden zwei Begehungen mit dem Detektor (Batlogger
von Elekon) zur Aufnahme der Fledermausrufe durchgefiihrt. Dabei wurde bereits vor der
eigentlichen Detektorbegehung ab kurz vor Sonnenuntergang bis zur Dunkelheit im Bereich
der Gartenhiitten nach ausfliegenden Tieren Ausschau gehalten. Die aufgenommen Rufe
wurden anschlie3end mit der Software Batexplorer von Elekon ausgewertet.

Im Vorfeld wurden die Baume nach Hohlen abgesucht, welche wéhrend den Begehungen
ein weiteres Mal begutachtet wurden.

Im Sommer wurde aufRerdem eine Begehung zur Erfassung der Tagfalter und Heuschrecken
durchgefihrt.

Die Kartenerstellung wurde mit der Software AutoCAD 2014, ArcGIS 10.3 und Datenbank-
Software durchgefihrt.

Technische Schwierigkeiten, z. B. bei der Informationsbeschaffung, sind nicht aufgetreten.

13.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt (Monitoring)

Far alle MalRnahmen zum Schutz von Biotopen sowie zum Ausgleich der Beeintrachtigungen
auf Biotope und Fauna ist eine Umweltbaubegleitung wahrend der Umsetzung empfehlens-
wert.

Eine zuséatzliche Erfolgskontrolle ist fir die CEF-MalRnahme fur den Grinfink — Umsetzung
von 4 Apfelbdumen in einen zu entwickelnden Bluhstreifen — erforderlich.

13.10. Umweltschadensgesetz

Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen nach MalRRgabe des § 19
BNatSchG tritt in Form des Verlustes von Hohlenbdumen des Griinspechtes ein. Zur Ver-
meidung und zum Ausgleich (CEF-MaRRnahme) wird die Umsetzung von 4 Ho6hlenbaumen
auf einen zu entwickelnden Wiesenstreifen festgesetzt (Flur 10, Flurstiick 341). Zusatzlich
sorgen festgesetzte Rodungszeitrdume, und Abrisszeitraume fir die Gartenhitten sowie die
Baumhohlenkontrollen vor der Rodung fur die Vermeidung weiterer Verbotstatbestidnde und
Schadigungen. Weitere MaRnahmen dienen vorsorgend dem Erhalt und dem Ersatz poten-
zieller Habitate, wie das Anbringen von Fledermaus- und Vogelnistkasten an den geplanten
Gebauden, die Pflanzung weiterer potenzieller HabitatbAume und Baumreihen sowie die
Entwicklung eines mageren extensiv gepflegten blitenreichen 10 m breiten Wiesenstreifens
am Westrand. Bei Einhaltung und Umsetzung der genannten Vermeidungs- und CEF-
MaRRnahmen kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen von Tierarten durch das geplante
Vorhaben bzw. das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ausgeschlos-
sen werden.

Die Schéadigung eines Gewdassers nach Mal3gabe des § 90 WHG kodnnte im Zuge der Ver-
rohrung eines kleinen Abschnittes der SchwarzefloR eintreten. Wenn die empfohlenen und
festgesetzten MalRnahmen zum Schutz der Uferstruktur (Bauzaun, Vor-Kopf-Bauweise,
strukturverbessernde Mafinahmen) und zur Ausfuhrung des Durchlasses (raue Sohle, ange-
passte Profilgrof3e) umgesetzt werden, kann eine Schadigung des Gewé&ssers jedoch
wirksam vermieden werden.
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Eine Schadigung des Bodens durch die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen im Sinn des 8
2 Abs. 2 BBodSchG tritt durch die Neuversiegelung auf den geplanten Bauflachen sowie
durch Aufschittungen und Abgrabungen ein. Die Beeintrachtigung der Schutzgutfunktionen
wird durch die in Kap. 0.0 genannten Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen auf ein
vertretbares Minimum reduziert, Schaden im Sinne des USchadG sind nicht zu erwarten.
Schadstoffeintrage sind auszuschliel3en.

13.11.
Boden

Zusammenfassende Darstellung des Abwagungsprozesses fur das Schutzgut

Im folgenden Kapitel werden die Belange des Bodenschutzes gemaf den Vorgaben in § 1
Abs. 6 und § 1a BauGB zusammenfassend dargestellt.

13.11.1. Boden und Erheblichkeit des Eingriffes (Bestandsaufnahme und Be-
standsbewertung)

Die in Kap. 3.4.1 und 3.4.2 ausfuhrlich beschriebenen vorkommenden Bodentypen und Ei-
genschaften werden in der folgenden Tabelle zusammenfassend dargestellt.

Es handelt sich im gesamten Gebiet um anthropogen verdnderte Bdden durch Erschlie-
Rungswege und Garten-nutzung. In der Nordostecke des Gebietes, in der Stdwestecke so-
wie am westlichen Rand sind unter dem Oberboden Auffillungen aus gemischtkérnigen Bo-
den (Schotter/ Natursteinmaterial, Ziegelreste, Bauschutt, Asphaltbrockchen) bis in 0,8 m
Tiefe erkundet worden. Das Gebiet liegt im Wirkbereich der Luftschadstoffdepositionen aus
dem Verkehr der angrenzenden Bundesstrale.

Tabelle 7 Ubersicht der Funktionsbewertung der im Gebiet vorkommenden Bodentypen

Bodentyp und Lage im Unter- | Kolluvisole aus Kollu- | Pararendzinen mit Para- Auengleye mit

suchungsraum vialschluff aus Ab- braunerden (erodiert) aus | Gleyen aus >10dm
schwemmmassen machtigem LR Auenschluff, -
I6ssburtiger Substrate lehm und/oder -

ton, Ortlich mit
Kolluvialschluff
(Holozéan)

Lage —tiefer liegende Berei- | —>sidlich und stidwestlich —>Auenbereiche
che entlang des Schwar- | des Untersuchungsgebietes | der Modau
zeflol und am Nieder- liegende Hangbereiche mit
Modauer-Weg Gartennutzung

Funktionsbewertung

Ertragspotenzial mittel hoch (sehr hoch: im stidli- mittel

chen Planungsraum im
Bereich der Dauerkleingér-
ten und der vorhandenen
Parkplatze)

Regler- und Speicherfunktion mittel hoch mittel

(Funktion des Bodens als Ab-

bau-, Ausgleichs- und Aufbau-

medium)

Biotopentwicklungspotenzial mittel mittel hoch

Bodenfunktionsbewertung ge- mittel mittel (hoch: im siidlichen mittel

mal Leitfaden Bodenschutz in Planungsraum im Bereich

der Bauleitplanung in Hessen der Dauerkleingérten und

(HMUELYV 2013) der vorhandenen Parkplat-

ze)

Empfindlichkeitsbewertung

Bodenverlust durch Abtrag, mittel mittel (hoch: im siidlichen mittel

Aufschiittung, Versiegelung Planungsraum im Bereich

der Dauerkleingdrten und
der vorhandenen Parkplat-
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ze)
Schadstoffeintrage (Akku- hoch hoch hoch
mulationsgefahr)
Verdichtung hoch hoch hoch
Erosionsgefahr bei Freile- hoch hoch hoch
gung
13.11.2. Auswirkungsprognose Boden bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Auswirkungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung entspricht der Funktionsbe-
wertung des Ist-Zustandes. Nur bei einer Nutzungsintensivierung der bestehenden teilweise
brachliegenden Garten verschlechtern sich die Bedeutungseinstufungen der einzelnen Bo-
denfunktionen insbesondere der Pararendzinen mit Parabraunerden, die in den Gartenberei-
chen anliegen. Fur die weitere Abwégung wird jedoch von einem Beibehalt des jetzigen Nut-
zungsgrades im Bereich der Gartennutzung ausgegangen.

13.11.3. Auswirkungsprognose Boden bei Durchfiihrung der Planung

Die nachfolgende Tabelle stellt die aus der Bedeutungseinstufung der Bodenfunktionen (hier
zusammenfassend Auffilhrung der aggregierten Bodenfunktionsbewertung), der Empfind-
lichkeitseinstufung sowie der Wirkfaktoren des Vorhabens und ihrer Intensitat prognostizier-
ten Einstufung der Auswirkungen fur die Planung dar.

Eine genauere verbale Begriindung der Auswirkungen erfolgt in Kap. 3.4.3.

Tabelle 8 Ubersicht der Auswirkungsprognose zum Schutzgut Boden mit vergleichender Ge-
gentuberstellung von Bestandsbewertung und Vorhabensintensitat

Bodentyp und Lage im Unter- | Kolluvisole aus Kollu- | Pararendzinen mit Para- | Auengleye  mit

suchungsraum vialschluff aus Ab- | braunerden (erodiert) aus | Gleyen aus >10dm
schwemmmassen machtigem LR Auenschluff,
I6ssburtiger Substrate lehm und/oder -

ton, ortlich mit
Kolluvialschluff
(Holozéan)

Lage —tiefer liegende Berei- | ->stdlich und stidwestlich | = Auenbereiche
che entlang des Schwér- | des Untersuchungsgebietes | der Modau
zeflo® und am Nieder- | liegende Hangbereiche mit

Modauer-Weg Gartennutzung

Bodenfunktionsbewertung mittel mittel (hoch: im stdlichen | mittel
gemélR  Leitfaden Boden- Planungsraum im Bereich
schutz in der Bauleitplanung der Dauerkleingarten und

in Hessen (HMUELV 2013) Sg)r vorhandenen Parkplét-
Empfindlichkeitsbewertung

Bodenverlust durch Abtrag, | mittel mittel (hoch: im sidlichen | mittel
Aufschittung, Versiegelung Planungsraum im  Bereich

der Dauerkleingarten und
der vorhandenen Parkplat-

z€)
Schadstoffeintrdge (Akkumu- | hoch hoch hoch
lationsgefahr)
Verdichtung hoch hoch hoch
Erosionsgefahr bei Freile- | hoch hoch hoch
gung

Auswirkungsprognose der Planung
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Versiegelung und Uberbau- | mittel mittel mittel
ung (0,7ha 34 % des Gel-
tungsbereiches 1) — mittlere

Intensitét

Bodenabtrag und - | mittel mittel mittel
aufschittung - hohe Intensi-

tat

baubedingte  Schadstoffein- | hoch hoch hoch

trage - mittlere Intensitat
(hohes Vermeidungspotenzi-
al)

baubedingte Verdichtung - | hoch hoch hoch
hohe Intensitat (hohes Ver-
meidungspotenzial)

Erosionsgefahr bei Freile- | hoch hoch hoch
gung an Bdschungen — hohe
Intensitdt  (hohes  Vermei-
dungspotenzial)

13.11.4. Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen mit Bodenschutzbezug
Folgende Maflinahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt:

- Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Als wasserdurchlassig im Sinn dieser
Festsetzung werden alle Oberflachen-befestigungen mit einem mittleren Abflussbei-
wert von max. 0,5 nach DWA-A 138 in Verbindung mit DWA-A 117 und DWA-M 153
(Bezug: Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., Hen-
nef) angesehen. Auf eine wasserdurchlassige Befestigung ist zu verzichten, wenn ei-
ne Gefahrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist. Ausnahmsweise kann
auf eine wasserdurch-lassige Befestigung der Zufahrten auf der Gemeinbedarfsfla-
che verzichtet werden. Eine Befestigung der Zufahrten tber die erforderliche Breite
hinaus ist unzuldssig.

- Im Allgemeinen Wohngebiet und dem Gewerbegebiet ist je angefangene 300 m2
nicht tberbaubare Grundstiicksflache mindestens ein einheimischer, standortgerech-
ter Laubbaum gemal Pflanzliste 1 oder 3 zu pflanzen.

- Auf der am Westrand des Plangebietes ausgewiesenen Griinflche ist eine Baumrei-
he von 10 Apfel-baumen mit einem Stammumfang von mind. 20 — 25 cm zu pflanzen.
Die vorhandenen Gebiischbestande sind zu erhalten und die Baumpflanzungen in ih-
ren Standorten entsprechend anzupassen.

- Entlang des Schwarzeflo3 sind im Bereich des Uferschutzstreifens Ufergehdélze zur
Entwicklung eines Ufergehdlzsaumes mit integrierten Sukzessionsflachen aus Nass-
staudenfluren gemanR Pflanzliste 5 zu ergdnzen. Bestehende Ufergehdlze und Nass-
staudenfluren sind zu erhalten.

- Die nicht von baulichen Anlagen oder internen FulRwegen uberdeckten Grundstiicks-
freiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu mindestens 80 % als Vegetationsfla-
chen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

- Mindestens 15 % der Grundsticksflachen sind mit einheimischen und standortge-
rechten Strauchern entsprechend Pflanzliste 2 zu begrtinen. Es sollen Arten der Qua-
litat 60 - 100 cm 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Verwendung finden. Vorhandene Gehdl-
ze und Pflanzungen, die den Anforderungen dieser Festsetzung entsprechen, werden
angerechnet.

- Ausschluss bodengefahrdender Nutzungen im WA und GE (z.B. Tankstellen)

- Die folgenden MalRnahmen sind bei den einzelnen Bauvorhaben fir den Bauherrn
verbindlich festzulegen:
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- Erosionssicherung freigelegter Bodenflachen in Hanglage durch ingenieurbiologi-
schen Bdschungsverbau z. B. mittels Geotextil aus Naturfasern, das Uber dem Saat-
bett aufgebracht wird. Zur Begriinung der Béschung wird eine Regelsaatgutmischung
fur frische, trockene Boden im Anspritzverfahren empfohlen. Ggf. ist das Regenwas-
ser der Flachen oberhalb der Hangbereiche abzuleiten.

- Verwendung von Baggermatten bzw. Fahrzeugen mit breiten Radauflagen in tempo-
rar beanspruchten Bereichen, wiederherzustellenden Bodenbereichen

- Einbau autochthonen Bodenmaterials in Aufschiittungsbereichen

- Sachgerechte Lagerung und Wiedereinbau (im Bereich der Freiflachen und der Aus-
gleichsmalinahme) abgetragener Mutterb6den im Bereich der Grin- und Grund-
stucksfreiflachen

- Vorkehrungsmafnahmen im Baustellenbetrieb zur Vermeidung von Schadstoffeintrag
und Verdichtung

- Wiederherstellung der Bodenfunktionalitéat nach den Bauarbeiten im Bereich temporar
genutzter Baustelleneinrichtungsflachen (Melioration, Auflockerung)

- Nutzung bereits versiegelter und verdichteter Béden fir Baustelleneinrichtung und
Verkehrswege

- Auf die Regelungen des 8§ 37 des HWG (Hessisches Wassergesetz) zur Verwertung
des Niederschlags-wassers auf den Baugrundstiicken wird hingewiesen. Eine Samm-
lung und Nutzung des Niederschlags-wassers wird unterstiitzt.

- Vorhandene Ufer- und Sohlbefestigungen an Gewassern sollten beseitigt und Ufer-
bdschungen vor Pflanzungen abgeflacht werden.

13.11.5. Bodenausgleichsmalinahmen

Auf einen 10 m breiten Streifen am Sidrand der im Westen an die Bauflache angrenzenden
Ackerflur (Flur 10, Flurstiick 341) soll eine blitenreiche magere Wiese mit einem Anteil ru-
deraler Arten angelegt werden, in den 4 aus der Kleingartenbrache zu versetzende Héhlen-
baume (CEF-MalRnahme siehe oben) umgesetzt werden. Die MalRhahme schliel3t direkt an
eine Wiesenbrache mit Streuobstbestand und Gebiischen auf dem Flurstiick 342 an. Fur den
Griunspecht sind somit geeignete Habitatstrukturen vorhanden. Der néhrstoffreiche Boden
der bestehenden Ackerflache wird dazu durch geeignete Mallinahmen ausgehagert. Eine
Initialeinsaat einer Regio-Saatgutmischung foérdert die Entwicklung von Leitarten und die
Zuruckdrangung unerwinschter konkurrenz-starker Ackerpflanzen. Durch einen entspre-
chenden Pflegeturnus wird die Einsaat durch zwei- bis dreimalige Mahd zunachst ausgeha-
gert zur Entwicklung magerer Frischwiesen, in Teilbereichen jedoch durch einmalige Mahd
bzw. Aussetzen der Mahd ruderalisiert.

Die MalRnahme tragt durch das Aushagern des Bodens (Verbot der Dingung und Schutzmit-
teleinsatz) sowie durch die Entwicklung einer permanenten natirlichen Pflanzendecke zu
einer Verbesserung der natirlichen Bodeneigenschaften bei. So tragt die Durchwurzelung
z.B. zu einer besseren Durchliftung bei. Der Baumbestand und die Vegetationsschicht der
Wiese sorgen fir Néhrstoffeintrag in den Boden und Anreicherung von Bodenlebewesen
sowie zu einer Humifizierung. Die dauerhafte Vegetationsbedeckung sorgt fiir einen ausge-
glichenen Wasserhaushalt und eine Reduzierung der Erosionsgefahrdung.

Indirekt tragt auch die AusgleichsmafRnahme an der Modau zu einer Verbesserung der Bo-
denverhéaltnisse im Bereich der Mal3nahme bei. Die Beseitigung von Sohlenverbau und die
Neuanlage eines maandrierenden Gerinnes sorgen fiir eine Verbesserung der Gewasserdy-
namik und der Retentionsfunktionen im angrenzenden Auenbereich.

13.11.6. Planungsalternativen Boden

Da es sich bei der geplanten Nutzung in erster Linie um eine Flache des Gemeinbedarfs mit
engen funktionalen Anforderungen handelt, ist die Auswahl eines Standortes begrenzt. Die
neue Polizeistation bendtigt sowohl einen [Armunempfindlichen Bereich in unmittelbare N&he
zur UmgehungsstralRe als auch eine fulR3laufige Anbindung zur Kernstadt, um eine schnelle
unkomplizierte Erreichbarkeit der Station zu gewahrleisten.
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Durch die unmittelbare Nahe zu anderen Einrichtungen des Gemeinbedarfs kbnnen zudem
maogliche Stérungen unterschiedlicher Nutzungen vermieden werden. Zudem sollen die am
Sudrand des Plangebietes provisorisch vorhandenen Parkplatzflachen fir das Schwimmbad
durch die Festsetzung als Bestandteile der Gemeinbedarfseinrichtung (Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung) planungsrechtlich gesichert werden.

Diese Belange des offentlichen Interesses stehen in ihrer Bedeutung Uber den Belangen der
anderen Schutzguter, die ebenfalls bei der Standortwahl bertcksichtigt wurden.

Weiter Planungsalternativen innerhalb des ausgewadahlten Standortes wie die Stellung der
Gebaude wurden zugunsten einer optimierten Erschlie3barkeit tiber bereits vorhandene Ver-
kehrswege und damit ebenfalls zugunsten der Vermeidung zusatzlicher Versiegelung fur
neue ErschlieBungswege entschieden. Im Weiteren Planungsprozess wurde die Ausgestal-
tung der Festsetzungen entsprechend den Ergebnissen der umweltfachlichen Untersuchun-
gen optimiert (Ausgestaltung der Freiflachenbegriinung, Freihaltung eines Uferschutzstrei-
fens, Baumbepflanzung, Ausgleichsmafinahmen).

13.11.7. Bodenkundliche Umweltbaubegleitung

Die bodenkundliche Baubegleitung ist in der naturschutzfachlichen Umweltbaubegleitung
integriert und umfasst auch die Uberwachung aller bodenkundlicher Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und KompensationsmafRhahmen. Die Umweltbaubegleitung wird im stadtebauli-
chen Vertrag zusammen mit MonitoringmafRnahmen fir die Kompensationsmaflinahmen ge-
regelt.

13.11.8. Zusammenfassung Boden

Das im Kristallinen Odenwald liegende Plangebiet weist tGber Schiefern und Gneisen méchti-
ge Verwitterungs-horizonte und LoRauflagen auf, auf denen sich in den Fluss- und Bachta-
lern Kolluvisole und Auengleye und in den Ubrigen Bereichen Pararendzinen mit Parabraun-
erden gebildet haben. Alle Béden sind nahrstoffreich und landwirtschaftlich gut geeignet mit
hoher Speicher- und Regulationsfunktion. Die nassen Standorte der Modauaue weisen zu-
dem eine hohe Lebensraumfunktion fur hier angepasste Tier- und Pflanzenarten auf. Auf-
grund des feinkornigen Anteils aller Béden im Gebiet besteht jedoch eine hohe Erosionsge-
fahrdung gegentber Wassererosion bei Freilegung der Bdden sowie eine hohe Verdich-
tungsempfindlichkeit.

Im Bereich der Neuversiegelung von 0,7 ha gehen die Bodenfunktionen vollstdndig verloren.
Durch die Hanglage werden ca. 5.000 m3 Bodenmassen beim Bau der Polizeigebaude anfal-
len, die nach Moglichkeit im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung wieder einge-
baut werden sollten. Bodenverschmutzungen kénnen durch vorsorgendes Baustellenma-
nagement vermieden werden. Auch die Bodenverdichtung im Bereich der Baustelleneinrich-
tungsflachen sind durch Baggermatten und andere MalRnahmen vermeidbar bzw. kdnnen
nach der Bauphase durch Melioration der Boden vermieden und gemindert werden. Baustel-
leneinrichtung und BaustralRen sollten mdglichst bereits versiegelte Flachen nutzen (z.B. die
vorhandenen Parkplatze und Stral3en). Zu beachten ist insbesondere der Schutz freigelegter
Bdden an Hangen und Boschungen vor Erosion durch Geotextilien und Ansaat.

Als mindernde bzw. ausgleichende MalRnahmen werden im Bebauungsplan die zu tberbau-
ende Grundsticksflache durch die GRZ auf maximal 0,4 (Flache fur Polizei und Wohnen)
bzw. 0,6 (Gewerbegebiet) begrenzt, die gartnerische Anlage und Herstellung der Grund-
sticksfreiflachen als Vegetationsflachen sowie die Bepflanzung mit Strauchern und Baumen
festgesetzt, die Bepflanzung der Parkplatze und Stellflachen mit Baumen festgesetzt sowie
die Herstellung von befestigten Flachen in wasserdurchlassiger Bauweise festgelegt. Als
Kompensation kann aul3erdem die auf dem benachbarten Intensivacker anzulegende exten-
siv gepflegte Wiese mit Obstbdumen angerechnet werden, da hier eine intensiv bearbeitete
(gediingt, gepfligt, nicht dauerhaft begriint) Bodenflache durch Extensivierung der Nutzung
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und Bedeckung mit einer permanenten naturnahen Vegetationsschicht funktional aufgewer-
tet wird.

Bei Berticksichtigung aller Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmafnahmen
ist nicht mit verbleibenden erheblichen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu rechnen.

13.12. Zusammenfassung Umweltbericht
13.12.1. Bestand

Der Geltungsbereich | des Bebauungsplanes am sidlichen Ortsrand Ober-Ramstadts weist
einen deutlichen Reliefanstieg nach Suden zur B 426 auf. Er grenzt im Osten an die Freizeit-
einrichtungen des Schwimmbades und des Jugendzentrums an, die durch den Sid-Nord-
Verlauf der Modau geteilt werden. In dem Plangebiet befinden sich Uberwiegend Grinfla-
chen, die teilweise als Kleingarten genutzt werden oder verbracht sind. Der Nordteil des
Plangebietes wird von dem "Schwarzeflo3" durchflossen, das noch im Plangebiet in einem
verrohrten Abschnitt in die Modau mundet.

Das Plangebiet wird im Regionalplan als "Regionaler Griinzug", "Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft" sowie als "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen” und "Vorbehaltsge-
biet fir Landwirtschaft" ausgewiesen. Die Bebauung des Gebietes wird durch die besondere
Eignung als Standort fur die Polizeistation sowie die planerische Sicherung und Erweiterung
der bereits zu den 0stlich angrenzenden Gemeinbedarfsflachen gehérenden Parkplatze ge-
rechtfertigt. Das gesamte Gemeindegebiet Ober-Ramstadt liegt im Geo-Naturpark Bergstra-
Re-Odenwald, wobei das Plangebiet selbst keine Schutzobjekte des Parks beherbergt. Als
geschutzte Arten nach BNatSchG sind sdmtliche im Gebiet vorkommende "Europaische Vo-
gelarten” als besonders geschutzt und der im Gebiet briitende Grinspecht als streng ge-
schitzt zu nennen. Weitere Schutzobjekte liegen nicht vor.

Das Plangebiet besitzt fir das Schutzgut Mensch nur eine untergeordnete Bedeutung als
intensives Erholungsgebiet fur die Wege nutzende Erholungssuchende oder eingeschrankt
fur die Kleingartenbesitzer, wobei die Gartengebiete nur privat zuganglich sind. Das Gebiet
selbst ist jedoch funktional gut an vorhandene Freizeiteinrichtungen, Erholungsgebiete und
Infrastruktureinrichtungen angebunden.

Immissionen liegen im Plangebiet insbesondere als Larmimmissionen vor, deren Emissi-
onsquellen vor allem der Verkehr der B426 sowie die Benutzung der Skateranlage des Ju-
gendzentrums darstellen. Die Luftverschmutzung im Gebiet resultiert ebenfalls tiberwiegend
aus Emissionen des Stral3enverkehrs. Die Vorbelastung des Gebietes durch Larm und Luft-
schadstoffe ist als hoch anzusehen.

Als Biotoptypen hoher Bedeutung aufgrund ihrer faunistischen Lebensraumfunktion, Arten-
vielfalt und langfristigen Regenerationsfahigkeit sind die teilweise brachgefallenen Garten mit
ihrem alten und vielféltigem Gehdlzbestand sowie den kleinflachig eingestreuten Wiesenbra-
chen und Ruderalfluren hervorzuheben. Ebenso bedeutend sind die Flie3gewasser mit ihrer
Ufervegetation. Die Bedeutung der Gehdlzbestande fur die Avifauna zeigt sich in der Vielfalt
vorkommender Arten, insbesondere Grunspecht und Stieglitz. Es konnten weiterhin Fleder-
mause (Grolier Abendsegler, Zwergfledermaus und Wasserfledermaus) festgestellt werden,
die vorhandene Gartenhitten und Baumspalten potenziell als Tagesquartiere nutzen und im
Gebiet jagen. Die kleinflachig wechselnden Strukturen bieten zudem Unterschlupf fir Igel,
Maulwurf und Eichhérnchen sowie potenziell auch fur Garten- und Siebenschlé&fer.

Das im Kristallinen Odenwald liegende Plangebiet weist tber Schiefern und Gneisen méchti-
ge Verwitterungshorizonte und L6Rauflagen auf, auf denen sich in den Bachtéalern Kolluvi-
sole und Auengleye und in den tbrigen Bereichen Pararendzinen mit Parabraunerden
gebildet haben. Alle Béden sind néhrstoffreich und landwirtschaftlich gut geeignet mit hoher
Speicher- und Regulationsfunktion. Die feuchten Standorte der Bach- und Flussauen weisen
zudem eine hohe Lebensraumfunktion fir hier angepasste Tier- und Pflanzenarten auf.
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Aufgrund der tief liegenden Grundwasservorkommen in den zudem schlecht wasserweg-
samen Kluftgrundwasserleitern der magmatischen Gesteine des Odenwaldes ist die Bedeu-
tung des Gebietes fir die Trinkwasserversorgung und den Wasserhaushalt nur gering. Die
beiden FlieBgewasser Modau und Schwarzeflo3 weisen in den im Plangebiet liegenden
Abschnitten durchgéangig nur eine "stark" bis "vollstandig veranderte" Gewasserstruktur auf,
besitzen aber dennoch fir das Gewassersystem als Zuflisse sowie als Lebensraume zahl-
reicher Tierarten eine hohe Bedeutung.

Die Gehoélzflachen und Kaltluftbildungsflachen besitzen als Teil des klimatisch wirksamen
Gebietes sudlich Ober-Ramstadts eine hohe Bedeutung fur den klimatischen Ausgleich
und die Lufthygiene des Ortes. Das Plangebiet selbst spielt dabei jedoch aufgrund der Im-
missionsvorbelastung und Kleinflachigkeit nur eine untergeordnete Rolle.

Die mittlere Landschaftsbildqualitat ergibt sich aus dem hohen Gehélzanteil im Gebiet und
die Sichtbeziehungen von den sudlichen Stadtteilen aus auf die Garten aufgrund der Hang-
lage. Die Erholungsfunktion ist eher gering.

13.12.2. Auswirkungen und UmweltschutzmalRhahmen

Die Larmbelastung der geplanten Nutzungen durch die teilweise grenz- und richtwertliber-
schreitenden Immissionen, die aus dem Verkehr der B 426 und der Skateranlage resultieren,
kann wirksam durch entsprechende Anordnung der Raume in den Geb&uden sowie der
Fenstertffnungen, passive Schallschutzmalinahmen und die vorgezogene Errichtung der
Polizeistation als abschirmendes Gebaude auf ein gesundheitlich vertragliches Mal3 redu-
ziert werden. Eine weitere Reduzierung ware durch die Pflanzung von Immissionsschutzge-
holzen an den Emissionsquellen méglich.

Der Verlust wertvoller Biotope und faunistischer Lebensraume kann durch die landschafts-
planerischen Festsetzungen im Gebiet (Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen, Erganzung
des Ufergehotlzsaumes und Erweiterung des Uferschutzstreifens an der Schwarzeflof3,
Baumreihe am Westrand, Fledermaus- und Nistkdsten, Dachbegriinung, Umsetzung von
Hohlenbaumen, Entwicklung extensiv gepflegter Blihstreifen am Westrand) ausgeglichen
werden. Eine weitere Kompensation erfolgt durch eine MaRnahme im Rahmen der WRRL an
der Modau, die die Gewéassermorphologie und Durchldssigkeit und damit auch den Bio-
topwert der Modau im MalRnahmenbereich verbessert.

Zuséatzliche VermeidungsmalRnahmen, CEF- und FSC-MaflRnahmen (Rodungszeitraum und
Gebaudeabriss aulRerhalb von Brutzeiten und wahrend der Winterruhe, Kontrolle von Baum-
hohlen und Gartenhitten vor dem Abriss bzw. Rodung) verhindern das Eintreten von Ver-
botstatbestanden gemal 8 44 BNatSchG. Es verbleiben jedoch Beeintrachtigungen der
Avifauna, sonstiger Kleinsdauger und Insektenarten durch den Verlust wichtiger Lebensrau-
me.

Im Bereich der Neuversiegelung von 0,7 ha gehen die Bodenfunktionen vollstdndig verloren.
Durch die Hanglage werden ca. 5.000 m® Bodenmassen beim Bau der Polizeigeb&dude an-
fallen, die nach Moglichkeit im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung wieder ein-
gebaut werden sollten. Bodenverschmutzungen kdnnen durch vorsorgendes Baustellenma-
nagement vermieden werden. Baustelleneinrichtung und Baustral3en sollten mdglichst be-
reits versiegelte Flachen nutzen (z.B. die vorhandenen Parkplatze und Straf3en).

Die Neuversiegelung im Plangebiet wurde im Rahmen der Planung bereits minimiert, so
dass auch die Grundwasserneubildung nur vergleichsweise wenig reduziert wird. Die Ver-
wendung von Zisternen im WA tragt neben der Dachbegriinung und der Begriinung der Frei-
flachen ebenfalls zu einer Reduzierung des Oberflachenabflusses bei. Eingriffe in das
Schwarzeflo3 fur die Errichtung einer neuen Zufahrt unterliegen der wasserrechtlichen Ge-
nehmigungspflicht. Die Genehmigung sollte nur unter der Auflage einer Vor-Kopf-Bauweise
zum Schutz angrenzender Uferstrukturen sowie unter Verwendung eines ausreichend brei-
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ten Durchlasses mit rauer Sohle erteilt werden. Die Durchgrinung des Plangebietes verhin-
dert erhebliche Beeintrachtigungen der klimatischen Situation. Es ist jedoch auf eine Durch-
gangigkeit des Plangebietes fiir aus sudlicher Richtung einstromende Kaltluft zu achten, um
die ausgleichende Wirkung fiir nordlich und norddstlich angrenzenden Siedlungsbereichen
auch nach der Umsetzung der Planung weiterhin zu gewéhrleisten.

Eine zwar durchlassige aber ausreichend begriinende Ortsrandgestaltung, die Gestaltung
der Ausgleichsflache, die Bepflanzung der Grundsticksfreiflachen, Dachbegriinung und
Fassadengestaltung gleichen die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes fast vollstandig
aus. Empfehlenswert ware dennoch eine zusétzliche Sichtschutzpflanzung an der B426 und
der Skateranlage.

Die nicht innerhalb der Baugebiete ausgleichbaren Beeintrachtigungen (Bodenfunkti-
onen, Habitatverlust) werden im erweiterten Geltungsbereich direkt angrenzend an
das Baugebiet bzw. separat an der Modau kompensiert.

14. Kosten der Gemeinde

Fur die Umsetzung der Planung werden ein ErschlieBungsvertrag sowie ein stadtebaulicher
Vertrag mit der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Ober-Ramstadt abgeschlossen werden.
Durch diese Vertrage wird die Kostentragung der anteiligen ErschlieBungs- und Folgekosten
fur die Errichtung der Polizeistation geregelt. Die verbleibenden anteiligen Kosten sind von
der Stadt Ober-Ramstadt als Grundstiickseigentiimerin zu tragen.

15. Betrachtung der konkurrierenden Belange

Fur die Abwagung wurden alle relevanten privaten und 6ffentlichen Belange umfassend er-
mittelt und bewertet. Die Planung eines neuen Baugebiets am Rande des Siedlungskorpers
der Stadt Ober-Ramstadt fuhrt zu Eingriffen in Natur und Landschaft, denen das Erfordernis
zur Errichtung einer neuen Polizeistation fur die Polizei Ober-Ramstadt gegentibersteht. Zu-
gleich kann die Aufstellung des Bebauungsplans dauerhaft eine Neuordnung und Verbesse-
rung der Parkplatzsituation fur das Schwimmbad Ober-Ramstadt bewirken.

In der Gesamtabwagung ist die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich und angemes-
sen.



