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Anlagen

Bestandskarte, planungsburo fir stadtebau goéringer_hoffmann_bauer,
Grol3-Zimmern, Januar 2021

— Ober-Ramstadt — Rohrbach Dr. Horst-Schmidt-Stral3e 2, Neubau Birgerhaus und
Feuerwehr ,Baugrunderkundung und Griindungsberatung”, RPGeo Ingenieurbau fir
Geotechnik, Gelnhausen, 09.02.2021

- Stadt Ober-Ramstadt Bebauungsplan BrunnenstraRe Nord-West Il, 1. Anderung
Neubau Birgerhaus mit Feuerwehr ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag”, Planungs-
biro Dr. Huck, Gelnhausen, 23.03.2021

-, Uberprifung der Léschwasserversorgung - Neubau Birgerhaus mit FFW Geréte-
haus®, Ingenieurbiiro Reitzel, Gro3-Zimmern, 26.03.2021

- ,Prufung der Belange des Schallimmissionsschutzes im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens” zum Bebauungsplan ,Brunnenstrae Nord-West Il, 1. Anderung”
(2021 0158-809-VSS-1) KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH, Darmstadt, 01.04.2021

— Ansicht West / Teilansicht Nord mit Schallschutzwand
Vorentwurf Neubau Burgerhaus und Feuerwehr, Lengfeld & Wilisch Architekten
PartG mbB, Darmstadt, 07.04.2021
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3.1

Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, um
innerhalb der bebauten Ortslage den Neubau eines Birgerhauses mit Feuerwehr
sowie einer Spielanlage und Parkplatzen zu ermdglichen.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des

§ 13a Baugesetzbuch (BauGB), die seit dem 01.01.2007 in Kraft getreten sind.
Danach kénnen Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung oder anderen Malinahmen der Innenentwicklung dienen, in
einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB darf das beschleunigte Verfahren u.a. dann angewandt
werden, wenn in einem Bebauungsplan eine zulassige Grundflache im Sinne des

§ 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder eine Grol3e der Grundflache
von max. 20.000 m? nicht Uberschritten wird.

Im hier vorliegenden Fall betragt die Baugebietsflache insgesamt 6560 m2. Die
maximal zulassige Gesamtgrundflache der Gebaude betragt 1850 m2. Somit bleibt
die zuléssige Grundflache weit unter dem in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 genannten
Schwellenwert von 20.000 m2.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn
fur das Vorhaben die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) besteht oder Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten (8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b BauGB) bestehen.

Die hier vorliegende Planung unterliegt weder der Pflicht zur Durchfiihrung

einer UVP, noch ist eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten gegeben.
Auch ergeben sich bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz.

Damit liegen insgesamt die Voraussetzungen fir die Anwendung des 8§ 13a Abs. 1
Ziffer 1 BauGB zur Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens vor.

Stadtebauliche Situation
Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt inmitten der bebauten Ortslage im Stadtteil Rohrbach.

Die Brunnenstraf3e sowie die Dr. Horst-Schmidt-StralRe grenzen im Stiden bzw.
Osten unmittelbar an das Plangebiet an. Im Westen und im Osten grenzen die
rackwartigen Grundstucksgrenzen der bebauten Anwesen der Albert-Schweitzer-
Stral3e sowie der Flurstral3e an.
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Ausschnitt Topographische Karte (TK25, Blatt 6118, 6218, unmaRstablich)
Quelle: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick Gemarkung
Rohrbach Flur 3 Nr. 401.

Die genaue Abgrenzung kann dem nachfolgenden Katasterausschnitt entnommen
werden.

Auszug Kataster mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Datengrundlage der amtlichen Katasterdaten der Geodaten / des Geodatenservers
von HLBG (Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement & Geoinformation)
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3.2 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage von Rohrbach und
stellt sich als tUberwiegend bereits bebaute und versiegelte Flache dar. Im Nordos-
ten befindet sich das Birgerhaus mit Halle, Buhne und Gaststatte.

Im Westen und Norden grenzen die rickwartigen Freibereiche der mit ein- und
zweigeschlossigen Einzelhausern bebauten Wohngrundstiicke an. Unmittelbar im
Osten und Siuden angrenzend an das Plangebiet verlaufen die Dr. Horst-Schmidt-
StralBe bzw. die BrunnenstraBe. Auch die entlang dieser Stralen bestehende
Bebauung ist Uberwiegend als ein- bis zweigeschossige Einzelhduser, meist mit
Satteldach und grauer bzw. brauner Dacheindeckung, zu beschreiben. Ledigich
sudlich des Plangebietes gelegen finden sich ein dreigeschossiges
Mehrfamlienhaus sowie ein eingeschossiger Flachdachbau mit Pizza-
Lieferservice.

Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Quelle: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation — Geoportal Hessen

Das Plangebiet selbst kann hinsichtlich seiner Nutzung in drei Bereiche aufgeteilt
werden.

Im nordéstlichen Teil befindet sich der bestehende Hallenbau des Biirgerhauses
mit dem nach Osten, zur Dr. Horst-Schmidt-Stral3e hin, ausgerichtetem Hauptein-
gang und gestalteten Freiflachen. Der sidliche bzw. siidwestliche Teil ist nahezu
vollstandig fur die dort vorhandenen Stellplatzflachen versiegelt bzw. befestigt. Im
westlichen bzw. nordwestlichen Teil des in Rede stehenden Geltungsbereiches
besteht ein Spielplatzgelande mit Spielgeraten und Bolzplatz.
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Als Vegetationsbestande im Plangebiet sind insbesondere die Baumreihe unmit-
telbar sidlich des Birgerhauses zu benennen sowie der Baumbestand norddstlich
des Gebaudes. Darlber hinaus sind kleinere straRennahe Baumbestande entlang
der Brunnenstral3e vorhanden. GroRRere zusammenhangende Griinflachen sind le-
diglich im Zusammenhang mit dem bestehenden Spielplatz vorzufinden. Neben
den im Plangebiet vorhandenen Einzelbdumen besteht entlang der nérdlichen und
nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze eine Eingriinung zwischen Plangebiet und
angrenzender Wohnbebauung durch zusammenhangende Hecken- und Gehdlz-
besténde.

Bilddokumentation

Bild 1 Bild 2

Bild 3 Bild 4
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Bild 5 Bild 6

Bild 7 Bild 8

Bild 9 Bild 10
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Die genaue Position und Blickrichtung der Bilddokumentation kann der nachfol-
genden Abbildung entnommen werden:

Luftbild mit Position und Blickrichtung
Quelle: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation - Geoportal Hessen

3.3 Betrachtung naturschutzfachlicher Aspekte

Bei Betrachtung der als Anlage beigefiigten Bestandskarte wird ersichtlich, dass
die Flachen des Plangeltungsbereiches in groRen Teilen bebaut bzw. versiegelt
sind. Neben dem Geb&ude des derzeitigen Burgerhauses sowie 6 Einzelgaragen
westlich davon sind gré3ere Flachenanteile des Grundstlickes bereits in Form von
Wegen, Zufahrten und Stellplatzflachen versiegelt.

Beziglich der naturschutzfachlichen Bewertung der vorhandenen Vegetationsbe-
sténde bleibt zu erlautern, dass die vorhandenen Baumbestande sudlich und
norddéstlich des bestehenden Bilrgerhauses als wertrelevant anzusehen sind. Auch
die nordlich und westlich des Plangebietes vorhandenen Geholzbestande gewahr-
leisten aufgrund ihrer zusammenhangenden Struktur eine 6kologische und frei-
raumplanerische Wertigkeit.

Die Grunbestande entlang der Brunnenstral3e hingegen sind Uberwiegend als Ab-
stands- bzw. Ziergehdlzbestand zu beschreiben.

3.4 Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotsverletzungen nach § 44 BNatSchG zu vermei-
den, wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Hierzu wurde das Untersuchungsgebiet begangen und auf Vorkommen planungs-
relevanter Tierarten, deren Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sowie weiterer arten-
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schutzrechtlicher Strukturen untersucht und eine Potenzialabschétzung vorge-
nommen.

Die Ergebnisse konnen dem als Anlage beigefligten artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag entnommen werden.

Diese wurden zum Anlass genommen, in den Bebauungsplan artenschutzrechtli-
che Festsetzungen (siehe Kapitel 8.6) sowie Hinweise aufzunehmen.

3.5 Baugrund, Grundwasser, Kampfmittel

Im Zusammenhang mit der geplanten Neubebauung liegt zwischenzeitlich eine
»Baugrunderkundung und Griindungsberatung“ vor.

Diese ist der Begriindung als Anlage beigefligt. Einzelheiten zu den Themen, Er-
kundung, Baugrund, Grundwasser und Griindung sowie Hinweise zur Bauausfih-
rung konnen ebenso dem beiliegenden Gutachten entnommen werden wie Anga-
ben bzgl. der orientierenden abfalltechnischen Untersuchungen zu Boden und
Bauschutt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen vernassungsgefahrdeten Bereich. Es
ist mit sehr hohen Grundwasserstéanden zu rechnen. Insofern sind erhéhte bauli-
che Aufwendungen und MalRnahmen zu erwarten und angeraten.

Falls aufgrund von hoch anstehendem Grundwasser im Rahmen von Baumaf3-
nahmen temporéar Grundwasser gefordert bzw. abgeleitet werden muss, ist dies
der Unteren Wasserbehotrde des Landkreis Darmstadt-Dieburg vorab anzuzeigen.
Ab einer jahrlichen Entnahme von mehr als 3.600 m3 ist gemaR § 29 Abs. 1 des
Hessischen Wassergesetzes (HWG) eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unte-
ren Wasserbehorde einzuholen.

Fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen.

Es liegen keine Kenntnisse Uber Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen im Plan-
gebiet vor.

Auch aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und
Geologie ergeben sich laut Stellungnahme vom 02.06.2021 des Kreisausschusses
des Landkreises Darmstadt-Dieburg fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche
Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschéaden.

Laut Stellungnahme des Kampfmittelraumdienstes des Landes Hessen vom
18.05.2021 habe eine Auswertung dieser Luftbilder keinen begriindeten Verdacht
ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da
auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache
nicht vorliegen, sei eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmit-
telraumdienst unverziglich zu verstandigen.
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4, Ubergeordnete Planungen / Fachplanungen

Regionalplan Stdhessen 2010

Die Flachen des Plangebietes sind im Regionalplan Stidhessen 2010 als ,Vor-
ranggebiet Siedlung — Bestand" ausgewiesen.

[\ SigaMer \Y B \,

! X

\ Plangebiet

2 3 A N \(\

> N
Auszug aus dem Regionalplan Stidhessen 2010 (unmaf3stablich)
Quelle: www.landesplanung.hessen.de/

Mit Schreiben vom 02.06.2021 fUhrt das Regierungsprasidium Darmstadt aus,

dass die Planung im Sinne des 8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung angepasst ist.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen des Plangebietes als ,Flachen fir den
Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Blrgerhaus® dar, erganzt um die sym-
bolhaften Eintrage ,Offentliche und private Parkflache” und ,Spielplatz".
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan (unmaf3stablich)
Quelle: www.ladadi.de/buergerportal/
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Der Flachennutzungsplan wird, da eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes im Zuge der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt wird,
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il des mit Verordnung vom 03.04.2013
festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlage "Brunnen
Walmersberg". (StAnz.: 22/2013 S. 683). Die entsprechende Schutzgebietsverord-
nung, insbesondere die Verbote in der Schutzzone 1l sind zu beriicksichtigen.

5. Bestehendes Baurecht

Der Bebauungsplan ,Brunnenstraf3e Nord-West II* - Neufassung, genehmigt mit
Verfigung vom 12. Juni 1984, setzt ca. 2/3 des Plangebietes als ,Baugrundsttick
fir den Gemeinbedarf (Biirgerhaus)“ sowie als ,Offentliche Parkflachen* und ca.
1/3 als ,Offentliche Griinflache* bzw. ,Offentliche Griinflache - Spielplatz” fest.

Fir die Flachen des Baugrundstiickes werden dabei eine offene Bauweise, eine
Bebauung mit hdchstens 3 Vollgeschossen fir Hauptgebaude und zwingend 1
Vollgeschoss fur Garagen oder Nebenanlagen im Sinne des § 4 BauNVO sowie
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,9 fest-
gesetzt.

Darlber hinaus enthélt der 0.g. Bebauungsplan Festsetzungen zur zulassigen So-
ckelhtéhe sowie zur zulassigen Gesamthohe eingeschossiger Gebaude.

Gestalterische Regelungen erfolgen zur zuldssigen Dachform. Zulassig sind dabei
Satteldach und Walmdach bei Hauptgeb&uden und Flachdach bei Garagen und
Nebenanlagen. Einfriedungen von nicht lebenden Strafl3eneinfriedungen langs der
Verkehrsflache und seitlich bis zur Gebaudeflucht werden zwingend auf eine Hohe
von 1,00 m ab Stral3enachse festgesetzt.

Die Festsetzung zur Dachneigung wird im Rahmen einer Satzung zur Anderung
bzw. Aufhebung landesrechtlicher Vorschriften im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,BrunnenstrafRe Nordwest II* Stadtteil Rohrbach, bekannt gemacht am
24.03.1995 dahingehend geéndert, als fir Hauptgebaude eine Dachneigung bis
45° zulassig ist. Zudem erfolgen weitergehende Regelungen zur Zulassigkeit von
Dachgauben.
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Auszug Planbild (unmaRstablich) des Bebauungsplanes ,Brunnenstralle Nord-West II“ — Neufassung
mit eingefiigtem Geltungsbereich der 1. Anderung
Quelle: www.ladadi.de/buergerportal/

6. Projektplanung

Innerhalb des Plangebietes sollen ein neues Blrgerhaus mit Feuerwehr mit samt
der erforderlichen Stellplatze sowie ein Spielplatz erstellt werden. Gleichzeitig sol-
len im Zusammenhang mit der Gestaltung der Freiflachen die Voraussetzungen
fur die Abhaltung eines Wochenmarktes sowie die Nutzung als Festplatz geschaf-
fen werden.

Die Flachen fur den ruhenden Verkehr des Birgerhauses sowie die Hof- und Zu-
fahrtsflachen fur die Feuerwehr samt deren Stellplatze sollen dabei westlich bzw.
sudlich des in L-Form geplanten Gebaudes errichtet werden.

Die Zu- bzw. Ausfahrten zu den Stellplatzen sowie zur Feuerwehr sind im Stiden
des Plangebietes angeordnet. Darlber hinaus wird im Norden des Plangebietes in
die neu gestalteten Freiflachen ein Spielbereich mit verschiedenen Spielbereichen
integriert, an den sich die neu gestalteten offenen Freiflichen anschliel3en, welche
u.a. fur die Abhaltung eines Wochenmarktes genutzt werden kénnen.

Geplant ist die Errichtung eines in L-Form auf dem Grundstuick relativ zentral an-
geordneten Geb&udes mit Flachdach, wobei im westlichen Teil die RAume des
Burgerhauses und im 6stlichen Teil die Raume fur die freiwillige Feuerwehr mit-
samt Fahrzeughalle angeordnet werden sollen.

Bzgl. der Flachen fir den ruhenden Verkehr ist auf die Stellplatzsatzung der Stadt
zu verweisen. Der Nachweis erfolgt im Einzelnen im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens. Unter Zugrundelegung der Stellplatzsatzung ergibt sich nach
derzeitigem Planungsstand bei geplanten 279 Sitzplatzen (Birgersaal 199 und
Multifunktionsraum 80) ein Stellplatzbedarf von 28 Stellplatzen; davon mindestens
1 Stellplatz fur Elektrofahrzeuge und mindestens 1 Stellplatz barrierefrei.
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Die Freiflachenplanung sieht entsprechend die Errichtung von 28 Stellplatzen vor,
allerdings mit 2 geplanten E-Stellplatzen und 1 Stellplatz fiir Car-Sharing im Siden
des Plangebietes. Geplant ist dartber hinaus der Bau von insgesamt 30 Fahrrad-
stellplatzen.

Der Bedarf an Stellplatzflachen fur die geplante Feuerwehr soll durch den Bau
vonl2 Stellplatzen im Suden in unmittelbarer Zuordnung zu der geplanten Feuer-
wehrstation sichergestellt werden.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen den derzeitigen Arbeitsstand der Freifla-
chen bzw. zur Architekturplanung. Im Rahmen der weiteren Projektplanung sind
Anderungen an verschiedenen Detailldsungen noch méglich.

2R Sl
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e EE ; ‘
210406-E-L-c-_01 Ubersichtsplan, unmaRstéblich (Anderungsstand 16.03.2021)
Quelle: Planungsgemeinschaft Biebertaler Planungsgruppe & S. Lukowski & Partner, Darmstadt

Im Rahmen der weiteren Planung ist vorgesehen, Photokollektoren auf den Dach-
flachen des Gebdaudes zu errichten. Die nachfolgenden Ansichten geben dabei
den aktuellen Planungsstand vom 23.05.2021 wieder.

Aus Grinden der Ortshildgestaltung wird zudem eine Empfehlung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, wonach die technischen Anlagen, die auf dem Dach er-
richtet werden, so zu errichten sind, dass sie von der Brunnen- und der Dr.- Horst-
Schmidt-Stral3e sowie dem neuen Festplatz visuell nicht oder nur geringflgig in
Erscheinung treten.
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Ansichten

Ansicht West

.....

Ansicht Std

Ansichten Neubau Birgerhaus und Feuerwehr (Datenstand 23.05.2021), unmafRstablich
Quelle: Griininger Architekten BDA PartG mbB, Darmstadt; Lengfeld & Willisch Architekten PartG
mbB, Darmstadt

7. Immissionsschutz

Mit Blick auf die Lage des Plangebietes innerhalb der bebauten Ortslage sowie der
bestehenden und geplanten Nutzungen wurde im Rahmen des Planverfahrens ei-
ne schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Diese ist der Begriindung als Anlage
beigeflugt.

Die beigefluigte schalltechnische Untersuchung betrachtet dabei sowohl die ver-
schiedenen zulassigen Nutzungen des Birgerhauses und der Feuerwehr als auch
die Nutzung als Festplatz und Wochenmarkt.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde im Zusammenhang mit der vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung darauf hingewiesen, dass mit Blick auf die ehren-
amtliche Tatigkeit einer freiwilligen Feuerwehr ein Ubungsbetrieb werktags bzw.
samstags auch in der Zeit zwischen 18.00 Uhr und 22.30 Uhr stattfinde und in Ein-
zelfallen auch ein Ubungsdienst Sonntag zwischen 09.00 Uhr und 11.30 Uhr erfol-

ge.

Hierzu ist nach Ricksprache mit dem zustandigen Fachbereich der Stadt und der
Feuerwehr auszufilhren, dass in der Regel die Ubungen 1 mal im Monat und im
Einzelfall 2 mal im Monat stattfinden und das von Marz bis November.

Die Ubungen sind so angelegt, dass diese normal immer spatestens um 22 Uhr
beendet sind. Auf einen Ubungsbetrieb nach 22.00 Uhr kann in der Regel verzich-
tet werden.

Sofern die Ubungen nicht haufiger als 10mal pro Jahr stattfinden, handelt es sich
laut Gutachter um seltene Ereignisse gemal? Ziffer 7.2 der TA Larm.

Hierflr gelten nach Ziffer 6.3 hohere Immissionsrichtwerte von IRWmax,Tag = 70
dB(A) und IRWmaxNacht = 55 dB(A).

Sofern die Anzahl der Feuerwehribungen die Voraussetzungen nach Ziffer 7.2 er-
fullt, seien im Tagzeitraum voraussichtlich keine Konflikte zu erwarten.
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8. Festsetzungen

Die im vorgenannten Kapitel unter der Uberschrift ,Projektplanung* bereits darge-
stellte Planung bildet die Grundlage fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen im
Plangebiet.

8.1  Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird eine ,Flache fir Gemeinbedarf — Burgerhaus /
Feuerwehr” festgesetzt.

Zulassig sind die genannten Gemeinbedarfsnutzungen "Birgerhaus" und "Feuer-
wehr" sowie zweckgebundene Nebenanlagen und Einrichtungen. Darlber hinaus
ist eine Nutzung als Festplatz sowie eine Nutzung in Form eines Wochenmarktes
zulassig. Erganzend wird im Hinblick auf den ruhenden Verkehr auch die Errich-
tung offentlicher Parkplatze fur zulassig erklart. Mit Blick auf das im Sutiden beste-
henden Regenuberlaufbecken erfolgt eine planungsrechtliche Absicherung des-
selben in Form der zuldssigen Errichtung von baulichen Anlagen zur Abwasserbe-
seitigung. Zugelassen wird auch die Aufstellung von Sammelcontainern fir Wert-
stoffe.

8.2 Malfd der baulichen Nutzung

Als Malf3 der baulichen Nutzung wird die maximal zuldssige Gesamtgrundflache
der Geb&ude auf 1850 m? beschrankt.

Die zulassige Geb&udehohe wird auf maximal 256 m 0. NHN beschrankt. Techni-
sche Anlagen des Gebaudes wie Heizungs-, Liftungs- und Reinigungsanlagen
sowie Solaranlagen dirfen die zulassige Gebaudehdhe um bis zu 1,5 m Uber-
schreiten, um hier noch einen gewissen Gestaltungsfreiraum bei der Errichtung
der vorgenannten baulichen Anlagen einzurdumen.

Ein Blick auf das bestehende Geléndeniveau, welches sich derzeit im Stdwesten
des Geltungsbereiches von ca. 246,13 m 0. NHN bis im Nordwesten auf 250,88 m
0. NHN erstreckt, zeigt ein von Sud nach Nord hin ansteigendes Gelande. Die im
Suden derzeit bestehenden Stellplatzflachen liegen auf einem Hohenniveau von
ca. 246,5 bis 247,5 m 0. NHN.

Das ndrdlich davon gelegene Bestandsgebaude selbst weist bei seinem im Osten
bestehenden Eingang ein Hohenniveau von ca. 248,57 m G NHN auf.

Dabei erreicht der im Sudwesten gelegene Gebaudeteil mit seinem Hauptfirst hier
eine Hohe von ca. 258,4 m u. NHN; die Firsthdhe des nordlichen Gebaudeteils be-
tragt ca. 254,4 m U NHN.

Die festgesetzte zulassige Gebaudehthe von maximal 256 m (. NHN orientiert
sich somit an dem niedrigen Bestandswert im Norden.

Im Hinblick auf das konkrete Bauvorhaben ist anzumerken, dass eine Ausnutzung
der festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehothe fur den gesamten Gebaude-
komplex nicht geplant ist, sondern vorgesehen ist, den im Norden gelegenen Ge-
baudeteil mit Lager und Umkleiderdumen gegentuiber dem fiir den Birgersaal und
Bihne vorgesehenen Gebaudeteil abzusenken.

Da es sich jedoch im vorliegenden Fall nicht um einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan handelt erfolgen die getroffenen Festsetzungen in Orientierung an
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der aktuell vorliegenden Projektplanung. Eine weitergehende Hohendifferenzie-
rung wird aus stadtebaulicher Sicht als nicht notwendig erachtet.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung des Gebaudes verbleiben somit noch gewisse
allerdings eng gesetzte Gestaltungsspielrdume im Hinblick auf die anschlieRende
Ausfuhrungsplanung. Gleichzeitig werden durch die festgesetzte Hoéhenbegren-
zung auch die Interessen der Nachbarn und der hier bestehenden Wohnbebauung
bertcksichtigt.

Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen von Garagen und Stell platzen
mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten wer-
den. Erforderlich ist diese Festsetzung, um sicherzustellen, dass nicht nur Stell-
platze und Zufahrten im Westen und Stden des geplanten Gebaudes errichtet
werden kénnen, sondern auch die mit der geplanten Nutzung als Birgerhaus er-
forderlichen Hof- und Freiflachen im Nordosten des Plangebietes mitsamt der hier
vorgesehenen Nutzung dieser befestigen Flachen fiir Wochenmarkt und Festbe-
trieb. Bei einer Grol3e des Baugrundstiickes von ca. 5916 mz2 ergibt sich eine Fla-
chengrofRe von 5324 m2 die durch die vorgenannten Anlagen in Anspruch genom-
men werden darf.

8.3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfl ache, Bauweise

Mit Blick auf das geplante Bauvorhaben wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Demnach sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei
Gebaude mit mehr als 50 m Gebaudelange zulassig sind.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache durch Baugrenzen erfolgt
mit Blick auf das geplante L-férmige Gebaude, welches zentral auf dem Grund-
stiick angeordnet ist, um so im Westen und Stiden innerhalb der dortigen Freifla-
chen die erforderlichen Stellplatzflachen sowie Rangierflachen fur die Feuerwehr
bereitstellen zu kénnen. Nordlich bzw. dstlich des geplanten Gebaudes und somit
innerhalb der festgesetzten nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache kénnen der
geplante Spielplatz, die geplanten Freiflachen fir einen mdglichen Markt sowie fur
die Nutzung als Festplatz errichtet werden.

8.4 Stellplatze / Parkplatze/ / Zu- und Ausfahrten

Die Stellplatze fur das geplante Blrgerhaus sowie fur die Feuerwehr sind im Wes-
ten und Stden des Plangebietes nach der derzeit vorliegenden Projektplanung
vorgesehen. Entsprechend erfolgt in diesen Bereichen die Festsetzung von Fla-
chen fur Stellplatze. Auch die Zu- und Ausfahrten liegen im Stiden mit Anbindung
an die sudlich verlaufende BrunnenstralRe. Die Zu- und Ausfahrtsbereiche fur die
Stellplatze, die Stellplatze der Feuerwehr bzw. der Feuerwehr werden entspre-
chend im Sudwesten zeichnerisch festgesetzt.

Mit Blick auf die Lage des Plangebietes sowie die geplanten Nutzungen trifft der
Bebauungsplan abweichend von 8§ 6 Absatz 4 ,Zufahrten* der Stellplatz- und Abl6-
sesatzung der Stadt Ober-Ramstadt Festsetzungen bzgl. der zulassigen Anzahl,
Lage und Breite der Ein- und Ausfahrtsbereiche, um hier die geplante Differenzie-
rung der Stellplatzflachen mit ihren Zufahrten sowie die Zu- und Ausfahrt fur die
Feuerwehr im Siden des Plangebietes realisieren zu kénnen.
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8.5 Grunordnerische Festsetzungen

Zur Bertcksichtigung der grinordnerischen Belange und Erfordernisse trifft der
Bebauungsplan verschiedene Festsetzungen, wobei auch hier die verschiedenen
Nutzungsanforderungen der zugrundeliegenden Projektplanung berticksichtigt
worden sind. Hier sind neben dem neuen Gebaude selbst die erforderlichen Stell-
platzflachen und die Flachen fur die Feuerwehr zu benennen sowie die Freiflachen
fur die Abhaltung eines Wochenmarktes bzw. die Nutzung als Festplatz.

Hieraus ergibt sich, dass von den bestehenden Baumen im Plangebiet zwei im
Nordosten des Plangebietes zur Erhaltung festgesetzt werden.

Um ein Mindestmalf? an Begrinung im Plangebiet in Form Baumen innerhalb des
Plangebietes vorzugeben und somit ein gewisses Griinvolumen zu erzielen sind
mindestens 14 Einzelbdume innerhalb des Plangebietes zu anzupflanzen und im
Bestand zu erhalten.

Mit Blick auf die vorliegende Freiflachenplanung wird vorgeschlagen diese haupt-
sachlich entlang der &ufReren Grenzen des Plangebietes zu realisieren, um hier ei-
ne Eingrinung zu den Freibereichen der im Westen und Norden gelegenen
Wohngrundstiicke zu erreichen bzw. zu den im Osten und Siden unmittelbar ent-
lang verlaufenden Stral3en eine Randeingriinung zu erzielen.

Die gemalf Stell- und Ablésesatzung der Stadt im Zusammenhang mit der Errich-
tung der erforderlichen Stellplatze vorgeschriebene Anzahl von anzupflanzenden
Stellplatzbaumen (ein Baum oder zwei grol3wiichsige Straucher) sind dabei auf die
vorangehend festgesetzte Anzahl anzupflanzender Baume anzurechnen.

8.6  Artenschutzrechtliche Festsetzungen
Wie bereits in Kapitel 3.4 dargelegt erfolgt vor dem Hintergrund des beiliegenden
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages die Aufnahme von artenschutzrechtlichen
Festsetzungen und Hinweisen zur Bericksichtigung der Belange des Artenschut-
zes im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.
Im Einzelnen sind dabei folgende Festsetzungen zu benennen:

- Inder Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September sind keine Eingriffe in Ge-
holze (Rodung/Ruckschnitt/Fallung) vorzunehmen. Fir den Fall, dass Ve-
getation zur Brutzeit zurlickgeschnitten werden muss, ist eine 6kologische
Baubegleitung zur Kontrolle der betroffenen Flachen einzusetzen, die vorab
eine Kontrolle hinsichtlich des Brutgeschehens durchfihrt.

- Ein Rickbau von Geb&uden ist nur zwischen dem 01. November und dem
28. Februar zulassig. Bei Ruckbauarbeiten auRerhalb des genannten Zeit-
raumes bedarf es einer weiteren artenschutzrechtlichen Betrachtung durch
eine 6kologische Baubegleitung.

Da ein Vorkommen von Fledermausen nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den kann, ist der Dachbereich vor Beginn der Riickbauarbeiten durch die
Okologische Baubegleitung nach Fledermdusen abzusuchen. Sofern Fle-
dermause aufgefunden werden, ist das weitere Vorgehen (ggf. Umsied-
lung) mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.

- Zur Kompensation der Nistplatzverluste von gebdudebriitenden Vogelarten
wird die Anbringung von drei Nisthilfen (Nischenbriterhéhlen) an/in die
Fassade in Richtung Stiden/Osten des neuen Gebaudes festgesetzt. Die
Nistkasten sind im Bestand zu unterhalten.

Alternativ ist auch die Anbringung an der Larmschutzwand méglich, sofern
die Aufhanghdhe mindestens 2 m betrégt und das Einflugloch nach Sitden
ausgerichtet ist.
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Bei Ruckbau des Gebaudes sind Ersatzlebensraume fir Flederméause zu
schaffen. Zur Kompensation sind drei Fledermausquartiere an/in die Fas-
sade in Richtung Stiden/Osten des neuen Geb&udes anzubringen und im
Bestand zu unterhalten.

An der Fassade des alten Birgerhauses sind fiinfzehn Kasten fur Mauer-
segler sowie drei Kasten fir Fledermduse (Sommerquartiere) im Bestand
vorhanden. Diese sind vor Riickbau des Gebaudes nach vorheriger Be-
satzkontrolle zu demontieren und zwischenzulagern. Nach Fertigstellung
des neuen Gebaudes sind die Kasten an/in die Fassade in Richtung Su-
den/Osten anzubringen und im Bestand zu unterhalten.

Alternativ zu der Anbringung an Gebaudefassaden kénnen Fledermaus-
guartiere auch an Baumen oder der Larmschutzwand angebracht werden.
Die Aufhanghdhe sollte dabei zwischen 3 - 6 m betragen.

8.7 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Wie bereits in Kapitel 7 dargelegt, wurde fir das Plangebiet und die hier zulassi-
gen bzw. geplanten Nutzungen eine schalltechnische Untersuchung erstellt.
Deren Ergebnisse wurden zum Anlass genommen, im Bebauungsplan neben akti-
ven Schallschutzmafinahmen in Form einer zwingend im Westen des Plangebie-
tes zu errichtenden Schallschutzwand, die vor allem in den Emissionen der hier
vorgesehenen Stellplatzanlage begriindet ist, auch passive Schallschutzmaf3nah-
men bzgl. der AuRenddmmung der Gebaude festzusetzen. Ergénzend hierzu tre-
ten weitere Festsetzungen zur Nutzung der Stellplatzflachen fir die Feuerwehr.

Erlauternd zu den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur Schallschutz-
wand im Westen des Plangebietes, die eine Mindesth6he zwischen 3,5 m und 5,3
m zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung einhalten muss, veranschaulichen
die nachfolgenden Schnitte die Héhe der Larmschutzwand zum gegenwartigen
Planungsstand in Bezug auf das geplante Geb&ude- und Gelandeniveau sowie
das vorgefundene Bestandsniveau.

Die zwingend zu errichtende Larmschutzwand soll dabei in der Héhe gestaffelt er-
richtet werden, wobei aus gestalterischen Griinden eine Eingriinung derselben zu
den AulRengrenzen hin festgesetzt wird. Die Ausgestaltung der L&rmschutzwand
selbst bleibt der Ausfiihrungsplanung tberlassen. Dies betrifft sowohl die konkrete
Materialwahl und Form als auch eine mdgliche Begriinung zu den innenliegenden
Stellplatz- und Fahrflachen hin.
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Teilansicht Nord

Ansicht West

Ansicht West / Teilansicht Nord mit Schallschutzwand
Vorentwurf Neubau Biirgerhaus und Feuerwehr (07.04.2021), unmalR3stablich
Quelle: Lengfeld & Wilisch Architekten PartG mbB, Darmstadt

Die getroffenen aktiven SchallschutzmalRnahmen werden im Rahmen der Abwa-
gung als angemessen betrachtet, um einen ausreichenden Schallschutz im Zu-
sammenhang mit den geplanten Nutzungen zu gewahrleisten. Eine Einhausung
der Stellplatze wurde nicht gewahlt, da dabei zum einen die Zufahrtswege nicht
uberdacht werden kénnen und zum anderen eine bei einer kompletten Uberdach-
ung der Anlagen entstehende StraRenschlucht sowie nicht einsehbare dunkle Be-
reiche vermieden werden sollen. Auch weitergehende Nutzungseinschrankungen
z.B. bzgl. der Zahl der Veranstaltungen oder deren Nutzungsdauer sind gegeniber
den im Gutachten zugrunde gelegten Annahmen nicht vorgesehen, weshalb an
den festgesetzten aktiven SchallschutzmalRhahmen, auch was ihre Hohe betrifft,
festgehalten wird.

8.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen erfolgen sowohl zur Dachform als auch zur
Dachbegriinung.

Zur Dachform erfolgt eine Festsetzung dahingehend, als nur Flachdacher und
flach geneigte Dacher bis maximal 7° Dachneigung zulassig sind. Dies erfolgt ei-
nerseits vor dem Hintergrund, die Hohenentwicklung der Gebaude dadurch zu be-
grenzen und anderseits mit der Zielsetzung, eine entsprechende Dachbegriinung
zu ermdglichen.

Entsprechend trifft der Bebauungsplan auch eine weitergehende Festsetzung wo-
nach mindestens 80 % der Dachflachen extensiv zu begriinen sind. Um dabei ei-
nen gréfReren Gestaltungsspielraum bei der Ausfiihrungsplanung und gleichzeitig
die Verwendung alternativer Energien zu unterstitzen, kdnnen anstelle der exten-
siven Begriinung auch Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien auf den Dach-
flachen errichtet werden. Deren Flachenanteil kann auf den 0.g. zu begriinenden
Dachanteil angerechnet werden.
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Dabei ist je nach Ausfihrung der Solaranlagen auch unter diesen Anlagen eine ex-
tensive Dachbegriinung denkbar (Standerbauweise).

Herauszurechnen aus der der Begriinung zugrunde zu legenden Gesamtdachfla-
che sind dabei Dachflachenbereiche, die fiir erforderliche haustechnische Einrich-
tungen, Tageslicht-Beleuchtungssysteme oder fur Dachterrassen genutzt werden.

Darlber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan eine Festsetzung zur Begriinung
von Freiflichen. Demnach sind die nach Abzug der tGberbauten und befestigten
Flachen verbleibenden Freiflachen vollstandig zu begrinen oder zu bepflanzen
und im Bestand zu erhalten.

Q. Offentliche Griinflache - Spielplatz

Wie aus der Bestandskarte ersichtlich, befindet sich derzeit im Westen des Plan-
gebietes eine Spielplatzflache. Um auch zukunftig ein entsprechendes Angebot
bereitstellen zu kénnen, ist vorgesehen, eine entsprechend ausgestaltete und als
Spielbereich zu nutzende Flache im Norden des Plangebietes zu errichten. Die
derzeit aktuelle Gestaltungsplanung kann dem unter Kapitel 6 Projektplanung ab-
gebildeten Freiflachenplan entnommen werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen setzt der Bebauungsplan
in diesem Bereich eine oOffentlichen Grinflache - Spielplatz fest innerhalb der die
entsprechenden zweckgebundenen baulichen Anlagen zuldssig sind. Die nicht
Uberbauten oder als Spielflachen genutzten Flachen sind zu begriinen oder mit
wasserdurchlassigem Material zu befestigen.

Um auch in diesem Bereich eine Eingriinung durch die Anpflanzung von Laub-
baumen zu erreichen, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung, wonach mindes-
tens vier standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens
16-18 cm anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Zudem werden die in die
Freiflachenplanung integrierten beiden Bestandsbaume als zu erhaltende Einzel-
baume festgesetzt.

10. Ver-und Entsorgung / Verkehr / Energieversorgu  ng

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich innerhalb der bebauten
Ortslage, das sowohl ver- und entsorgungstechnisch als auch verkehrstechnisch
Uber das bestehende Netz erschlossen ist.

Die Ver- und Entsorgung wird durch Anschluss an das bestehende Netz gewahr-
leistet werden. Der Anschluss an das vorhandene Leitungssystem erfolgt dabei
getrennt in Schmutz — und Niederschlagswasser. Eine Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers ist aufgrund der Bodenverhaltnisse (siehe beiliegende
Baugrunderkundung) nicht mdglich. Allerdings ist in diesem Zusammenhang an-
zumerken, dass durch die vorgesehene extensive Dachbegriinung die anfallende
und in den Kanal abzuleitende Regenwassermenge reduziert wird und das exten-
siv begriinte Dach auch als Puffer wirkt.

Zur Loschwasserversorgung ist auszufuhren, dass eine Loschwassermenge von
800 I/min mit mindestens 2 bar Flieldruck fur mindestens 2 Stunden aus dem vor-
handenen offentlichen Netz bereitgestellt werden kann. (siehe Anlage zur ,Uber-
prifung der Loschwasserversorgung - Neubau Birgerhaus mit FFW Geratehaus®)
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Im Zusammenhang mit der geplanten Neubebauung ist allerdings zu beachten,
dass sich innerhalb des Grundstiickes verschiedene Anlagen zur Ver- und Entsor-
gung befinden. Hinzuweisen ist hierbei neben den eigentlichen Hausanschliissen
insbesondere auf das im Sudosten des Grundstiickes gelegene unterirdische
Regenuberlaufbecken samt bestehender Zu- und Ablaufe. Der Bebauungsplan
enthalt neben der planungsrechtlichen Absicherung des bestehenden Regeniiber-
laufbeckens in Form einer Festsetzung zur Zulassigkeit von baulichen Anlagen zur
Abwasserbeseitigung diesbezliglich zudem einen zeichnerischen Hinweis bezlg-
lich der Lage desselben.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist dieser Bestand zu beachten. Auf Ebene
der Ausfuhrungsplanung ist der Bauausfilhrende angehalten, sich Uber die genaue
Lage des Regenuberlaufbeckens sowie der vorhandenen Leitungen und ggf. er-
forderliche Schutzmafinahme in Kenntnis zu setzen.

Im Rahmen der geplanten Ausfihrungsplanung wird derzeit auch ein Energiekon-
zept fur das geplante Blrgerhaus mit Feuerwehr erstellt.

Angestrebt wird dabei, die Energieversorgung fur das Birgerhaus und die Feuer-
wache im Hinblick auf Nachhaltigkeit, mit einem maéglichst hohen Anteil an regene-
rativen Energien zu beheizen, zu kiihlen und mit Strom zu versorgen.

Nach dem derzeitigem Planungsstand ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage
auf dem Dach des Birgerhauses vorgesehen. Zur Warmeversorgung und Kalteer-
zeugung ist dabei eine Kombination aus Sole/Wasser-Warmepumpe, Gasbrenn-
wertgerat, eine Kuhlung tber Erdkollektoren sowie eine Stromversorgung der An-
lagen anteilig tber die Photovoltaikanlage geplant.

Verkehrstechnisch ist das Plangebiet durch die unmittelbar angrenzenden Stra-
Ren, die Dr. Horst-Schmidt-Straf3e im Osten und die Brunnenstralie im Suden, er-
schlossen und an das drtliche StralRennetz angebunden.

Zur Anbindung an das OPNV-Netz ist auszufiihren, dass das Plangebiet rund 200
Meter von der n&chstgelegenen Haltstelle ,Rohrbach Kirche" entfernt liegt, welche
von den Buslinien MO1 und M04 im Takt sowie in den abendlichen Tagesrandla-
gen von der Buslinie 0 mit einzelnen Fahrten bedient wird. Damit kann laut Ausfuh-
rungen der DADINA fiir das Vorhaben eine gute ErschlieRung durch den offentli-
chen Personennahverkehr (OPNV) konstatiert werden

11. Umweltbericht

Wie bereits erlautert, regelt § 13a BauGB, dass Bebauungspléne, die fiir die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, fur die Nachverdichtung oder flr andere Malf3-
nahmen der Innenentwicklung aufgestellt werden, in einem beschleunigten und
von bestimmten Pflichten entlasteten Verfahren durchgefiihrt werden kénnen.

So unterliegen solche Bebauungsplane keiner formlichen Umweltprifung mehr.

Vor diesem Hintergrund wird deshalb gemal} § 13 Abs. 3 BauGB bei diesem Be-
bauungsplan von der Durchfiihrung einer Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen vorliegen
sowie von der Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung gemaf § 10a
Abs. 1 BauGB abgesehen.
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12.  Eingriff und Ausgleich

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB sind bei der bauleitplanerischen Abwéagung u. a. auch
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu bericksichtigen. Nach § 2 Abs. 4 BauGB st fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden. GemalR § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen ge-
sonderten Teil der Begrindung zum Bauleitplan.

Abweichend davon gilt fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB, deren Grundflache weniger als 20.000 m?2 betragt, dass Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des

§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
sind. Insofern besteht keine Ausgleichspflicht, womit eine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanz entfallt .

Den Belangen von Natur und Landschatft wird im vorliegenden Bebauungsplan
insbesondere durch die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen Rechnung
getragen. Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass gerade durch die Inanspruch-
nahme und Uberplanung bereits bebauter und versiegelter Flachen innerhalb der
bebauten Ortslage dem Optimierungsgebot des BauGB, der Innenentwicklung vor
einer Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen im AuRenbereich Rechnung
getragen wird.

13. Stadtebauliche Daten
Plangebiet: ca. 6.560 m2

Flache fur Gemeinbedarf: ca. 5.916 m2
Offentliche Griinflache — Spielplatz: ca. 644 mz2
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